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Planomradet er vist pa plankart datert 19.04.2024 i malestokk 1:1500 (A3)

Planen opphever deler av omradeplan for Bodg stamnetterminal (planID 1256) vedtatt 17.2.2011 og
reguleringsplan for Bodg Havn @st (planID 1288) vedtatt 13.9.2012.

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er 3 tilrettelegge omradet for et maritimt og marint senter/havpark. Det dpnes for
tjenesteyting, nzering, kontor, industri, lager, parkering og tilhgrende mangvreringsareal.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Situasjonsplan
Vedlagt sgknad om byggetillatelse skal det fglge en situasjonsplan i passende malestokk. Situasjonsplanen

skal vise plassering og utforming av planlagt bebyggelse/tiltak, ngdvendig terrengbehandling, atkomst,
sykkel- og bilparkering, avfallslgsning, I@sninger for utearealer inkl. skjerming, samt tekniske anlegg.

2.2 Estetikk

Det skal tas hensyn til det visuelle uttrykket av omradet sett i fra Jernbaneveien og havna, med tanke pa
arkitektonisk utforming, farge- og materialvalg. Ombygging, herunder fasadeendringer og evt. nye
bygninger samt konstruksjoner skal tilpasses omgivelsene.
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2.3 Universell utforming
For uteomrader og adkomst til bygninger gjelder krav fastsatt i til enhver tid gjeldende teknisk forskrift.

24 Parkering og trafikkarealer
Det er krav til minimum 0,8 p-plass for bil og 2 sykkelparkeringer pr 100 kvm bruksareal (BRA). Tenkte
plan medregnes ikke i bruksarealet (BRA).

Hele kravet til parkering tillates etablert pa terrengniva.

Dersom hele eller deler av kravet til parkering Igses utenfor egen eiendom skal det foreligge en tinglyst
avtale om bruksrett for disse p-plassene. P-plassene skal veere innenfor en avstand pa maksimum 250 m
fra aktuell bygning. Avstanden males fra inn-/utgang P-plass/anlegg til inn-/utgang omsgkt bygning.

Avkjgrsler vist med pil pa plankartet er veiledende plassert. Endelig plassering avklares ved byggesgknad.

Atkomstveier og @vrige trafikkarealer skal utformes iht. Statens vegvesens vegnormaler og Bodg
kommunes kommunaltekniske norm.

2.5 Avfallshandtering
Plassering av avfallsanlegg skal framga av situasjonsplanen og lgses i samrad med
renovasjonsselskap.

2.6 Energiforsyning

Det er tilknytningsplikt til fiernvarmenettet nar konsesjonaer har bekreftet at fijernvarme kan leveres pa
konsesjonsvilkar. Gjelder for oppfering/hovedombygging av bygninger over 500 m? oppvarmet bruksareal.
Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten der det kan dokumenteres at alternative Igsninger vil veere
miljpmessig bedre.

2.7 Kommunaltekniske anlegg og energi/kabelanlegg
Eventuelle nettstasjoner tillates innenfor planomradet.

Det skal tas hensyn til kabelanlegg i grunn. Flytting, naerbygging, etc. ma avklares med kabeleier.
Plassering av tekniske anlegg som nettstasjon, kabelanlegg mv. skal avklares med energileverandgr og
fremga av situasjonsplan.

2.8 Stoy
Klima- og miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442 skal
legges til grunn for giennomfgring av planforslaget.

Sty fra bygge- og anleggsvirksomheten skal handteres i trad med kap. 4 i T-1442.

2.9 Stormflo

Gulv i nye bygg skal plasseres minimum kote +3,40 (NN 2000), eller etter siste anbefalte niva.
Bygningsdeler som ligger i randsonen mot sj@, under kote +3,40, skal kunne tale sjgvann og
bglgepavirkning.

2.10 Kulturminner

Skulle det under arbeid vise seg at tiltaket kan fa konsekvenser for et automatisk fredet kulturminne, skal
arbeidet stanses og ansvarlig myndighet eller naermeste politimyndighet varsles i henhold til
Kulturminneloven § 8, 2. ledd.

2.11 Forholdet til Bodg lufthavn
Hgyderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for Bodg lufthavn

Dersom det skal benyttes byggekraner over kote 58,3 meter over havet, ma tiltakshaver pa forhand sgke
Bodg lufthavn om godkjennelse av kranbruken. Avinor ma innhente tillatelse om godkjenning fra
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Luftfartstilsynet fgr sgknaden kan behandles. Det stilles krav om at byggekraner er utstyrt med faste rg@de
hinderlys. Tiltakshaver skal fgr byggekraner kan tas i bruk, ha pa plass ngdvendig prosedyre med
varslingsrutiner for direkte kontakt mellom kontrolltarnet ved Bodg lufthavn og ansvarlig kranfgrer.
Tiltakshaver er ansvarlig for @ giennomfgre en eventuell risikoanalyse etter anerkjent standard for a
sjekke ut om kranbruken er akseptabel med hensyn til flysikkerheten.

Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse for bruk av kraner over kote 58,3 meter over havet fgr det
foreligger godkjennelse fra Avinor.

For a unnga at virksomheten tiltrekker seg fugl stilles fglgende vilkar:

e Det stilles krav om lukket handtering av alle naeringsmidler og avfall utendgrs ved anlegget.

e Det stilles krav om at utendgrs arealer og utstyr rengj@res og eventuelle rester av
nzaeringsmidler eller avfall som kan tiltrekke seg fugl fjernes.

e Tak og bygningskonstruksjoner pa nye bygg utfgres slik at det er lite attraktivt for fugler a
hvile og hekke.

2.12 Geotekniske undersgkelser

For igangsettingstillatelse kan gis skal det dokumenteres at grunnen har tilstrekkelig stabilitet i forhold til
omsgkt tiltak. Ngdvendige tiltak for & sikre tilstrekkelig stabilitet skal giennomfgres i trad med geoteknisk
vurdering og ferdigstilles senest ved sgknad om ferdigattest.

Dokumentasjon pa tilstrekkelig stabilitet ma ogsa foreligge fgr grunnen pa land tilfgres store punktlaster.

2.13 Massehandtering

Ved mistanke om forurenset grunn, skal ngdvendige undersgkelser utfgres fgr gravearbeider kan starte.
Det stilles krav om en tiltaksplan for handtering av forurensede masser i henhold til
forurensingsforskriftens kap.2.

Det skal utarbeides massebudsjett og regnskap ved uttak av masser pa mer enn 150 m? faste masser. Det
skal forelegges massebudsjett for tiltak der slikt krav inntreffer ved sgknad om igangsettingsstillelse. Der
slikt krav inntreffer, skal det forelegges masseregnskap fgr ferdigattest kan gis. Masseregnskapet skal
dokumentere disponeringen av massene.

2.14 Rivningsbudsjett og -regnskap

For bygg over 100 m? eller ved produksjon av mer enn 10 tonn rivningsavfall skal det utarbeides
miljgsaneringsbeskrivelse med avfallsbudsjett spesifisert for fraksjoner, og dokumentasjon for
avfallsleveransen sett mot budsjettet og med avviksrapport ved stgrre avvik (mer enn 10 % anses som
stgrre avvik). Samlet dokumentasjon skal fglge spknad om ferdigattest til bygningsmyndigheten.

Avfall fra rivning skal vurderes gjenbrukt.

2.15 Ulempeplan

Det skal utarbeides plan for hvordan ulemper for naboer skal handteres i bygge- og anleggsfasen. Dette
gjelder spesielt stgy, stgv og rystelser, samt trafikksikkerhet og trafikkavvikling. Overordnet konsept og
plan for medvirkning skal fglge ssknad om rammetillatelse, og skal videre vaere godkjent av Teknisk
avdeling fgr det kan gis igangsettingstillatelse.

3 Krav om detaljregulering (bare aktuelt i omrdderegulering)

3.1 Krav om detaljregulering
Ikke aktuell.
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4. Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

4.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg
Ikke aktuell.

4.1.2 Kombinert bebyggelse og anleggsformal- tjenesteyting, naering, kontor, industri og
lager (felt BKB)

Innenfor felt BKB kan det etableres tjenesteyting, naering, kontor, industri og lager med tilhgrende
parkering. Eierformen er privat/annen.

Utnyttingsgrad er %BYA=100% og hvor det tillates en bygningsmasse med et maksimalt bruksareal pa
20.000 m? (BRA). Bruksarealet regnes uten tillegg for tenkte plan.

Maks tillatt gesimshgyde (NN2000) er kote + 21,5 og kote +33,5 slik det fremgar av plankartet. Trappetarn
og heishus tillates oppfgrt inntil 3,0 m og tekniske rom inntil 2,5 m over den angitte hgydene, og dekke
inntil 15 % av takflaten.

Der byggegrenser ikke er visst pa plankartet er disse sammenfallende med formalsgrensene.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
Ikke aktuell.

4.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
Ikke aktuell.

4.4 Forsvaret (§ 12-5 nr. 4)
Ikke aktuell.

4.5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)
Ikke aktuell.

4.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)
Ikke aktuell.

4.7 Kombinerte hovedformal (§ 12-5)
Ikke aktuell.

5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Sikrings-, stpy- og faresoner (§ 11-8 a)
Ikke aktuell.

5.2 Sarlige krav til infrastruktur (§ 11-8 b)
Ikke aktuell.

5.3 Sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller bevaring

av naturmiljg eller kulturmiljg (§ 11-8 c) (sone H570_1 og H570_2)
Ikke aktuell.

5.4 Bandlagte omrader eller bandlegging i pavente av vedtak (§ 11-8 d)
Ikke aktuell.
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5.5 Krav om felles planlegging (§ 11-8 e)
Ikke aktuell.

6. Bestemmelser til bestemmelsesomrader (§12-7)

6.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrade (felt #1)

Nye tiltak og ny bruk innenfor bestemmelsesomrade #1 ma szerskilt avklares ift. stabilitet. Det vises
til rapport 5187545-RIG01, versjon JO1 datert 17.08.20 og RIG-03 Lgvold Havpark gjesteparkering-
Avklaring av omradestabilitet, versjon JO1 datert 18.04.24.

7. Rekkefplgebestemmelser

7.1 Fgr opprettelse av eiendommer
Ikke aktuell.

7.2 Fgr rammetillatelse (felt BKB)
Fgr rammetillatelse kan gis skal fglgende foreligge (relatert omsgkt utbygging/byggetrinn):

e Situasjonsplan iht. 2.1.

e Dokumentasjon pa gjennomfgrt vindanalyse for bygg over 5 etg.

e Overordnet ulempeplan, jf. 2.15.

e Dokumentasjon av grunnen i forhold til stabilitet og eventuell forurensning, jf. 2.12, 2.13 og 6.1.

7.3 For igangsettingstillatelse (felt BKB)
Fgr igangsettingstillatelse kan gis skal fglgende foreligge (relatert omsgkt utbygging/byggetrinn):

o Dokumentasjon ift. brannvannsdekning.

e Tinglyst avtale om bruksrett for parkering, jf. 2.1 og 2.4.

e Godkjent plan for handtering av ulemper i bygge- anleggsfasen, herunder redegjgrelse og plan for
anleggsrigg i byggefasen, jf. 2.15.

e Massebudsjett som beskriver hvordan eventuelle overskuddsmasser er planlagt deponert og
handtert, jf. 2.13.

e Eventuell godkjenning fra Avinor for bruk av kraner over kote +58,3 moh, jf. 2.11.

e For bygg med tilknytningsplikt til fiernvarme, jf. 2.6, skal igangsettingstillatelse ikke gis f@r
det er dokumentert at avtale om tilknytning med fjernvarmeleverandgr er inngatt. Krav om
slik avtale bortfaller dersom unntak i samme paragraf kan dokumenteres.

7.4 For bebyggelse tas i bruk (felt BKB)
For bebyggelse kan tas i bruk ma fglgende foreligge (relatert omsgkt utbygging/byggetrinn):

e Ferdig opparbeidet teknisk infrastruktur (herunder parkering) iht. situasjonsplan.

e Gjennomfgring av ngdvendige tiltak for a sikre stabilitet i grunnen og sluttrapport ifm. eventuell
forurenset grunn, jf. 2.12, 2.13 0og 6.1.

e Masseregnskap som dokumenterer hvor overskuddsmassene er handtert og deponert, jf. 2.13.

7.5 Rekkefglge i tid
Ikke aktuell.

7.6 Annet rekkefglgetema
Ikke aktuell.
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Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

Ikke aktuell.
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