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Til Byutvikling plan
 
I forbindelse med en mottatt høringsuttalelse fra Statsforvalteren til søknad om utfylling i sjø ibm. utbyggingen av Molobyen, er
det avdekket at vedtatt reguleringsplan for Molobyen (planID 2017005) er noe utydelig på om arbeider med utfylling i sjø kan skje
uten plankrav. I dialog med planmyndigheten ser vi at vedtatt reguleringsplan er noe uklar på dette punktet og at planen bør
tydeliggjøres rundt dette forholdet. Dette søkes tydeliggjort ved denne søknaden der det søkes om endring av reguleringsplan
etter forenklet prosess (PBL 12-14).
 
Innenfor planområdet er det et utfyllingsbehov i sjø innenfor feltene BS1til BS3 og felt GBG for å kunne realisere planene med
Molobyen. Hensikten/tanken med reguleringsplanen har vært at eventuelle overskuddsmasser ifm. byggingen av park-kvartalene
(B1 og B2) kunne fylles direkte ut i sjø, og i tilfelle det plutselig skulle dukke opp tilgjengelig masser. Dvs. innenfor de nevnte
delfeltene.
 
Det som støtter opp rundt at dette har vært hensikten er:
 

• Planbestemmelse 2.14 andre avsnitt:
 

 
i kombinasjon med 
 

• Planbestemmelse 7.2.1 kulepunkt 5



 
Sistnevnte er en rekkefølgebestemmelse til delfelt B1 og B2 (park-kvartalene) som er detaljregulert som del av
områdereguleringen for Molobyen. Bestemmelsen har ingen menig i seg selv for disse kvartalene, og viser da til at en utfylling i
sjø kan starte som del av denne utbyggingen. 
 
For at dette skulle ha vært helt klart i bestemmelsene burde det vært nevnt i paragraf 3 at utfylling innenfor delfeltene BS1-BS3
og GBG tillates uten plankrav.
 
Planendringen foreslår følgende endring/tilføyelse til paragraf 3 (endring markert med grønt) for å hjemle dette behovet:

3. Krav om detaljregulering og opparbeidelse av infrastruktur
For alle tiltak etter PBL § 20-1 stilles det krav om detaljregulering, unntatt er mindre tiltak som er nødvendig for gjennomføring av plan og
midlertidig bruk av eksisterende bygningsmasse. Kravet gjelder hele planområdet, unntatt feltene B1-B2, BUT, SGT2 (gatetun), fortau i SV2,
GKG (kombinert grønstrukturformål), GP (offentlig park), VS (småbåthavn), SPH (parkeringshus/- anlegg under B1, B2, BUT og SGT2) og
utfyllingsarbeider innenfor BS1, BS2, BS3 og GBG. Reguleringsplanen(e) skal i nødvendig grad omfatte tilstøtende sjø- og samferdselsareal. 



I tabell 1 fremgår oversikt over hvilken infrastruktur som er nødvendig å etablere for de ulike delfeltene. Avgrenses til det som er nødvendig
for det enkelte delfelt. Eksempel: opparbeidelse av o_SGT2 avgrenses til den del av o_SGT2 som grenser til felt B1. Kostnader til nødvendig
infrastruktur inklusive bølgesikring (felt BSG) skal fordeles forholdsmessig på delfeltene.
 
Vi vurdere at ønsket endring er en presisering for å sikre at planen kan gjennomføres iht. opprinnelig intensjon, og at endringen er av mindre
karakter slik at reguleringsplanen kan endres etter forenklet prosess jf. plan- og bygningsloven §12-14. Endringen vil ikke påvirke
gjennomføringen av planen for øvrig, men vil legge til rette for kortreist og miljømessig massehåndtering.  Endringen vurderes heller ikke å
gå ut over hovedrammen i planen og berører ikke hensynet til viktige natur- og friluftsområder. Sistnevnte er allerede håndtert i utredningen
til planen, samt kravet i planbestemmelse 7.2.1 kulepunkt 5 hvor grad av påvirkning av skjellsandforekomsten skal kartlegges før det gis
rammetillatelse. 
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