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KOMMUNE

Teknisk avdeling

Dato: .o 22.06.2023
Saksbehandler: ... Andreas Ryan
Telefon direkte: ..o 755553 17

Lopenr.: ..., ...53784/2023
...2017/10299
ArKivKode: ..o L80

Tilleggsavtale til utbyggingsavtale for
Sjegata 29-33 “Ramsalt”

er inngatt mellom

Bode kommune Org.nr. 972 418 013
Postboks 319
8001 Bodg

heretter kalt kommunen, og

Ramsalt Boligsalg AS Org.nr. 918 297 898
Postboks 214
8001 Bodg

heretter kalt utbygger.
Kommunen og utbygger omtales sammen som partene.
1. Avtalens bakgrunn, formal og grunnlag

Bakgrunnen for denne avtalen er at det faglger av utbyggingsavtale for Sjggata 29-33
“‘Ramsalt” pkt. 3.1 at kommunen forplikter seg til & overta kai, med havnepromenade,
tilstgtende eiendommene gnr./bnr. 138/2205 og 138/4745 til drift og vedlikehold.

Forutsatt at ytre del av kaien gjennom tinglysning av servituttavtale, inntatt som vedlegg 2
nedenfor, sikres som offentlig tilgjengelig havnepromande jf. planbestemmelsene § 4.4 i
detaljreguleringsplan for Sjggata 29-33 “Ramsalt”, er partene omforent om at kai med
havnepromenade ikke skal overtas av kommunen.

Formalet med denne avtalen er a presisere hvilke endringer partene er omforente om i
utbyggingsavtale for Sjggata 29-33 “Ramsalt”, samt hvilke plikter og/eller rettigheter som
bortfaller og/eller tikommer partene som felge av endringene.
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Avtalen tar utgangspunkt i utbyggingsavtale for Sjggata 29-33 “Ramsalt”, signert
henholdsvis den 25. oktober og den 17. november 2017.

2. Prioritetsregler

Ved motstrid mellom denne tilleggsavtalen og utbyggingsavtale for Sjggata 29-33
“‘Ramsalt” gar denne tilleggsavtalen foran.

3. Overfering av grunnbokshjemmel

Kommunen er registrert som hjemmelshaver av eiendom under kai langs Sjggata 29-33.
Rettmessig hjiemmelshaver av eiendom under kai er utbygger, jf. brev datert den 21.
november 2022 inntatt som vedlegg 3 nedenfor. Partene er falgelig omforent om at
eiendom, som omtrentlig skissert i grant pa kartskisse inntatt som vedlegg 1 nedenfor,
skal utskilles fra kommunens eiendom gnr. 138 bnr. 700 og overfgres fra kommunen til
utbygger og/eller Ramsalt Neering AS (org.nr. 989 077 414).

Utbygger skal besgrge og bekoste ngdvendige prosess for at grunnbokshjemmelen til
eiendommen blir overfart fra kommunen til utbygger. Dersom det er pakrevd, vil
kommunen bista utbygger med overferingen av grunnbokshjemmelen.

4. Sikring av allmennhetens rett til fri ferdsel pa offentlig regulert kai

Utbygger forplikter seg til at allmenheten til enhver tid har rett til fri ferdsel pa etablert
havnepromenade pa offentlig regulert kai, som eies av utbygger. Med havnepromenade
menes det areal med en bredde pa minimum 3 meter og i trasé som markert i blatt pa
kartskisse inntatt som vedlegg 1 nedenfor.

Nar eiendom, som omtrentlig skissert i grant pa kartskisse inntatt som vedlegg 1 nedenfor,
er skilt ut fra kommunens eiendom gnr. 138 bnr. 700 og overfgrt fra kommunen til utbygger
og/eller Ramsalt Neering AS (org.nr. 989 077 414), jf. denne avtalen pkt. 3, skal
allmennhetens rett til fri ferdsel sikres gjennom tinglysning av servituttavtale, inntatt som
vedlegg 2 nedenfor, pa den utskilte eiendommen. Fgr tinglysning av servituttavtalen kan
finne sted, skal servituttavtalen utfylles med utbygger og/eller Ramsalt Naering AS som
hjemmelshaver og det gnr. og bnr. den utskilte eiendom blir tildelt.

Utbygger skal besgrge og bekoste tinglysning av servituttavtalen.
5. Endringer av utbyggingsavtale for Sjggata 29-33 “Ramsalt”

3.1 Folgende bestemmelse legges til utbyggingsavtalen pkt. 2.1 forste bokstav f
som siste setning:

Kai, med havnepromenade, skal driftes og vedlikeholdes av utbygger og/eller grunneier.
3.3 Pkt. 3.1 i utbyggingsavtalen erstattes i sin helhet av falende bestemmelse:
Kommunen overtar vederlagsfritt offentlig vei med fortau, offentlig vann- og

avlgpsledninger for drift- og vedlikehold nar disse er utfgrt i samsvar med
reguleringsplanene, underskrevet utbyggingsavtale og godkjente tekniske planer.
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3.5 Pkt. 6 tredje avsnitt i utbyggingsavtalen tas i sin helhet ut av avtalen:

Pkt. 6 tredje avsnitt, vedgrende overlevering av FDV-dokumentasjon for offentlig kai til
kommunen, tas i sin helhet ut av avtalen.

6. Merverdiavgift

Utbygger gir, ved signering av denne avtalen, avkall pa sin rett til a kreve justering av
inngaende merverdiavgift i medhold av utbyggingsavtale for Sjggata 29-33 “Ramsalt” pkt.
7 for utgifter til opparbeidelsen av kai med havnepromenade, jf. utbyggingsavtalen pkt. 2.1
farste avsnitt bokstav f.

7. lkrafttredelse

Denne avtalen trer i kraft nar avtalen er undertegnet av begge parter i etterkant av vedtak i
kompetent politisk organ i Bodg kommune, jf. Bodg kommunes delegeringsreglement.

8. Vedlegg

1. Kartskisse

2. Avtale om rettighet i fast eiendom

3. Brev datert den 21. november 2022

4. Utbyggingsavtale for Sjggata 29-33 “Ramsalt”

9. Signaturer

Avtalen er utferdiget i to eksemplarer, ett til hver av partene.

k% k

Sted/dato Ramsalt Boligsalg AS
v/IMorten Christian Jakhelln
Styreleder

og

[Fornavn Etternavn]
Styremedlem

Bod@, den ...
Bodg kommune
v/Knut A. Hernes
Avdelingsdirektgr, Teknisk avdeling
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KOMMUNE

Teknisk avdeling

Dato: oo 22.06.2023
Saksbehandler: ... Andreas Ryan
Telefon direkte: ..o 75555317
Deres ref.: .o
LOPENI.: it 53784/2023
Saksnr/Varref.: oo 2017/10299
ArKivKode: ... L80

Avtale om rettighet i fast eiendom

er inngatt mellom

[Hjemmelshaver] Org.nr. [Organisasjonsnummer]
[Postadresse]

[Postnummer] [Sted]

heretter kalt hjemmelshaver, og

Bode kommune Org.nr. 972 418 013

Postboks 319

8001 Boda

heretter kalt rettighetshaver.

1. Avtalens formal

Formalet med avtalen er a sikre allmennhetens tilgang til offentlig havnepromenade pa kai
eid av hjemmelshaver, jf. planbestemmelsene § 4.4 i detaljreguleringsplan for Sjggata 29-
33.

2. Eiendom

Avtalen gjelder rettighet pa eiendom gnr. ___ bnr. i Bodg kommune, som markert i
grgnt pa vedlegg 1 nedenfor, heretter kalt eiendommen.

3. Beskrivelse av rettigheten

Areal pa eiendommen, som markert i blatt pa kartskisse inntatt som vedlegg 1 nedenfor og
med en minimumsbredde pa 3 meter, skal til enhver tid veere offentlig tilgjengelig for
alminnelig ferdsel.

Hjemmelshaver kan ikke pa noen mate hindre eller vanskeliggjare allmennhetens rett til
ferdsel pa arealet, for eksempel i form av lagring av gjenstander, oppfaring av midlertidige
eller permanente tiltak.

Partene er omforent om at servitutten er a8 regne som en personlig servitutt.



4. Vederlag

Denne servituttavtalen er vederlagsfri for kommunen.

5. Varighet

Servitutten som omhandles av denne avtalen skal vaere evigvarende.
6. Avlysning

Servitutten som omhandles av denne avtalen kan ikke avlyses uten skriftlig samtykke fra
rettighetshaver.

7. Tinglysing
Denne avtalen skal tinglyses pa eiendom gnr. __ bnr. i Bodg kommune.
8. Vedlegg

1. Kartskisse som viser avgivers eiendom markert i grant og rettigheten markert i blatt.
9. Signaturer

Avtalen er utferdiget i to eksemplarer, ett til hver av partene.

*k%

Sted/dato [Hjemmelshaver]
[Fornavn Etternavn]
[Tittel]
BOAG, BN ... s

Knut A. Hernes
Avdelingsdirektor, Teknisk avdeling
Bode kommune
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KOMMUNE

Utvikling og eiendomsavdelingen.

«MottakerNavny» DALO! eeeeeseoeeeess et 21.11.2022

K t kt» Saksbehandler: ........ccocooevieieeiinieese e Geir Moen
«ronta Telefon direkte: ..755553 39
«Ad resse» DEreS ref.: oottt «Ref»
«Postnr» «Poststed» Lopent.: ... .81690/2022

Saksnr./var ref.: ....2017/9229
ATKIVKODE: . P24

Eiendommer, strekningen nedre torg til "nrk-bygget". Vedrarende
eiendomsforhold til sjggrunnen under kaifronten. Gnr 138 bnr 2205,
bnr 4745.

Bodp kommune viser til tidligere brev, datert mai 2017.

Brevet den gang gjaldt bla tilrettelegging av havnepromenade pa nevnte strekning. Det ble ogsa i brevet
nevnt eierforhold til sigbunnen under kaifronten. | brevet nevnes det at kommunen eier sjggrunnen, mens
kaifront eies av de respektive eiendommer.

De tilbakemeldinger kommunen fikk var entydig i at eierskap til kaifront tilhgrer de private eiendommer.
Ny gjennomgang, eier av sjggrunn under kaifront.

Etter ny giennomgang har kommunen kommet fram til at kaifronten ble etablert over eierlgst areal (altsa
sjgbunnen).

De fleste eiendommer pa nevnte strekning ble fradelt etter 2. verdenskrig.

Kommunen har etter gjennomgang av delingssakene samt rettsregler og byggesaksbehandling fra 40-tallet
konkludert med at kommunen ikke var eier av sjgbunnen (utover 2 m dyp), og kunne derfor ikke ha
overdratt dette til de nye eierne.

Var konklusjon er derfor at de eiendommene, som har kaifront, ogsa er eier av sjpbunnen under kaifronten.
Vedlagt fglger en detaljert utredning vedrgrende eiendomsrett til sjpbunn.

Retting i matrikkelkart.

Matrikkelkartet viser at Bodg kommune star som hjemmelshaver av kaifronten (gnr 138 bnr 700).

Siden Bodg kommune ikke er hjemmelshaver til sigbunnen vil vi sende henvendelse til matrikkelfgrer (den
som har ansvar for a rette feil i matrikkelkartet) om a rette matrikkelkartet slik at eierskap til kaifront rettes
til de respektive eiendommer.

Fgr kommunen ber om retting av matrikkelkartet ber vi om tilbakemelding hvis det er andre synspunkt om
saken.

Plan og utbygging
Postadresse: Postboks 319, 8001 Boda Sentralbord: 7555 50 00 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:
Besgksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler 7555 53 39 geir.moen@bodo.kommune.no 972 418 013



Med hilsen

Roger Jenssen
Avdelingsdirektar

Roar B Erichsen
Kontorleder

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Vedlegg:
1 Ang eiendomsrett til sjgbunn

Eiendommer, strekningen nedre torg til "nrk-bygget". Vedrgrende eiendomsforhold til sjggrunnen under
kaifronten. Gnr 138 bnr 2205, bnr 4745. 2av?2



Vedrgrende eiendomsrett langs sjgkanten og ut i sjgen, strekningen
Nedre torg til «<NRK-bygget».

Bakgrunn for saken.

Som kjent ble byen bombet av tyskerne 27. mai 1940. De fleste bygg i sentrum (bade boliger
og forretninger) brant ned.

Det ble vedtatt ei gjenreisningsforordning av 16. juli 1941. Forordningen gav Bodg
kommune hjemmel til ekspropriasjon, og ovennevnte omrade ble overtatt av Bodg
kommune.

Etter hvert ble ovennevnte omrade fradelt med nye tomter, og bygninger satt opp.
Pa nordsiden av byggene er det anlagt kai pa hele strekningen (jf ovenfor).

Matrikkelkartet viser at eiendommene grenser til kaien, som gar langs hele strekningen (jf
overskrift).

Matrikkelkartet viser at Bodg kommune er grunneier for kaifronten.

Spgrsmalet er om det kan veere riktig at Bodg kommune er grunneier til sjgbotn under
kaifronten. Etter & ha undersgkt saken naermere sa er kommunens konklusjon at Bodg
kommune ikke er grunneier.

Jeg skal prgve a begrunne hvorfor.
Yttergrense i sjgen.
Jeg tar utgangspunkt i NOU 1988:16 (eiendomsgrenser og administrative grenser).

Utvalget (5 medlemmer, bla prof dr juris Torgeir Austena) fikk i oppdrag av
Justisdepartementet a greie ut reglene om grenser for fast eiendom (yttergrenser,
nabogrenser ut i vassdrag, opp i luften, ned i grunnen mm).

Utvalgets diskusjon om yttergrense i sjgen (hvor langt strekker privat eiendomsrett ut i
sjgen) er gjennomgatt svaert ngye.

Utvalget viser til at yttergrenser i sjgen ble mye diskutert allerede rundt 1870.
Heggsterett uttalte i dom; Rt 1888 s 727, at strandeigaren sin rett over havbotn:

«antages at straekke sig til Marbakken hvor saadan findes.»

| dom, Rt 1915 s 704, gir Hpyesterett en definisjon pa marbakke. Det skal veere ei skraning
pa 1:2,5. Videre skal eiendomsgrensen settes ved gvre kant av marbakken.

Det har videre veart en diskusjon om hvor langt privat eiendomsrett ut i sjgen strekker seg
nar marbakke ikke finnes.

Hoyesterett diskuterte saken i dom, Rt 1923 Il side 48. Denne dommen er paberopt som
grunnlag for 2 meters regel. Dvs at privat eiendomsrett strekker seg ut til 2 meters dyp.



Det var uenighet blant dommerne, men flertallet konkluderte med 2 meters regelen.
| Rt 1927 s 248 la Hgyesterett til grunn privat eiendomsrett gjelder fram til 2 meters dyp.

Saken gjaldt ekspropriasjon av en eiendom med sjggrunn. Grunneier krevde erstatning
utover 2 meters dybde. Hgyesterett konkluderte med at grunneier ikke hadde krav pa
erstatning utenfor 2 meters dyp.

Utvalget har, som nevnt, diskutert eiendomsgrenser ut i sjgen svaert ngye og gatt i
gjennomen flere dommer i Hgyesterett og Lagmansretter. Jeg har forsgkt a avgrense dette
til de viktige konklusjonene.

Det som kan sies er at privat eiendomsrett i sj@ er enten;

- Eiendommen grenser til gvre kant av marbakke eller
- 2 meters dyp (der marbakke ikke finnes).

Siden eiendomsgrenser ut i sjgen ikke er vedtatt i noen lov, sa er det er det de
rettsavgjgrelser, som Hgyesterett har fastsatt i sine avgjgrelser, som gjelder i dag.

Strekningen, nedre torg tom NRK-bygget.

| perioden 1944-1949 ble det fradelt 9 eiendommer. | henhold til malebrevene sa grenser
eiendommene i sgr mot Sjggaten, mot nord er det i malebrevet angitt byggegrense som
eiendomsgrense. Utenfor byggegrensen star det prosjektert kai.

Ut fra det jeg finner i byggsaksarkiv sa ble de fleste eiendommene bygd pa midten av 50
tallet.

Det ble anlagt bygg for

- Telegrafverket

- Saltens D/S

- Losseanlegg for kull
- Krananlegg

- Lagerbinger

- Tappesiloer

- Adm bygg

- Sjgpakkehus

Framfor alle disse byggene ble prosjektert og anlagt kai.

Felles for de nye naeringsbyggene er at de var avhengig av kai for a8 kunne ta imot varer som
ble fraktet sjgveis.

Jeg vil bla nevne kullager. Kull ble fraktet fra Svalbard, og lagt i binger/siloer pa kaia.
Sjgpakkehusene ble i hovedsak brukt i forbindelse med fiskerivirksomhet.

Telegrafen fikk bla store kabelruller mv levert sjgveis.



Hvor ble byggene anlagt?

Ut fra det jeg finner i profilkart sa gikk strandlinjen ikke langt fra Sjggaten. Ut fra
profilkartene sa var det ingen marbakke. Det er en jevn skraning fra strandkanten, og videre
utover i sjgen.

- Profiltegning for nytt bygg i Sjggaten 25 (datert 18/11-19407), godkjent av Bodg
bygningsrad. Den viser at halve bygget er fundamentert pa land. Derfra sjgkanten er
bygget fundamentert pa sa@yler, den ytterste sgylen er fundamentert pa sjgbunn (2
meter ved lavvann, Videre er det anlagt sgyler ned til fast fjell, ca 4 meter under
sjigbotn.

- Profiltegning for nytt bygg/anlegg, sjpgata 29. (datert 1954). Den viser at sjpkanten
starter ved byggets s@rside. Sjggrunnen skraner jevnt utover, og byggets nordside er
fundamentert pa sgyler pa ca 6 meter dyp til sjgbotn. Fra sjgbotn er det ca 3 meter
ned til fast fjell.

- Ut fra andre kart sa er opprinnelig sjgkant under byggene. Ytterkant av bygg (mot
sjgen) er fundamentert pa minimum 2 meters dyp.

- Kai, som er anlagt utenfor bygg, ma ha en avstand pa mer enn 2 meter fra overflate
sjgen til sjgbotn.

- Flybilde fra 1946 viser at byggene gar ut i sjgen.

- Siden virksomhetene var avhengig av sjgveis forbindelse sa ma avstand til havbunn
veere mer enn 2 meter. For at stgrre fartgy skal kunne legge til kai ma det vaere
sikker avstand mellom sjgbotn og fartgy.

- Dagens sjgkart viser dybder pa mellom 4-6 meter (middels lavvann) inntil kai pa den
aktuelle strekningen.

Almenning.

| kart datert 22/8-1958 er almenning tegnet inn gst for nrk-bygget, og for passasjen mellom
Sjpgt 39 og sjegt 45 (dvs mellom nytt hotell og Luftfartstilsynet/navbygget).

Videre er det i reguleringsplan fra 1984 nevnt «den kommunale almenning» mellom sjggt 27
og sjpgt 29. Selve kaien er ikke nevnt som almenning.

Vurderinger.

Ut fra det jeg finner i byggesaksarkivet sa er alle byggeprosjekt godkjent av Bodg
bygningsrad. Det gjelder bade bygg og kai.

Bodg havn har uttalt at de ikke har noe form for ansvar for kaianlegget. Kaien er privat.

Det aller viktigste er de rettsavgjgrelser som Hgyesterett har kommet fram til i sine dommer
vedrgrende privat eiendomsrett utover sjgen

- Nar en eiendom grenser til sjgen sa gar privat eiendomsrett ut til gvre kant av
marbakken der den finnes.

- Hvis det ikke eksisterer marbakke sa gar privat eiendomsrett ut til 2 meters dyp (den
er presisert til middels lav vannstand).



| var sak sa eksisterer ikke marbakke, jf profiltegninger i forbindelse med byggesgknader.

Privat eiendomsrett langs strekningen (nedre torg — nrk-bygget) strekker seg ut i sjgen til 2
meters dyp.

Bodg kommune, som grunneier fgr de nevnte eiendommer ble fradelt, hadde eiendomsrett
ut til 2 meters dyp.

Kai som gar langs hele strekningen (jf overskrift) er anlagt over sjgen, og avstand fra
overflate sjg til sjpbotn er mer enn 2 meter.

Kaifronten er anlagt over eierlgs sjgbunn.

Ifglge sjgkartverkets dybdekart er avstand til sjgbotn i dag mellom 4-6 meter.

| reguleringsplan (fra 1984) er kai benevnt som felles atkomstareal for eierne av
eiendommer langs kaien.

Kai har vaert apen for allmenn ferdsel (gangvei).

(I tillegg ma det nevnes at bygg og kaier er finansiert, og betalt av de respektive grunneiere).

Konklusjon

Kai er anlagt over eierlgs sjgbunn. Bodg kommune var ikke eier av sjgbunnen under
kaianlegget da eiendommene pa strekningen nedre torg til tidligere NRK-bygg.

Pa bakgrunn av ovennevnte sa tilhgrer kaifronter de enkelte eiendommer, ogsa som

grunneier.

Bodg, 2 sept 2022.

Geir Moen

(radgiver UE-avd, Bodg kommune)
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KOMMUNE

Forvaltningen

Dato: ... m e i 23.05.2017
Saksbehandler: ute Bendos Rydmark
Telefon direkte: 75555309
Deres ref.. ......cccoovieieecrrt e e
Lepenr.: ....... 74/2017
Saksnr./fvar ref.. ... 2017/10299
ATKIVKOAR. ..o

Utbyggingsavtale Sjegata 29-33 "Ramsalt"

1. GENERELT

1.1 Parter

Bode kommune, Postboks 319, 8001 Bode, Org.nr. 972 418013
Ramsalt Boligsalg AS, Postboks 214, 8001 Bode, Org.nr. 918 297 898

Ramsalt Boligsalg AS er morselskap for tre utbyggingsselskaper som til sammen eier Sjegata 29-
33, SUB Bolig 1 AS (org. nr. 818 857 292), SUB Bolig 2 AS (org. nr. 918 857 257) og Ramsalt
Nearing AS (org. nr. 989 077 414). Ramsalt Boligsalg AS er ansvarlig ovenfor datterselskapene med
a pase at utbyggingsavtalen blir oppfylt.

Det er ingen andre parter eller interesser knyttet til denne avtalen.

1.2 Utbyggingsavtale for Sjegata 29-33

Denne avtalen gjelder for Sjegata 29-33, som inngér i Detaljregulering av Sjegata 29-33.
Utbyggingsomradet bestar av gards- og bruksnummer 138/2205 og 138/700. Gards- og
bruksnummer 138/2205 planlegges delt i flere matrikkelenheter.

Som vedlegg til denne avtalen legges kartutsnitt med definert og avgrenset ansvars- og
anleggsomrade.

1.3 Definisjoner

Brukstillatelse/ferdigattest etter plan- og bygningsloven av 2008 (heretter pbl.), § 21-10.
Ferdigattest gis nar tomteomradet med tilstetende anlegg er i samsvar med godkjent
reguleringsplan, denne utbyggingsavtalen og plan for teknisk infrastruktur.

Teknisk og grenn infrastruktur er anlegg som omfattes av opparbeidelsesplikten i pbl. §§ 18-1 og
28-7.

- Vel (herunder gatelys og skilt), vann og avlep

- Gang- og sykkelveier

- Friomrader, lekearealer og grennstruktur

1.4 Formal

I samsvar med pbl. kapittel 17 har avtalen til formal a regulere partenes rettigheter og forpliktelser
overfor hverandre ved utbygging av Sjegata 29-33. Avtalen gjelder gjennomforing av
reguleringsplan og etablering av teknisk og grenn infrastruktur.
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Utbyggingsavtalen regulerer ansvar og utbyggingsstandard for bygging og oppgradering av
nedvendig infrastruktur og grennstruktur.

1.5 Forholdet til kommunale planer og normer
Utbyggingsavtalen bygger pa:
a) Detaljregulering av Sjegata 29-33 med bestemmelser (plan-ID 2014021), vedtatt
16.06.2016.
b) Reguleringsplan for Nerbyen med bestemmelser (plan nr. 1014), vedtatt 23.10.2008.
¢) Kommunalteknisk norm for Bode kommune 2014.
d) Reglement for sanitzranlegg og stikkledning av 01.10.1999.

1.6 Avtalens varighet
Denne utbyggingsavtalen gjelder fram til partenes forpliktelser etter utbyggingsavtalen er oppfylt.

2. UTBYGGERENS ANSVAR

2.1 Utbyggeren forplikter seg til:

a) Planlegge og bygge ut omradet i samsvar med vedtatt regulering med bestemmelser.

b) Utarbeide utomhusplan og opparbeide utearealer etter reguleringsbestemmelsene i plan som
nevnt i punkt 1.5 bokstav a.

¢) Utarbeide og gjennomfere ulempeplan.

d) Planlegge og bygge ny vann- og avlepsledning for eiendommen til offentlig tilkobling.

e) Planlegge og bygge nytt fortau i Sjegata innenfor planomradet, se punkt 2.2.

f) Planlegge og bygge havnepromenade langs Sjegata 29-33. Havnepromenade skal vare
dimensjonert slik at rednings- og nyttekjeretey kan kjere pa kai, jf. planbestemmelsens §
4.4. Plangodkjenning skal gis etter at havnepromenaden er planlagt i nart samarbeid med
Byplan, Byteknikk og Bode havn KF.

g) Tilrettelegge for bruk av fjernvarme. Egen avtale med flemvarmeleverander ma inngas.

h) Drift- og vedlikeholdsansvar for felles adkomstvei mot @st, benevnt i reguleringsplan for
Sjegata 29-33 som f Veg ST2. Utbygger skal ogsa ha ansvar for drift og vedlikehold av
adkomstvei mot vest, benevnt f Veg ST1, inntil evt. endring 1 reguleringsstatus for denne
fra "fellesareal" tl "offentlig".

For rammetillatelse kan gis ma godkjenninger av overordnet plan for kommunalteknisk anlegg
foreligge fra Byteknikk. Planlegging av teknisk og grenn infrastruktur skal gjeres i nart samarbeid
med Byteknikk. For igangsettelsestillatelse kan gis skal detaljplanene for disse anlegg vere
godkjente av Byteknikk for & kontrollere og godkjenne disse 1 henhold til krav, avtalt standard og
utforelse. Ferdige planer skal leveres i 3 eksemplarer til Byteknikk for godkjenning.

Det er ikke tillatt & bruke eksisterende offentlig vei til rigg- eller lagringsplass uten samtykke fra
Byteknikk.

Ved bruk av offentlig vei eller fortau i forbindelse med utbyggingen gjelder Bode kommunes
regelverk for utleie av offentlig gategrunn 1 tilknytning til midlertidige bygge- og anleggsarbeider.

Omradet 1 reguleringsplan for Sjggata 29-33 som er benevnt med f Veg ST1 skal benyttes som
felles avkjorsel. Denne veien ligger pa kommunal grunn og utbygger mé dokumentere adkomstrett
over kommunal grunn. Slik adkomstrett gis av Bode kommune v/Utbyggings- og
eiendomsavdelingen.
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A 30 "R



Dersom det er gravd mer enn 1/3 av veibredden i offentlig vei eller fortau, skal hele vei- eller
fortausbredde opparbeides.

Det er utbyggerens ansvar a serge for at eksisterende bebyggelse fortsatt er tilknyttet kommunale
ledningsnett pa en tilfredsstillende mate, bade i anleggsfasen og etter ferdigstillelse av prosjektet.

Representant for Byteknikk skal innkalles til byggemeter og ha adgang til utbyggingsomradet i
anleggsfasen.

2.2 Fortau i Sjegata

Sjogata skal oppgraderes i sin helhet i lopet av de n@rmeste arene. Utbygger plikter a oppgradere
fortau mot Sjegata i henhold til den nye, planlagte profilen for Sjogata. Nar profilen for Sjegata er
ferdig vil den bli lagt som vedlegg til denne utbyggingsavtalen. Med fortau menes 1 denne
forbindelse alt som ikke naturlig herer til kjerebane for bil.

I det tilfellet at Bode kommune, innen 1.1.2019, ikke har tilstrekkelig finansiering til a oppgradere
Sjegata og arbeidet saledes ma utsettes til finansiering er pa plass, skal utbygger innbetale et
anleggsbidrag til Bode kommune tilsvarende differansen mellom fortau i henhold til
kommunalteknisk norm og fortau i henhold til den nye profilen for Sjegata. Anleggsbidragets
storrelse vil ferst bli avklart nar den nye profilen for Sjegata er bestemt. Utbygger reetablerer i dette
tilfellet fortau i Sjegata etter kommunalteknisk norm mens Bode kommune oppgraderer fortauet pa
et senere tidspunkt.

Dersom profilen for Sjogata ikke er avklart innen 1.1.2019, skal utbyggers plikter knyttet til dette
punkt besta i a reetablere fortauet i henhold til kommunalteknisk norm.

2.3 Utbyggerens ansvar overfor el-, tele- og kabelanlegg

Telenor, Bode Energi og andre kabelselskaper skal kontaktes i planfasen slik at eksisterende og
planlagte kabeltraseer blir tatt hensyn til. Kabelplaner skal utarbeides samtidig med planer for
teknisk og grenn infrastruktur, og legges ved nar disse sendes til godkjenning. Parallelt med
kommunal plangodkjenning skal kabelplanene sendes berarte kabelselskaper for godkjenning.
Utbyggeren skal pase at fremfering av kabelanlegg og gatelys blir samordnet med
kommunaltekniske anlegg. Kabelplaner og gatelysplaner skal vedlegges de kommunaltekniske
planene ved plangodkjenning, og samtidig sendes kabeletatene for godkjenning.

Kommunalteknisk plangodkjenning kan ikke gis for det foreligger plangodkjenning fra berorte
kabelselskaper.

2.4 Seppelanlegg

Utbyggeren skal planlegge, bygge og legge til rette for drift og vedlikehold av felles seppelanlegg
for alle brukere i1 anlegget. Avfallshandtering skal leses 1 samrad med renovasjonsselskap, jf.
planbestemmelsens § 2.9.

2.5 Universell utforming
Utbyggeren forplikter seg til at universell utforming av uteomrader, adkomst til og i bygninger,
gjennomfores, }f. planbestemmelsens § 2.2.

2.6 Kulturminner
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Dersom funn, gjenstander eller konstruksjoner etter planbestemmelsens § 5.12 oppdages og arbeidet
stanses, skal dette skje uten kostnader for kommunen.

3. KOMMUNENS ANSVAR

3.1 Bode kommune forplikter seg til

Kommunen overtar vederlagsfritt offentlig vei med fortau, offentlig vann- og avlepsledninger og
offentlig kai med havnepromenade for drift- og vedlikehold nar disse er utfert i samsvar med
reguleringsplanene, underskrevet utbyggingsavtale og godkjente tekniske planer.

4. ERVERYV AV GRUNN

I den grad utbyggingen bergrer areal som ikke disponeres av utbygger, er utbygger ansvarlig for a
erverve grunn ved avtale.

5. O KONOMISKE BETINGELSER

a) Utbyggeren skal dekke alle kostnader med planlegging, opparbeidelse og ferdigstillelse av
anlegg nevnt under pkt. 2 i avtalen, inklusiv overfering av arealer og anlegg til kommunen.
Dette omfatter kostnader til tinglysing av Bode kommunes rett til adkomst og vedlikehold
av vann- og avlepsledninger som skal overtas til kommunal drift- og vedlikehold.

b) Utbygger skal bekoste alle typer midlertidige anlegg som er nedvendig for gjennomfoering
av tiltaket.

¢) Utbygger forplikter seg til a gjennomfoere og bekoste alle krav som er beskrevet i
godkjenningen av kommunaltekniske planer.

d) Ved undertegning av utbyggingsavtalen betaler utbygger et grunnbelep kr 8000,- for avtalen
og kr 2000,- per daa brutto tomteareal til oppfelging av avtalen til og med garantitiden. Ny
behandling etter avtaleinngaelse initiert av utbygger faktureres etter medgatt tid med kr
500,- pr time (K.sak 110/03).

e) Ajourfering av kart og fastmerker etter at feltet er ferdigstilt betales av utbygger med kr 1,25
pr m? i utbyggingsomradet (eks mva).

f) Eventuelle kostnader som skyldes mangler eller feil 1 planene eller uforutsette forhold
dekkes av utbygger.

g) Oppmaling og tinglysingskostnader i forbindelse med overtakelse skal dekkes av utbygger.

6. Overtakelse og driftsansvar

Utbygger har ansvaret for drift og vedlikehold av teknisk og grenn infrastruktur inntil kommunen
har overtatt anlegg som er sekt og godkjent overtatt. Utbygger plikter & utbedre alle skader pa vei,
vann- og avlgpsanlegg som skyldes gjennomfering av utbyggingstiltaket.

Felgende dokumentasjon skal leveres kommunen for anlegget meldes klart for overtakelse:
- Innmalingsdata,
- Digitalt plansett i dwg eller gab 1 format,
- Protokoll fra tetthetsproving av
vannledning/spillvannsledning/vannkummer/spillvannskummer,
- Dokumentasjon fra desinfeksjon av vannledning,
- Film og filmprotokoll,

Folgende dokumentasjon skal leveres kommunen for offentlig kai meldes klart for overtakelse:
- All FDV-dokumentasjon
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Bode kommune overtar vederlagsfritt teknisk og grenn infrastruktur som omfattes av denne avtalen
inklusiv ragrunn, jf. avtalens punkt 3.1.

Bode kommune skal sikres tinglyst rett til atkomst og vedlikehold av vann- og avlgpsledninger som
skal overtas til kommunal drift og vedlikehold samt eksisterende ledninger. Denne rett gis uten
vederlag, men mot erstatning ved eventuell skade pa hus, gjerde eller beplantning. Den samme rett
forbeholdes for Bode Energi AS og Telenor AS ledningsnett. Hvis ledning ma legges over privat
eiendom skal avtale med grunneier legges ved planene som sendes til godkjenning. Nar tomtene er
tilknyttet privat fellesatkomst eller ledninger, forplikter utbygger & orientere boligkjeper om alle
heftelser og felles driftsansvar som gjelder eiendommen.

7. Merverdiavgift

Utbygger og kommunen forplikter seg til 4 innga egen tilleggsavtale vedrarende justering av
merverdiavgift 1 forbindelse med utbygging av VVA-anlegg og evrig infrastruktur i dette prosjektet
som skal overtas av kommunen. Utkast til justeringsavtale er inntatt som vedlegg til denne
utbyggingsavtalen.

8. Sikkerhetsstillelse

Utbyggeren stiller sikkerhet for oppfyllelse av kontraktsforpliktelser overfor kommunen.
Sikkerheten stilles som selvskyldnerkausjon med bank/forsikringsselskap eller annen
kredittinstitusjon.

Sikkerhet for utbyggerens forpliktelser i henhold til utbyggingsavtalen er 10 % av verdien av anlegg
som kommunen skal overta. Sikkerheten i reklamasjonstiden er i henhold til NS 8405 henholdsvis 3
%, 2 % og 1 % av ovennevnte verdi for forhold som paberopes i de 3 forste arene etter
overdragelsen. Sikkerhet i reklamasjonstiden omfatter ikke verdien av grunn.

Utbyggingsavtalen varer inntil garantien som utbygger har stillet er tilbakesendt utbygger fra
kommunen. Sikkerhetsstillelse sendes sammen med seknad om plangodkjenning.

9. Transport av avtalen

Utbyggingsavtalen kan ikke tiltransporteres til andre uten kommunens samtykke. Det er likevel ikke
krav om kommunens samtykke ved transport av avtalen til andre selskaper med de samme eierne,
som ledd i omorganisering av Ramsalt Boligsalg AS. Utbyggerne plikter a gi skriftlig
tilbakemelding til kommunen innen 2 uker dersom en slik transport av avtalen skjer.

10. Tvister
Eventuell tvist mellom partene om kontraktsforhold eller arbeid skal avgjeres av domstolen dersom
partene ikke blir enige om voldgift. Verneting er Salten Tingrett.

11. Ikrafttredelse
Utbyggingsavtalen trer i kraft nar avtalen er undertegnet av begge parter.
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Justeringsavtale for teknisk infrastruktur - Sjegata 29-33

Mellom
._ Ramsalt Boligsalg AS, Postboks 214, 8001 Boda, Org.nr. 918 297 898
«Overdrager»
Og
Bode kommune, Postboks 319, 8001 Bodg, Org.nr. 972 418 013

«Mottaker»

1. Partsforhold

Parter i avtalen er Ramsalt Boligsalg AS, i avtalen benevnt «overdrager», og Bode kommune, i
avtalen benevnt «mottaker». Avtalen bygger pa utbyggingsavtale Sjagata 29-33 «Ramsalt» mellom
overdrager og mottaker, datert XX . XX . XXXX samt protokoll overtakelsesforretning, datert

XX XX XXXX.

‘ Overdrager og mottaker benevnes 1 fellesskap som «parteney.

2. Formalet med avtalen

Mottaker fikk 1 XX vederlagsfritt overfort fortau og kai i Bode kommune til eie, drift og
vedlikehold. Formélet med denne avtalen er a overfere retten og plikten til 4 justere inngaende
merverdiavgift pa varer og tjenester som er brukt for & opparbeide kapitalvarene. Overdragelsen
skjer 1 henhold til merverdiavgiftsloven og kompensasjonsloven med tilherende forskrift.

Ovennevnte infrastrukturtiltak regnes som flere kapitalvarer i merverdiavgiftsmessig forstand, jf.
merverdiavgiftsloven § 9-1.

3. Gjenstand for overdragelse

Justeringsretten og —plikten som overdras gjelder merverdiavgiften pa utbyggingskostnadene for
alle deler av kapitalvarene (infrastrukturen) som er pakostet av overdrager og overtatt av mottaker
den XX. XX XXXX, heretter omtalt som «overdragelsesdagen».



Overdragelsen er nzrmere spesifisert 1 protokoll for overdragelsen. Justering av inngaende
merverdiavgift er regulert i merverdiavgiftsloven kapittel 9 og kompensasjonsloven § 16 med
tilherende forskrifter.

I samsvar med merverdiavgiftsloven § 9-3 og merverdiavgiftsforskriften § 9-3-3, jf. § 9-3-5 skal
overfering av justeringsplikten og —retten dokumenteres med en skriftlig, underskrevet avtale for
hver kapitalvare, som inneholder de opplysninger som er nevnt i merverdiavgiftsforskriften § 9-3-3
forste ledd. Partene har avtalt at oppstillingene skal attesteres av revisor.

Ved underskrift av denne avtalen og vedlagte justeringsoppstillinger overferer overdrager
justeringsrettigheten og —plikten knyttet til kapitalvarene til mottaker, jf. merverdiavgiftsforskriften
§§ 9-3-3 0g 9-3-5.

4. Registrerte kostnader og merverdiavgift
Overdragelsen omfatter alle anskaffelser overdrageren har foretatt i forbindelse med kapitalvarene.

Overdragerens totale anskaffelseskostnader uten merverdiavgift utgjer kr. XX XX XX, og totalt
betalt merverdiavgift utgjer kr. XX XX XX. Fullferingstidspunkt og spesifiserte justeringsbelep
fremgar av de vedlagte justeringsoppstillingene.

Overdragerens anskaffelseskostnader knyttet til vei, fortau, m.m utgjer kr. XX XX XX eksklusiv
merverdiavgift. Inngaende merverdiavgift utgjer kr. XX XX XX.

Overdragerens anskaffelseskostnader knyttet til kai utgjor kr. XX XX XX eksklusiv merverdiavgift.
Inngdende merverdiavgift utgjer kr. XX XX XX.

Det er fradragsfort ..% av palept inngdende merverdiavgift pa anskaffelsene. Overdragerens
fradragsrett pa fullferingstidspunktet utgjorde ...%.

5. Omfanget av justeringsretten og -plikten
P4 overdragelsesdagen har overdrager og mottaker henholdsvis ...% og 100% fradragsrett for
inngaende merverdiavgift.

Justeringsbelapet pa overdragelsesdagen utgjor kr. XX. XX .XX. Justeringsrett som overferes til
kommunen er kr. XX.XX.XX. Justeringsplikt som overfores til kommunen er kr. XX . XX.XX.

6. Gjennomfering av justeringen

Overdragelsen av justeringsretten gir mottaker rett til 4 fremme arlige krav om justering pa sine
omsetningsoppgaver og kompensasjonsoppgaver med 1/10 av den merverdiavgiften som overdrager
har padratt seg ved utbygging av infrastrukturanleggene, og som ikke allerede er fradragsfort.

Krav om justering for inngdende merverdiavgift som angar anskaffelsen av vei, fortau, kai m.m skal
fremmes pa mottakers kompensasjonsoppgaver.

Mottaker skal fremme krav om justering pa sine omsetningsoppgaver og kompensasjonsoppgaver
for 6. termin hvert ar, forste gang i 6. termin XXXX.

Mottaker skal overfare det arlige utbetalte justeringsbelopet, med fradrag av 10% (jf. punkt 7), til
overdragerens konto nr. XXXX XX XXXXX, innen 14 dager etter at kommunen har fatt
justeringsbelapet utbetalt.
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7. Godtgjerelse
Mottakers godtgjerelse for det administrative arbeidet forbundet med a kreve positiv justering og
foreta utbetaling til overdrager, er 10% av det justerte belapet pr. ar.

8. Partenes ansvar og risiko
Overdrageren har ansvaret for at justeringsoppstillingene som nevnt i punkt 3 er materielt og
formelt korrekte.

Overdrageren har plikt til & varsle kommunen for kommunens frist for & levere omsetnings- og
kompensasjonsoppgaver gar ut. Arlig justering skal ifolge merverdiavgiftsforskriften § 9-5-1 og
forskrift om kompensasjon av merverdiavgift for kommuner, fylkeskommuner mv § 6 tas med i
oppgaven for sjette termin/sjette periode. Leveringsfrist er ifelge skatteforvaltningsforskriften §§ 8-
3-10 og 8-7-2 pa en maned og ti dager etter utlopet av hver periode. Overdragerens frist for 4 varsle
kommunen settes derfor til 20. januar. Ved eventuelle endringer i oppgavefristene endres
varslingsfristene tilsvarende.

Overdragerens varslingsplikt anses oppfylt nar overdrageren innen fristen har sendt brev til:

Bode kommune v/regnskapsenheten
Postboks 319
8001 Bode

Kommunen har ansvar for feil og mangler med hensyn til innsending av krav om justering,
herunder ansvar for at krav om justering blir fremmet i tide. Dersom overdrager ikke overholder
varslingsplikten og kommunen ikke fremmer justering i tide, er kommunen fri for ansvar.

Risikoen for regelendringer som medforer at justeringsretten endres eller bortfaller, pahviler
overdrageren.

Dokumentasjon som nevnt i avtalen eller som har betydning for justeringsretten til mottaker skal
oppbevares 1 5 ar etter siste ar i justeringsperioden, jf. merverdiavgiftsforskrifiten §§ 9-1-2 og 9-3-5
og kompensasjonsforskriften § 6.

9. Eventuelle endringer i overdragerens opplysninger

Dersom opplysningene som er angitt ovenfor endres etter at avtalen er inngatt, skal overdrageren
rette dette overfor mottaker dersom opplysningene kan fere til endring i justeringsbelgpet. Endring
av avtalen skal skje skriftlig.

10. Verneting

Tvist om gyldigheten eller tolkning av denne avtale, og enhver annen tvist som matte oppsta i
forbindelse med denne avtale skal forst sokes lost ved forhandlinger. Forer slike forhandlinger ikke
frem kan hver av partene forlange tvisten avgjort ved norske domstoler. Salten tingrett er verneting
for tvister etter avtalen.

11. Signatur
Avtalen m/vedlegg er utferdiget i to eksemplarer, en til hver av partene.
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Bode,den

For Ramsalt Boligsalg AS For Bode kommune

Vedlegg:
1) Signerte justeringsskjema attestert av revisor
2) Signert overtakelsesprotokoll m/vedlegg
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