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1 Sammendrag

Planforslaget for endring av eksisterende reguleringsplan for Nepbritsletta er i all hovedsak en
fortetting av eksisterende fritidsboligbebyggelse med naust. Kommunen har vaert positiv til & fortette
omradet. Med unntak av adkomsten generelt som ligger naert opp til eksisterende bebyggelse og
adkomsten til noen naust lengst i vest har det vaert fa innvendinger fra naboer i selve planprosessen.
| starten var det et gnske a etablere en stgrre smabathavn men kostnader og tekniske vurderinger av
dybdeforhold mm har fgrt til at det na foreslas en mindre smabathavn og dermed mindre inngripen i
landskapet. Det har vaert gjort geotekniske vurderinger som en del av planprosessen.

2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Hensikten med planen er a fortette eksisterende hytte og naustomrade og i den grad det er mulig,
legge bedre til rette for fortgyning av bater til flytebrygger. | dag er omrader for vaerutsatt til at
smabatanlegget som var regulert inn i den eksisterende planen kan realiseres.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Sted Nepbritsletta. Marvoll. Bodg kommune

Adresse/Gnr/bnr Del av gnr/bnr 91/ 3 m fl.

Gjeldende planstatus Reguleringsplan Nepbritsletta Marvoll C7

Forslagstiller Torgeir Halhjem

Grunneiere Torgeir Halhjem

Planlegger/ konsulent Arkitekt Even Aursand as v/ Siv ark MNAL Even Aursand

Formalet med ny plan Legg til rette for fortetting av fritidseiendommer og
naust

Planomradets areal 81216m?2

Aktuelle konflikter Ingen kjente - eventuell adkomst til omradet

Varsel om innsigelse Nei

Krav til konsekvensutredning Nei

Oppstartsmote 17.06.2019

Kunngjgring i avis. 26.06.19

Informasjonsmgte ble avholdt. 04.09.19 (Referat foreligger)
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2.3 Tidligere vedtak i saken
Omradet er tidligere regulert. Ut over det er det ingen kjente vedtak gjort i omradet.

2.4 Utbyggingsavtaler
Det er ikke aktuelt med utbyggingsavtaler i omradet.

2.5 Krav om konsekvensutredning?

Tiltaket er i samsvar med bade overordnet plan og detaljplan for omradet og det utlgses derfor ikke
krav om konsekvensutredning. Bodg kommune stgtter vurderingen gjort av planlegger (referat av
17.06.19)

3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, evt. Planprogram
Det er avholdt ett informasjonsmgte for naboer (04.09.19) og bergrte og ett mgte der
hytteforeningen var invitert (14.10.19). Det foreligger referat fra begge mgtene.

4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Overordnede planer

¢ Kommuneplanens arealdel evt. Kommundelplaner
Kommuneplanens arealdel (2018-2030 vedtatt 14.06.2018), hovedkart (KPA 2018) viser omradet
(H63) avsatt til fritidsbebyggelse.

4.2 Gjeldende reguleringsplaner

Reguleringsplan Nepbritsletta Marvoll C7. 13.03.2007 Omradet er i dag regulert som
boligomrade, hytteomrade, friluftsomrade, naustomrade og

Smabatanlegg

4.3 Tilgrensende planer
Det er ingen kjente tilgrensende planer til omradet som gnskes regulert.

4.4 Temaplaner
Det er ingen kjente temaplaner i eller ved omradet som gnskes regulert.

5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

5.1 Beliggenhet.

¢ Beliggenhet

Omradet ligger ca 34km fra Bodg og rett sgr for Saltstraumen. Avkjgring gj@res fra Fv 17 til
Marvollveien frem til privat vei som gar inn til planomradet. Omradet ligger sydvendt mot
Marvollvika. Se flyfoto under. Det aktuelle planomradet er delvis bebygd med et eldre vaningshus
(Sefrak registrert), 8 naust og 6 fritidshus.
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¢ Avgrensning og stgrrelse pa planomradet
Planomradet avgrenses slik som vist pa kartet over og har en stgrrelse pa ca 80 daa

5.2 Stedets karakter.
Med unntak av de relativt tette hyttene innenfor planomradet har omradet for gvrig relativt spredt
bebyggelse med en blanding av boligbebyggelse og driftsbygninger fra tidligere aktive gardsbruk. |

kommuneplanens arealdel er omradene rundt avsatt til LNFR (Landbruk-, natur- og friluftsformal
samt reindrift).

o Struktur og estetikk/ byform.

Som det fremgar av punktet over er den gjeldende bebyggelsesstrukturen i omradet preget av
eiendomsstrukturen og mer eller mindre tilfeldige planer og eierskifter. Det er ingen klar estetikk i
omradet og de eksisterende fritidsboliger har ulik form, uttrykk og forhold til gjeldende byggeskikk.

Bildet under viser eksisterende fritidsboliger og naust sett fra sgrvest mot nordgst.

Side 6 av 19



¢ Eksisterende bebyggelse. Se punktet over om stedets karakter og bilde under som viser
eksisterende vaningshus/ eldre bebyggelse.

5.3 Landskap

* Topografi og landskap.

Pa nordsiden av adkomstveien (@st-vest) stiger terrenget mot et platd mens det mellom veien og
sjgen er en blanding av smakupert strandsone med berg/svaberg i dagen og gresslette. Det store
landskapet rundt er preget av massive fjell mot sgr.

Naermest ligger Aselifjellet og Likollen mot straumen/Marvollvika og bak disse ligger Falkflogfjellet og
Bgrtindan/Aselitindan (1000 m o h) mm.

¢ Solforhold
Det er svaert gode solforhold pa hele planomradet.

¢ Lokalklima. Det er godt lokalklima men det kan komme relativt sterke vinder fra sgrgst, spesielt om
vinteren. Om sommeren kan det ligge helt vindstille, nar vindretningen ikke er fra sgr-gst. Pa sgrlig
vindretning er det helt stille. Det kan bli relativt kaldt om vinteren, mens om sommeren er det
mildere enn i Bodg.
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e Estetisk og kulturell verdi.

Omradets landskapsverdi har slik vi ser det stgrst verdi i forhold til rekreasjon siden det har endret
karakter gjennom utbygging av fritidsboliger og naust. Typisk bebyggelsesstruktur er sa endret
samtidig som bebyggelsen bryter med mer tradisjonell byggeskikk. Det er registrert to bygg
bygningsrester (SEFRAK) i og tett pa selve planomradet. Det er lite igjen av naturlig kulturlandskap
innenfor planomradet.

5.4 Kulturminner og kulturmiljg
Det er to «Sefrakregistrerte» bygninger i omradet:

Gulmerket vaningshus med bygningsnummer 187038650 og SEFRAKID 1804-1103-028 samt
redmerket naust, bathus (Marvoll) med bygningsnummer 187038685 og SEFRAKID 1804-1103-027
(Sefrak status 2)

5.5 Naturverdier

Omradet er allerede utbygd bade mot sjgen og mot tidligere jordbruksarealer. Ulike naturtyper og
naturverdier i fjaera (svaberg), gressletter, og til dels myraktige terrengtyper avlgser hverandre. Det
er lite skog og vegetasjon innenfor planomradet. Omrade avsatt til spesialomrade, friluftsomrade i
gjeldende reguleringsplan er i liten grad opparbeidet. Det vurderes slik at det er fa unike naturverdier
i omradet i dag men det er noen fine overganger mellom sj@ og land (svaberg med spennende
avsetninger i berget) som gir strandsonen saerpreg.
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5.6 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader

Omradet benyttes stort sett bare av grunneier og de som eier hytter innenfor planomradet. Det er
ingen stengsler som begrenser bruken av omradet i dag. Det er satt opp en gapahuk innenfor
omradet som har vaert brukt i perioder. Tilsvarende er det pa svaberget ned mot sjgen veert
fellessamlinger med bal/grilling. Omradet er godt egnet til uteaktiviteter i strandsonen bla fordi det
ligger naturlige sma kulper av vann/brakkvann i strandsonen som egner seg godt til lek. Omradet
ellers er ikke tilrettelagt for rekreasjon men unntak av gapahuken som ligger litt nord for og i kontakt
med adkomstveien inne pa planomradet.

5.7 Landbruk
Det er ingen omrader avsatt til landbruk inne pa planomradet.

5.8 Trafikkforhold

Trafikkforholdene har vaert problematiske. For 8 komme til eiendommen ma en ta av fra
Marvollveien (samlevei) a kjgre ca 55-60 meter over gnr/bnr 91/4. Adkomstveien til planomradet
ligger pa det naermeste bare 5 meter fra bebyggelsen pd 91/4. Det har veert tvister rundt bruken av
veien generelt og om hvor mange eiendommer som kan knyttes til og bruke adkomstveien. Kopier av
rettsforlik og dommer ligger ved planens beskrivelse som egne vedlegg. Tiltakshaver mener: Veirett
over 91/2 og 912/4 fra snuplass og ned til 91/3, er avklart ved dom av 1995 og senere bekrefte ved
dom i 2011. Leser man domspremissene sd sier de klart at den alminnelige veiretten dekker veirett til
nye tomter utskilt fra 91/3.

Det er ikke gjort tellinger pa adkomstveien. Det er i dag 7 fritidseiendommer og en bolig tilknyttet
adkomstveien. Det foreslas na en gkning med i alt 3 nye fritidseiendommer. | perioder med godt veer,
ferietid etc vil bruksfrekvensen gke noe men jevnt over snakker vi om en relativt liten
trafikkbelastning som fglge av bade eksisterende og nye fritidseiendommer.

Det er ikke registrert noen ulykker pa adkomstveien inne i omradet men naboer (boliger) varsler i
eget brev om at veien bgr utbedres f@r en eventuelt benytter den til stgrre og tyngre kjgretgy i
forbindelse med en videre utbygging (da szerlig i forbindelse med tilkjgring av masser til molo). Dette
kan tyde pa at veien er sarbar og i darlig tilstand, spesielt om varen, da det er telerestriksjoner. Om
dette utgjgr en fare for trafikksikkerheten er vanskelig a8 pasta men det er ikke gunstig.

Det er ikke avsatt noe fortau inne pa planomradet eller langs samleveien fra FV 17.

Det gar noksa regelmessig buss fra hovedveien (Fv 17) i begge retninger. Til Bodg tar det ca 35-40
minutter med buss (buss 200 eller 300).

5.9 Barns interesser

Reguleringsplanen er relativt liten og i all hovedsak rettet mot en tilrettelegging for fritidsboliger. Det
legges derfor ikke opp til stor grad av medvirkning fra denne aldersgruppen. Omradet byr pa mange
spennende muligheter for rekreasjon og friluftsliv for de yngste men det legges ikke opp til aktive
mgteplasser for denne gruppen i planen.

5.10 Sosial infrastruktur
Det er ikke godt tilrettelagt for barns sosiale infrastruktur i eller naert opp til planomradet i dag. Det
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er kun avsatt areal til 1 bolig i planen. Barn ma kjgres til aktiviteter utenfor hjemmet og det er ingen
organisert aktivitet eller tiloud for barn naert opp til omradet.

Omradet vil hgre inn under Saltstraumen skole. Her er det 1 klasse pr trinn og kapasitet til 25 elever i
hver klasse (dvs maks 250 elever). Prognosen viser (Skolebehovsplan 2018-2021) fall i elevtallet ved
Saltstraumen skole og kapasiteten er derfor god. Prognosen i 2020 viser et elevtall pa 135 elever og
fallende elevantall..

Barnehagedekning er darlig for omradet Saltstraumen/ Tuv. Det er pr dags dato ingen ledige plasser
for barn fgdt mellom 2014 — 2019.

5.11 Universell tilgjengelighet

Det stilles ikke krav til universell utforming pa fritidsboligene blant annet fordi omradene avsatt til ny
bebyggelse er lagt slik at adkomsten i seg selv ikke tilfredsstiller krav til UU. Den eksisterende boligen
er bevaringsverdig og vanskelig & tilpasse til full universell bruk (UU).

5.12 Teknisk infrastruktur
Det er i dag en eksisterende teknisk infrastruktur i omradet. Denne vil delvis bli utbygd videre i
henhold til avtaler gjort mellom lokale aktgrer / hytteforeningen etc.

Vann og avlgp: Feltet er knyttet til kommunalt vannanlegg. Det er etabler slamavskiller for kloakk
med avrenning til sjg for inntil 12 enheter. En av de nye tomtene kobles til dette anlegget. Det vil
spkes om a etablere en ny slamavskiller for de resterende tomtene og huset, med avrenning til sjg.

» Trafo er etablert i omradet helt mot gst. Strem kan hentes herfra eller fra trafo 50 meter opp for
felles snuplass i krysset mellom boligene.

Det er ingen alternativ energikilde inn pa omradet i dag og ingen fjernvarme. Alle fritidseiendommer
er tilknyttet vanlig strgemforsyning.

5.13 Grunnforhold

» Stabilitetsforhold:
Omrade for bebyggelse er fjell med et tynt lag med jord over noen plasser. |
omradet for molo/flytebrygge er det fjell med et lag med grus over.

¢ Evt. Rasfare
Det er ingen rasfare registrert innenfor planomradet.

5.14 Stgyforhold
Det er sa lang til neermeste hovedvei at veien ikke oppleves som en reell stgykilde.

5.15 Luftforurensing
Det er ingen luftforurensning av betydning i eller naert opp til planomradet.
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5.16 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

¢ Risiko

Det er ingen kjent rasfare i omradet i dag. P4 NVE sine registreringer (aktsomhetskart for jordskred,
flom og kvikkleire) er det ikke gjort noen registreringer av denne sorten i omradet. Geoteknisk
rapport (vedlagt) anbefaler en flytting av moloen slik at den kan forankres pa fast grunn.

Omradet kan vaere vindutsatt men det er na bygd flere hytter i omradet og dermed opparbeidet god
erfaring med tanke pa sikring mot vindpakjenninger. Det er ingen stgykilder av betydning og ingen
kjent forurensning verken i grunnen eller i luften. Beredskap i forhold til ulykke vil veere vaeravhengig
men bade ambulanse (bil) og brannbil vil kunne komme fra Bodg innen ca 35 minutter. Det er fa
kjente risikofaktorer i selve omradet. P4 sommerstid vil en kunne na i Bodg med bat relativt raskt ved
en evakuering eller ved akutt hjelp..

¢ Ledninger.

Det gar en hgyspentledning over omradet i nord. Det gar en hgyspent jordledning fra trafo og ned til
sigen mellom de to fritidsboligene lengst i gst. Det er lagt strgmledninger fra fritidsboligene og til
naustomradet.

6 Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk
Ny og planlagt arealbruk er i trad med den eksisterende. Det er lagt til rette for a bygge 4 nye
fritidsboliger og 7 nye naust.

6.1.1 Reguleringsformal
| planforslaget ligger det foreslatt fglgende arealbruk: Frittliggende boligbebyggelse, frittliggende
fritidsbebyggelse, naust, smabatanlegg i sjp og vassdrag, veg, parkering og friomrade.

6.2 Gjennomgang av reguleringsformal

Det foreslas lagt til rette for videre boligutnytting (1 eksisterende bolig) der boligen star i dag.

4 nye fritidsboliger foreslas regulert omtrent i samme avstand fra sjgen som de 6 eksisterende og i alt
7 nye naust knyttet til eksisterende naustomrader. Tomtene satt av til fritidsbebyggelse er alle pa ca
et mal i stgrrelse med adkomst fra egen veg som fgres opp pa «plataet». De tre vestligste tomtene
avsatt til fritidsbebyggelse legges pa plataet mens det ene pa gstlig side av adkomstvei vil matte
bygges i relativt skratt terreng (helning ca 1:3). Det vil bli knyttet egne bestemmelser til dette.

Det ene naustet er i reguleringsplanens bestemmelser foreslatt med rammer noe stgrre enn det som
settes som maksimal stgrrelse i kommuneplanens arealdel sine bestemmelser. Vegformalet er i all
hovedsak knyttet til ny adkomst til nye naust og fritidsboliger samtidig som den vegen som er bygd er
malt inn og regulert der den ligger i dag. Grunnen til at det legges opp til egen veiadkomst til de to
gstligste naustene er at det ikke har veert mulig 3 fa til en avtale med hytteforeningen om a benytte
veien foran naustene til kjgring til/fra de nye naustene.

Smabatanlegg i sjg og vassdrag er tatt med som byggeomrade og ikke som spesialomrade (privat
smabatanlegg) slik den 13 i forrige plan. Smabatanlegget er ikke utbygd fordi de klimatiske forholdene
er for krevende for et anlegg uten noen form for skjerming fra sgr@st. Tanken med det foreslatte
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smabatanlegget er a bygge en molo (se illustrasjonsplan) f@r naustene innenfor bygges. @stlig molo
blir a regne som en bglgedemper mens og den vil veere relativt liten innerst og litt lavere enn den
vestlige. Molo er redusert forhold til opprinnelig plan etter giennomfgrt geoteknisk undersgkelse.
Som et resultat av dette er molo redusert i stgrrelsen og trukket lengre inn mot land. Det er en
forutsetning at den hviler pa fast grunn.

6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

Ny bebyggelsen vil bli plassert innenfor avsatt byggegrense (bolig og fritidsbebyggelse) mens
naustene plasseres innenfor regulert formalsgrense men tilpasset terreng, naerhet til sjg og riktig
hgyde over flomal mm.

Utforming for bolig og fritidsbebyggelse vil styres gjennom planens bestemmelser. For bolig vil
tilpasning til eksisterende vaningshus veaere viktig ved tilbygg og nybygg. Tilpasning kan ogsa i noen
tilfeller veere i form av kontraster til eksisterende bygg. For fritidsbebyggelse vil utformingen i all
hovedsak gjelde retning pa bebyggelse/tak og hgyder over terreng men der fritidsbolig vil ligge i
skratt terreng vil det ogsa vaere viktig a si noe om maksimal hgyde pa fritidsbolig og legge
begrensninger i hgyde/eksponering av grunnmurer/fundament etc.

6.3.1 Bebyggelsens hgyde

Boligbebyggelsen kan ha en maksimal hgyde pa henholdsvis 6 og 7 meter (gesims og mgnehgyde).
Fritidsbebyggelsen kan ha maksimal hgyde pa 4,5 og 6,0 meter og vurdert i forhold til silhuettvirkning
og hgyde mot terreng. Naustbebyggelse kan ha en maksimal hgyde pa mgne pa 4,5 meter men er
gitt fgringer pa takvinkel i bestemmelsene. Det stgrste naustet kan ha en maksimal hgyde med mgne
pa 5 meter.

6.3.2 Grad av utnytting

Boligbebyggelsen er for bolig begrenset til BYA 30% mens fritidsbebyggelsen er gitt en maksimal BYA
lik 1220m2 i henhold til kommuneplanens arealdel. Naust kan som hovedregel bygges med en BYA lik
40m2 mens det for det ene naustet er apnet opp for a bygge et naust med BYA lik 50m2. Det naustet
som ligger i naustomrade BUN 7 er gitt en maksimal stgrrelse pa 35m2 i henhold til den tidligere
reguleringsplanens bestemmelser. Med unntak av naustet pa BYA 50 m2 og 35m2 er naustene ellers i
henhold til fgringer i overordnet plan. For boligomrade er utnyttelse begrenset giennom bruk av
%BYA mens det for fritidsbebyggelse og naust benyttes maksimal m2BYA

6.4 Parkering

Parkering skal skje pa egen tomt men det er avsatt parkeringsomrade for besgkende og til bruk i
smabatanlegget nede ved de «nye» naustene. Her er det avsatt plass til i alt 6 p-plasser. Pa boligtomt
vil plass til parkering innga i utnyttelsen av boligtomten men dette er ikke tilfelle for tomtene avsatt
til fritidsbebyggelsen.

6.5 Trafikksystem.

Fra hovedveien FV 17 gar det en samlevei (Marvollveien) frem til adkomstveien som er beskrevet
tidligere. Denne gar frem til hver av hyttene og til de to-tre omradene som er avsatt til
naustbebyggelse. Det er ingen gang/sykkelvei eller fortau planlagt innenfor omradet men trafikken
anses som sa beskjeden og sikten sa god at det ikke vurderes som et ngdvendig tiltak.
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Vegen er gitt en total bredde pa 4,5 meter eksklusiv eventuelle dreneringsgrgfter . Nye veger er tenkt
utformet etter forskriftene for landbruksvei klasse 3. Som tidligere nevnt vil den ene adkomstveien fa
en noe brattere stigning enn det som er anbefalt men det er en relativt kort strekning og det

vurderes som bedre enn hvis man gj@r stgrre terrenginngrep. Denne vegen vil fa en stigning pa ca 1:8

6.6 Avfallshandtering.
Bolighus har avfallshandtering ved snuplass/kryss mellom husene. Fritidsboligene tar avfallet med
hjem, noe som til na har fungert godt.

6.7 Universell utforming
Det er ikke stilt krav til universell utforming (bolig) pa grunn av tomtenes beskaffenhet og fordi
boligen her en bevaringsverdi som det vil vaere krevende a tilpasse til universell utforming.

6.8 Uteoppholdsareal

Det er ikke avsatt felles uteoppholdsareal eller lekeareal i planen men det er avsatt et stort omrade
til friomrade. For boligen vil der veere rikelig med plass pa tomten til gode uteoppholdsarealer.

Det er en malsetting a ikke fijerne mer eksisterende vegetasjon enn det som er helt ngdvendig.
Strandsonen vil vaere tilgjengelig for alle ogsa etter utbygging.

6.9 Kollektivtilbud.
Kollektivtilbudet er allerede beskrevet og det vil ikke bli endret som fglge av planen.

6.10 Kulturminner.
Det er ingen ting i planen som vil medfgre spesielle endringer for de kulturminnene som er i og tett
ved planomradet.

6.11 Plan for vann- og avigp samt tilknytning til offentlig nett.
Skisse/illustrasjon som viser vann og avlgpssystem ligger ved planen som eget vedlegg.
SKISSE FRA TOGEIR

6.12 Rekkefglgebestemmelser.
Det vil bli knyttet rekkefglgebestemmelser til opparbeidelse og ferdigstillelse av veg frem til naust fgr
naustene kan tas i bruk. Ut over dette er det ikke tatt inn rekkefglgebestemmelser.

7 Konsekvensutredning

Det er ikke krav om konsekvensutredning.

8 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnede planer
Planforslaget er i all hovedsak i trad med overordnet plan.

8.2 Landskap
Planforslaget vil ikke medfgre store endringer av det overordnede landskapet men lokalt vil det
kunne medfgre mindre endringer av terreng rundt fritidsbebyggelsen og i strandsonen der det skal
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plasseres naust og legges til rette for smabathavn. Dette gjelder spesielt i forbindelse med
skjermingstiltak (molo) i sjgen og eventuelle tiltak for a forbedre smabathavna (dybdeforhold).

8.3 Stedets karakter

Planforslaget vil ikke endre hovedinntrykket av planomradet men det legges til rette for en
fortetting. Omradet vil i stgrre grad fremsta som et omrade for fritidsbebyggelse generelt og
avhengig av hvordan hyttene utformes vil omradet i stgrre eller mindre grad fremsta som homogent.
Fritidsbebyggelsen er i dag lite homogen mens naustene har en ganske lik utforming.

8.4 Kulturminner og kulturmiljg, evt. Verneverdi
Planforslaget far ingen konsekvenser for eksisterende kulturmiljget eller for eksisterende
kulturminner.

8.5 Forholdet til kravene i kap Il i Naturmangfoldloven

e Naturverdier

Naturmangfoldet i omradet er giennom den gjennomfgrte utbyggingen med bebyggelse, veier og
tiltak (naust) i strandsonen allerede forandret. Dette gjelder ogsa generelle naturverdier. Det anses
at fortettingen av bebyggelsen vil kunne avlaste andre ikke utbygde omrader. Det er ogsa vurdert slik
at en i planen gnsker a ta vare pa noe av sarpreget i strandsonen (svabergsformasjoner) og at dette
ogsa vil bidra til opprettholdelsen av biologisk mangfold.

¢ Biologisk mangfold.
Det er ikke gjort spesielle registreringer av spesielle arter og arter med spesiell betydning for det
biologiske mangfoldet innenfor planomradet.

¢ Verdifull vegetasjon
Det er ikke gjort registreringer av verdifull vegetasjon med spesiell betydning for det biologiske
mangfoldet innenfor planomradet.

¢ Viltinteresser

Det er ikke gjort registreringer av viltinteresser med spesiell betydning for det biologiske mangfoldet
eller generelt innenfor planomradet. Mulige arter som oter, rev, elg etc kan komme innenfor
planomradet i perioder men er ikke fast tilstede.

* Pkologiske funksjoner osv

Det vises bla til lov om forvaltning av naturmangfold kap 2 §10 om pavirkning av samlet gkosystem.
Som allerede beskrevet er omradet som sadan omgjort fra et landbruks og naturomrade til
byggeomrade med muligheter for friluftsliv. | dette ligger det allerede en belastning og pavirkning av
et samlet gkosystem. Denne pavirkningen vil fortsette med «fortettingen» av planomradet.

8.6 Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk

Rekreasjonsinteressene vil slik vi ser det ikke reduseres i seerlig grad for allmenheten. For omradets
beboere vil den kunne gkes gjennom bedre tilgang til sjg aret rundt ved bygging av en bedre
smabathavn med molo som skjermingstiltak.

8.7 Trafikkforhold
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» Vegforhold. Adkomsten til omradet blir den samme selv om veibelastningen blir noe stgrre med
flere brukere av veien. Veien er allerede i dag darlig store deler av aret. Internt i omradet er veien
bygd bedre og den gkte belastningen anses ikke a fa store negative konsekvenser. Pa grunn av
interne avtaler, terrengforhold etc har det vist seg vanskelig a optimalisere bruken av allerede
eksisterende veier. Vi har derfor veert ngdt til a regulere inn ekstra adkomstveier til nytt
naustomrade mot vest (BUN 4) og @st (BUN 6). | arbeidet med realiseringen av planen er det fortsatt
hap om at en kan komme til enighet om bruken av den bygde adkomsten til naustene slik at en
slipper a bygge ny vei.

» Trafikkgkning/reduksjon
Se pkt over.

8.8 Barns interesser

¢ RPR for barn og planlegging.

Siden det ikke er lagt opp til nye boliger eller offentlige formal har det ikke vaert oppnevnt en egen
representant for barn og unges interesser i planleggingen.

8.9 Sosial infrastruktur

» Skolekapasitet/ barnehagekapasitet.
Punktet er redegjort for tidligere i beskrivelsen. Men det vil ikke legges til rette for flere boliger i
planen enn det som allerede er i planomradet.

8.10 Universell tilgjengelighet

Det vil ikke gjennomfgres tiltak i planen som tilrettelegger bedre for universell utforming siden dette
i all hovedsak er et omrade for fritidsbebyggelse. For boligen kommer tekniske forskrifter inn ved
endringer.

8.11 Energibehov - energiforbruk

Utbyggingen som det tilrettelegges for i planen vil ikke utlgse behov for bedre kapasitet pa det
eksisterende strgmnettet. Ved behov kan det etableres ny fordeler nzer de nye enhetene. Hgyspent
giennom omradet gjgr det enkel a gke kapasiteten. Eventuelle beregninger gjgres av energiselskapet.

8.12 ROS
¢ Rasfare
Det er ingen rasfare i forbindelse med bygging av nye fritidsboliger eller naust.

¢ Flomfare

Det er ingen flomfare i forbindelse med bygging av nye fritidsboliger eller naust men ny bebyggelse i
strandsonen (naust) ma bygges sa hgyt at bebyggelsen ikke blir bergrt av storm, stormflo og mulige
fremtidige endringer i havnivaet..

¢ Vind

Vinden er en viktig faktor i all bebyggelse i var landsdel. Det legges ikke inn saerskilte tiltak i forhold til
vind i planen. Det forutsettes at dette vektlegges i byggesaken. Siden det har statt bebyggelse bade
et stykke fra land og i strandsonen virker det som om det er uproblematisk a bygge der det er vist i
forslag til ny plan.
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e Stgy
Stay, luftforurensning og forurensning i grunnen er ikke viktige faktorer som det er ngdvendig a ta
hensyn til i planleggingen

¢ Beredskap og ulykkesrisiko
Punktet anses ikke & ha blitt saerlig endret i forhold til eksisterende situasjon og drgftes ikke her.

8.13 Jordressurser/landbruk

Gjennom siste reguleringsplan er omradet endret til et byggeomrade med store omrader avsatt til
spesialomrade friluftsliv. Med fortetting av omradet blir omraddene som fortsatt ma anses som
jordressurser noe redusert og muligheten for tilbakefgring til landbruk mindre. Slik vi ser det er
fortettingen av dette omradet likevel med pa a kunne «skane» andre omrader slik at de forblir
jordbruksressurser. Omradet FL 7 i gammel plan avsettes til jordbruksformal.

8.14 Pkonomiske konsekvenser for kommunen
En videre utvikling av omradet vil ikke fa gkonomiske konsekvenser for kommunen.

8.15 Konsekvenser for nzeringsinteresser
En videre utvikling av omradet vil ikke fa konsekvenser av betydning for naeringslivet pa lengre sikt.
Gir arbeid pa kort sikt.

8.16 Interessemotsetninger

Det er fremkommet interessemotsetninger internt pa omradet og i forhold til naboer i forbindelse
med planprosessen. Internt har det veert diskusjon om antall nye naust og plasseringen av disse,
rettigheter til bruk av felles opparbeidede veier etc.

Naboer har bla. hatt innvendinger om bruk av adkomstvei og da spesielt om hvor mange enheter det
er gitt veirett til.

8.17 Avveining av virkninger

Virkningene for naboer og bergrte er relativt sma siden fortettingen utgjer lite i volum og generer
forholdsuvis lite trafikk. Omradet er satt av til fritidsboliger og kommunen ser positivt pa en fortetting
av slike eksisterende omrader. Den foreslatte smabathavna er egentlig bare en annen versjon av den
som la inne i eksisterende plan og nar det er giennomfgrt geotekniske undersgkelser vil eventuelle
inngrep og endringer av terrenget tilpasses grunnforholdene pa stedet. At det bygges flere naust gir
etter var mening et bedre miljg mot sjgen og tilfgrer omradet mer enn det tar bort.

9 Innkomne innspill

9.1 Merknader/innspill

Odd Willy Hansen mfl.
De er negative til at det etableres flere fritidsboliger bla pa grunn av negative konsekvenser for

urgrte friluftsomrader. De er ogsa mot store terrenginngrep i strandsonen og gnsker
rekkefglgebestemmelser om at Marvollveien rustes opp f@r nye tiltak kan iverksettes.
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Svein A Bruvoll
Mener at tiltakshaver har brukt opp veiretten (for gnr/bnr 91/41) og at det kun var 2 tomter fordelt i
rettsforliket.

Per UIf Marvoll
Mener at det ikke finnes flere veiretter til bruk 3 enn det som allerede er gitt. Er samtidig imot
ytterligere utbygging av bruk 3 siden det allerede er en gdeleggende trafikk 1 meter fra deres tun.

Statens vegvesen

Har ingen merknader til planarbeidet.

NVE

Gjgr oppmerksom pa at det ved utbygging i sj@ er spesielt viktig 8 vurdere faren for kvikkleirskred.
Kommenterer ogsa betydningen av flomvurderinger i sammenheng med lokal overvannshandtering
og i forhold til lokale vassdrag.

Fylkesmannen
Minner om betydningen av ROS analyse og forutsetter at nye fritidsboliger ikke bryter med lokal

byggeskikk spesielt med tanke pa avstand til sjgen. Mener at fritidsboliger b@r konsentreres og at
veien bgr vaere en naturlig byggegrense mot sjgen.

Bodg Havn KF
Har ingen merknader til planen men minner om at det ved oppstart og igangsetting av
smabatanlegg/batutsett og etablering av molo skal sgkes om dette iht Havne og farvannsloven.

UiT (universitetsmuseet)

Har ingen merknader til planen men opplyser at reguleringsplanen ikke ser ut til & ha veert sendt til
UM (Norges arktiske universitetsmuseum) for behandling.

Naboer

Heidi Christensen, Kathrine Schjem, Suvi Paulesen, Sgren Raklev, Frank Ove Kvalvik, Trond Eirik
Paulesen, Eirin Dokmo, Nina Reppe Wetting, Marit Kilvik, Kenneth Viken, Tore Johan Strgm, Bjarne
Tiller Johansen.

Innspill fra naboer er underskrevet av de som er listet opp over. Innspill dreier seg i all hovedsak om
interne juridiske avtaler knyttet til kjgpekontrakten de har inngatt. De opplyser at det ihht
kjgpekontrakt ikke skal plasseres nye hyttetomter nedenfor de eksisterende hyttetomtene FH2, FH3
og sjgen. Det er avtalt rett til a tilknytte 4 nye tomter til vannledning + 2 til hvis det kan
dokumenteres tilstrekkelig kapasitet. Det er avtalt at 4 nye tomter kan knytte seg til avigpssystem.
Det opplyses at det i kjgpekontrakten ligger en begrensning pa 1 naust vest for de eksisterende. |
forhold til plassering av nye naust i tilknytning til de eksisterende opplyses det at det ikke foreligger
noen avtale med sameiet (sameie bestaende av alle de som har naust) om bruk av sameiets eiendom
(eksempelvis til adkomst). De anbefaler at nye naust legges til den planlagte bathavna.

Vedrgrende ny bathavn varsles det at det ikke foreligger avtale om at eksterne skal kunne bruke
veien. Det er heller ikke rett til 3 benytte vannledning.

De opplyser at det ikke foreligger avtale om rett til omlegging av vei og at veiens (den eksisterende)
plassering er tinglyst.
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9.2 Vurdering av merknader og innspill
Odd Willy Hansen m.fl
En fortetting med fritidsboliger er gnskelig ogsa fra kommunens siden og bruk av urgrte

friluftsomrader er slik vi ser det naturlig innenfor et omrade avsatt til utbygging. Utbyggingen i
strandsonen blir langt mindre enn fgrst tenkt og bestemmelsene i planen er utformet med tanke pa
en stgrst mulig bevissthet rundt utforming og terrenginngrep. Rekkefglgebestemmelse vedrgrende
Marvollveien er problematisk fordi den ikke er med i planforslaget og omhandler noe tiltakshaver
ikke har mulighet til & pavirke.

Svein A Bruvoll
Kommenterer privatrettslige forhold som det er vanskelig a8 imgtega i beskrivelsen av innspill til
planarbeidet.

Per Ulf Marvold
Kommer med innspill om privatrettslige forhold som det er vanskelig 8 kommentere. Veien er lagt
om i forbindelse med en tidligere dom.

NVE

Det er ingen registreringer i NVE sin egen registreingsbase som viser kvikkleire i omradet. Overvann
er ikke i et slikt omfang (3 — 4 nye hytter er maks 500m2 takflate) at det vurderes som problematisk
og det bgr kunne Igses lokalt. Det er ikke gitt noen opplysninger i planarbeidet som tilsier at bekken
gjennom omradet kan utgjgre et problem med tanke pa flom.

Fylkesmannen
Det vil bli utarbeidet en ROS analyse som vedlegg til planforslaget. Byggeskikk er et svaert vanskelig

og upresist begrep og sveaert vanskelig a definere i forbindelse med en reguleringsplan der
stgrstedelen av omradet allerede er utbygd. Det er ikke lagt opp til nye fritidsboliger mellom veien og
sjden men naustbebyggelsen ma naturligvis lokaliseres i denne sonen.

Bodg Havn
Har ingen merknader til oppstart men opplyser at smabatanlegg/batutsett er spknadspliktig.

Naboer v/

Heidi Christensen, Kathrine Schjem, Suvi Paulesen, Sgren Raklev, Frank Ove Kvalvik, Trond Eirik
Paulesen, Eirin Dokmo, Nina Reppe Wetting, Marit Kilvik, Kenneth Viken, Tore Johan Strgm, Bjarne
Tiller Johansen.

-har kommentarer til fglgende tema: 1) fire nye fritidsboliger, 2) en bolig, 3) seks naust, 4) endring av
omrade avsatt til smabatanlegg/batutsett, 5) endring av vegfgring, 6) etablering av mindre molo.

1. Ingen merknader ut over det som ligger i eksisterende avtaler om kjgp og plassering av nye
fritidsboliger.

2. Ingen merknader
Gjor oppmerksom pa at det ikke er noen avtale om bruk av sameiets eksisterende
naustomrade (adkomstrett mm) og at det heller ikke foreligger avtale om bruk av veien til
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veilaget uten saerskilt avtale. @nskelig at nye naust plasseres naer etablering av ny
smabdathavn.

4. Tar opp det samme som i forbindelse med naust vedrgrende veirett og avtaler.

5. Mener det ikke foreligger avtale om rett til omlegging av veien internt.

6. Haringen innspill til dette siden det ikke foreligger skisser av plassering/form/omfang.

10 Avsluttende kommentar

Endring av reguleringsplanen ser ikke ut til 8 innebaere store kontroverser rent planfaglig og det er
som nevnt over (pkt. 8.20) fa fysiske endringer fra dagens situasjon. Veisystemet internt i omrade gir
pa grunn av interne forhold litt tungvinte, upraktiske og mer krevende lgsninger i forhold til terreng
og estetikk (ved eksisterende naustomrade spesielt). Det virker a vaere konfliktfylt 8 pke/endre
bruken av veiadkomsten og veiretten inn i omradet men tiltakshaver mener dette er avklart rent
rettslig. Sameiet er opptatt av at reguleringsendringer som ikke er regulert i kigpskontrakter og andre
interne avtaler ikke kan gjennomfgres uten videre.
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