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» Sammendrag

Lavold Solution gnsker & transformere bygningsmassen/omradet i Klinkerveien 6 og 8 fra
fryseterminalomrade til et maritimt og marint senter/havpark. Det gnskes skapt et miljg/sted for de som
leverer varer og tjenester innenfor havrelaterte neeringer.

Omradet reguleres til tienesteyting, naering, kontor, industri, lager og tilhgrende parkering. Planforslaget
tilrettelegger for videreutvikling av et allerede etablert naeringsomrade og vil medfare flere arbeidsplasser og
forutsigbarhet for etablerte bedrifter og fremtidige aktarer.

Bygningsmassen vil bli oppgradert innvendig og utvendig, samt at utearealene tenkes gitt et Igft. Dette vil
veere positivt for omgivelsene.

Etablering av neeringspark utgjgr en endring i forhold til kommuneplanens arealdel der omradet er regulert til
havn/kai og tung nzeringsvirksomhet. Planforslaget medfarer ogsa en utvidelse av areal til utbyggingsformal i
gjeldende plan og en endring av formal fra lager/industri og smabathavn til
tjenesteyting/naering/kontor/industri/lager. Byggehgyder og utnyttingsgrad er i trdd med gjeldende planer.

| forbindelse med planarbeidet er det utfgrt geoteknisk vurderinger som konkluderer med at radgivende
geotekniker ma vurdere alle inngrep som gjgres innenfor planomradet, og saerskilt det som ligger innenfor
bestemmelsesomrade #1.

Tiltaket vurderes & veere godt dokumentert og vurdert med grunnlag i de vurderingene som er presentert i
planbeskrivelsen og geoteknisk vurdering. Forholdet til Bodg havn og sambruk av arealer har veert et
vesentlig tema i planarbeidet er i varetatt i planforslaget.

Det er ikke avdekket andre interessemotsetninger og tiltaket vurderes samlet sett & gi flere positive enn
negative virkninger for miljg og samfunn.

c:\users\25690\desktop\klinkerveien\planbeskrivelse klinkerveien 09.12.20..docx 2020-11-04 | Side 3 av 29



Planbeskrivelse - Detaljregulering for Klinkerveien 6 og 8

Oppdragsnr.: 5187545 Dokumentnr.: 1 Versjon: 1

Innhold

1 Bakgrunn

1.1 Hensikten med planen
1.2 Planavgrensning
1.3 Eierforhold
1.4 Tidligere vedtak i saken
15 Krav om konsekvensutredninger
2 Planprosess
21 Mgater
2.2 Medvirkningsprosess
2.3 Innspill til planen
3 Planstatus og rammebetingelser
3.1 Overordnede planer
3.2 Gjeldende reguleringsplaner
3.3 Statlige og regionale planretningslinjer
3.4 Andre planer
4 Beskrivelse av planomradet i eksisterende forhold
4.1 Dagens arealbruk og tilstatende arealbruk
4.2 Stedets karakter
4.3 Landskap
4.4 Kulturminner og kulturmiljo
4.5 Universell tilgjengelighet
4.6 Trafikale forhold
4.7 Barns interesser
4.8 Teknisk infrastruktur
4.9 Grunnforhold

4.10 Stay og luftforurensing
411 @vrige temaer

5 Beskrivelse av planforslaget
5.1 Analyser og utredninger
5.2 Planomrédet og planlagt arealbruk
5.3 Bebyggelses plassering og utforming
54 Stay
55 Parkering
5.6 Trafikk
5.7 Tilknytning til teknisk infrastruktur
5.8 Planlagte offentlige anlegg

c:\users\25690\desktop\klinkerveien\planbeskrivelse klinkerveien 09.12.20..docx

Norconsult 4%

© © © O N N NN OO

L
A DN W W W

B R R R R R R R R R
0 0 ~N~N~N~N~N~N~N~N oG

N NN DN DNDNPRFP P
A W W W W O © © ©

2020-11-04 | Side 4 av 29



Planbeskrivelse - Detaljregulering for Klinkerveien 6 og 8

Oppdragsnr.: 5187545 Dokumentnr.: 1 Versjon: 1

5.9 Miljgoppfalging
5.10 Grunnforhold
5.11 Vindforhold
5.12 Universell tilgjengelighet
5.13 Risiko- og sarbarhet
6 Virkninger/konsekvenser av planforslaget
6.1 Overordnede rammer og planer
6.2 Stedets karakter
6.3 Kulturminner
6.4 Trafikale forhold
6.5 Teknisk infrastruktur
6.6 @konomiske konsekvenser for kommunen
6.7 Interessemotsetninger
6.8 Avveininger av virkninger

c:\users\25690\desktop\klinkerveien\planbeskrivelse klinkerveien 09.12.20..docx

Norconsult 0:0

24
24
24
24
25

28
28
28
28
28
28
28
28
29

2020-11-04 | Side 5av 29



Planbeskrivelse - Detaljregulering for Klinkerveien 6 og 8 NorconSUIt ’0’
()

Oppdragsnr.: 5187545 Dokumentnr.: 1 Versjon: 1

1 Bakgrunn

1.1 Hensikten med planen

Lavold Solution gnsker & transformere bygningsmassen/omradet i Klinkerveien 6 og 8 fra
fryseterminalomrade til et maritimt og marint senter/havpark. | den forbindelse gnskes uteomrader og
bebyggelsen gitt ett Iaft. Det tenkes lagt til rette for et kluster for de som levere varer og tjenester til marine
og maritime neeringer og et miljg for innovasjon innen havteknologi pa Bodg havn. Det er gnskelig & legge
vekt pa energieffektive og baerekraftige lasninger.

For a gi rom for slik etablering snskes omradet regulert til tienesteyting, naering, kontor, industri, lager og
tilhgrende parkering.

| dag driver enkelte virksomheter innenfor omradet pa dispensasjon, og det er gnskelig & legge planrammer
slik at virksomheten kan drives i samsvar med plan og hvor det tas hensyn til parkeringsdekning og
uteomrader/lageromrader, etc. Planen skal hjemle et potensiale for langsiktig utvikling innen havrelaterte
naeringer/ havpark.
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1.2 Planavgrensning

Norconsult 0:0

Planomradet som er pa ca. 26,7 daa ligger pa Ranvikleira, nord for Bodg sentrum. Planomradets
beliggenhet er vist i figurene nedenfor. Varslet plangrensen er vist i figur 2 i kap. 3.2.
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Figur 1. Planomrades beliggenhet. Kartgrunnlag: kommunekart.com, bearbeidet av Norconsult.
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| planomradet inngar hele eller deler av falgende gards- og bruksnummer (gnr./bnr.) 138/2408, 138/3951,
138/4407 og 137/4712.

14 Tidligere vedtak i saken

Det foreligger ingen tidligere vedtak i saken.

15 Krav om konsekvensutredninger

Tiltaket utlgser ikke krav til konsekvensutredninger. Planen faller ikke inn under 8 6 i forskrift om
konsekvensutredninger (herunder vedlegg 1). Tiltaket faller inn under forskriftens § 8 vedlegg Il, pkt. J)

naeringsbygg under 15 000 m2 BRA.
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For & avgjare om planer eller tiltak som fanges opp av § 8 skal konsekvensutredes eller ikke, falger det av §
10 at det skal gjgres en vurdering av om de kan medfgre vesentlige virkninger for miljg og samfunn.

Ved gjennomgang av kriteriene i § 10 konkluderes det med at tiltaket/planene ikke vil gi vesentlige virkninger
for miljg eller samfunn. Planarbeidet vurderes derfor & kunne gjennomfgres uten krav til
konsekvensutredning.

Bodg kommune som ansvarlig myndighet etter forskriften har sagt seg enig i denne vurderingen, jf. referat
fra oppstartsmgate.
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2 Planprosess

2.1 Mater

Oppstartsmgte ble avholdt med Bodg kommune 31.01.20. Saksbehandler pa Byutvikling har veert Kjetil
Christensen (saksbehandler 1) og Trond Eivind Amo (saksbehandler 2).

Det har veert lgpende dialog og avklaringer med Bodg Havn samt Byutvikling underveis i planprosessen.

2.2 Medvirkningsprosess

Varsel om oppstart av planarbeid ble annonsert i Avisa Nordland, pa Bodg kommunens nettsider og sendt
med brev datert 03.03.20 til offentlige instanser, naboer og andre bergrte parter.

Ved oppstart av planarbeidet ble det vurdert at det var behov for mgte med bergrte parter/naeringsaktarer
(seerlig Bodg Havn) underveis i planprosessen, men at det ikke var behov for et dpent mate.

2.3 Innspill til planen

Mottatte innspill til varsel om oppstart av planarbeid er oppsummert og merknadsbehandlet nedenfor.
Innspillene er i sin helhet vedlagt planforslaget.

Innspill nr. Uttalelser fra \

1 Avinor

Bane Nor

Kystverket

Nordland fylkes fiskarlag

Nordland fylkeskommune

Norges vassdrags- og energidirektorat
Sametinget

Statens vegvesen

(N[O lwWN

1. Innspill fra Avinor

Planomradet ligger ca. 2140 i 2470 meter nord for landingsterskel til bane 25 (fra gst) ved Bodg lufthavn.
Terrenghgyden innenfor planomradet ligger pa ca. kote 2 i 3 moh.

Hogyderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for Bodg lufthavn

Hele planomradet ligger innenfor horisontalflaten som er en hagyderestriksjonsflate/hinderflate i restriksjonsplanen for
lufthavnen. Den horisontale flaten ligger pa kote 58,3 meter over havet (moh). Videre ligger planomradet innenfor
horisontalflaten til en eventuell ny rullebane, alternativ 1, ved Bodg lufthavn. Rullebanen vil bli liggende sydvest for
dagens rullebane og erstatte den. Horisontalflaten (hinderflate) til en eventuell ny rullebane ligger pa kote 52 moh.

Avinor ber om at fglgende bestemmelse tas inn i detaljreguleringsplanen:

Hayderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for Bodg lufthavn

Det ma ikke etableres bygg, tilbygg eller anlegg som gjennomtrenger hinderflatene (horisontalflaten) i
restriksjonsplanen for nye Bodg lufthavn, dvs. kote 52 meter over havet. Dersom det skal benyttes byggekraner
over kote 58,3 meter over havet, ma tiltakshaver pa forhand sgke Bodg lufthavn om godkjennelse av
kranbruken. Avinor m& innhente tillatelse om godkjenning fra Luftfartstilsynet far sgknaden kan behandles. Det
stilles krav om at byggekraner er utstyrt med faste rgde hinderlys. Tiltakshaver skal fgr byggekraner kan tas i
bruk, ha pa plass ngdvendig prosedyre med varslingsrutiner for direkte kontakt mellom kontrolltarnet ved Bodg
lufthavn og ansvarlig kranfarer. Tiltakshaver er ansvarlig for & gjennomfgre en eventuell risikoanalyse etter
anerkjent standard for & sjekke ut om kranbruken er akseptabel med hensyn til flysikkerheten.
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Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse for bruk av kraner over kote 58,3 meter over havet fagr det
foreligger godkjennelse fra Avinor.

Byggerestriksjoner for flynavigasjonsanlegg

Planomradet ligger innenfor byggerestriksjonskrav gitt av Bodg DVOR. Byggerestriksjonskravet er p& 85,6 moh.
Siden det ikke er tillatt med slike byggehgyder er det ikke behov for en seerskilt bestemmelse med krav om
radioteknisk vurdering og godkjenning av nye bygg/pabygg/anlegg. Vedrarende bruk av kraner til oppfering av bygg
og infrastruktur i planomradet sa er avstanden til Bodg DVOR sa stor at det ikke settes BRA-krav uansett type kran
som benyttes.

Flystgysoner
Planomradet er ikke bergrt av gjeldende flystgysoner for Bodg lufthavn.
Lokalisering av akvakultur og vurdering av flysikkerhet

Av hensyn til flysikkerheten bgr det unngas ny virksomhet/aktivitet rundt en lufthavn som kan tiltrekke seg fugl. Det
vil ved en lufthavn veere en viss risiko for kollisjon mellom fly og fugl, sakalt «birdstrike». | forbindelse med EU-
regulativ nr. 139/2014 skal Avinor som flyplasseier overvake en 13 km sone, og vaere oppmerksom pa etableringer
som kan tiltrekke seg fugl innenfor sonen. | henhold til Statens forurensningstilsyns tidligere veiledende retningslinje
for deponering av kommunalt avfall i fylling skal ikke avfallsplass ligge neermere flyplass enn 7 km. Avinor mener
tilsvarende krav bar gjelde for virksomheter som handterer fisk, eksempelvis oppdrettsanlegg. Naerheten til
lufthavnen gjer at det er viktig at det ikke skapes nye plasser for neeringstilgang, hekke- eller hvilemuligheter sa neert
lufthavnen.

Avinor ber om at fglgende bestemmelse tas inn i detaljreguleringsplanen:
For & unnga at virksomheten tiltrekker seg fugl stilles fglgende vilkar:

1 Det stilles krav om lukket handtering av alle naeringsmidler og avfall utendgrs ved anlegget.

91 Det stilles krav om lukkede meerer og andre anlegg som inneholder organismer som kan tiltrekke seg fugl.

1 Det stilles krav om at utendgrs arealer og utstyr rengjagres og eventuelle rester av naeringsmidler eller avfall
som kan tiltrekke seg fugl fiernes.

1  Tak og bygningskonstruksjoner pa nye bygg utfgres slik at det er lite attraktivt for fugler a hvile og hekke.

Planleggers kommentar:

Bestemmelse vedrgrende hgyderestriksjoner tas inn i planforslaget.

Bestemmelse om & unnga at virksomheten tiltrekker seg fugl tas inn i planforslaget, men uten krav til lukkede
meerer da det ikke er aktuelt & etablere oppdrettsanlegg i Bodg havn.

2. Innspill fra Bane Nor

Vi kan ikke se at tiltaket vil medfgre konsekvenser for jernbanens interesser, og har ingen merknader til oppstart av
planarbeid.

3. Innspill fra Kystverket

Pa naveerende tidspunkt i planprosessen kan vi ikke se at planarbeidet vil pavirke Kystverkets interesser eller
myndighetsomrade i seerlig grad. Planomradet omfatter i hovedsak landareal og vil ikke bergre ferdsels- og
sjasikkerhetsmessige hensyn. Kystverket har derfor ingen merknader til oppstartsvarselet.
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4. Innspill fra Nordland Fylkes Fiskarlag
Nordland Fylkes Fiskarlag har gjort Bodg Fiskarlag oppmerksomme pa planene. Det er ikke kommet merknader fra
det lokale fiskarlaget i forbindelse med saken. Nordland Fylkes Fiskarlag har ingen merknader til oppstartsvarselet.

5. Innspill fra Nordland fylkeskommune

Gjeldende Fylkesplan for Nordland, kapittel 8. Arealpolitikk i Nordland, inneholder klare mal for arealpolitikken i
perioden. Ber om at det tas hensyn til disse i planarbeidet.

Planomradet er sterkt preget av mye tungtrafikk inn- og ut av omradet. | planarbeidet videre blir det derfor viktig &
sikre en sikker og trygg trafikkavvikling der det ogsa legges til rette for at fotgjengere og syklister kan ferdes sikkert.
Det bar legges opp til klare skiller mellom de ulike trafikkgruppene.

Referat fra oppstartsmeatet fglger saken. Dette gir partene et bedre grunnlag for & vurdere planene.

| samarbeid med Kartverket og Fylkesmannen i Nordland tilbyr fylkeskommunen kvalitetssikring av planer og
publisering i Nordlandsatlas. Dette gjelder bade planavgrensning ved oppstart, planforslag ved haring / offentlig
ettersyn og endelig vedtatt plan.

Pa generelt grunnlag vil fylkeskommunen bemerke at:

1  Fylkeskommunen forventer at kommunene legger FNs baerekraftsmal til grunn for samfunns- og
arealplanleggingen, i trdd med nasjonale forventninger.

1 Nasjonal politikk palegger kommunen & legge til rette for alle grupper. Interessene til personer med
funksjonsnedsettelser ma ivaretas.

1 Fylkeskommunen ber om at bygninger og tiltak oppferes med tanke pa fremtidige klimaendringer,
reduksjon av energibehov og utslipp av klimagasser. Alternative energikilder bgr alltid vurderes.

1 Ny bebyggelse og rom mellom bebyggelsen ma vise hensyn til de estetiske forhold, jfr. plan- og
bygningsloven § 1-1.

1 Planprosessen skal legge opp til medvirkning i trdd med bestemmelsene i plan- og bygningsloven. Det vil si
at bergrte parter i omradet ma trekkes aktivt inn i prosessen.

1 Viviser til Naturmangfoldlovens 8§ 7 som gir prinsipper for hvordan offentlige beslutninger skal tas, jf.
naturmangfoldloven 8§ 81 12.

1  Viviser til vannforskriften § 12, og ber kommunen legge opp til en arealforvaltning som sikrer god
vannkvalitet.

Sa langt fylkeskommunen kjenner til er planforslaget ikke i konflikt med kjente verneverdige kulturminner.

Planleggers kommentar:

Tiltaket er vurdert & veere i trdd med malene for arealpolitikken i Fylkesplan for Nordland. Saerlig relevant er
kapittel 8.4 Neeringsutvikling; Arealforvaltningen skal legge til rette for et mangfoldig neeringsliv og nagdvendig
infrastruktur, og ha fokus p& muligheter for vekst og verdiskaping pa grunnlag av ressursgrunnlaget i fylket.

Atkomstveier og gvrige trafikkarealer vil bli utformet iht. Statens vegvesens vegnormaler og Bodg kommunes
kommunaltekniske norm. Trafikksikkerhet m& ivaretas gjennom situasjonsplanen som skal omfatte atkomster
(geometri og frisiktlinjer), parkeringsplasser og mangvreringsareal internt i omradet. Det er stilt krav om
situasjonsplan i bestemmelsene.

Referat fra oppstartsmetet vil bli lagt ved nar planforslaget legges ut til hagring/offentlig ettersyn.
Planforslaget oversendes i SOSI-format til plannordland@kartverket.no.
Kravene til universell utforming vil ivaretas i detaljeringsfasen i henhold til krav i teknisk forskrift.

Det settes bestemmelse om minste byggehgyde for & sikre eventuelle nybygg mot stormflo og fremtidig
havnivastigning. Tiltaket er ikke vurdert & utlgse ytterligere behov for szerlige klimatilpasningstiltak.
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Etablering av naeringsbebyggelse er i trdd med omkringliggende virksomheter. Det er medtatt bestemmelse
om at det skal tas hensyn til det visuelle uttrykket av omradet sett i fra Jernbaneveien og havna, med tanke
pa arkitektonisk utforming, farge- og materialvalg. Utforming av bygninger innenfor planomradet skal sees i
sammenheng og tilpasses hverandre mht. form og uttrykk.

Det er vurdert at tiltakets stgrrelse og natur ikke krever medvirkningsprosesser utover de ordinaere hgringer
etter plan- og bygningsloven og dialog med Bodg Havn.

Tiltaket er vurdert & ikke veere i strid med naturmangfoldloven.

6. Innspill fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

God arealplanlegging er det viktigste virkemiddelet for & forebygge skader fra flom- erosjon og skred. Plan- og
bygningsloven og byggteknisk forskrift (TEK17) setter tydelige krav til sikkerhet mot flom, erosjon og skred ved
planlegging og utbygging. P& reguleringsplanniva vil det ofte veere behov for en detaljert fagkyndig utredning av
faren. Hensyn til klimaendringer skal ogsa vurderes. Hensynet til flom ma ogsa sees i sammenheng med lokal
overvannshandtering.

Det er store allmenne interesser knyttet til vassdrag og grunnvann. Tiltak som kan medfare skader eller
ulemper for allmenne interesser, kan utlgse konsesjonsplikt etter vannressursloven.

Viser til veiledere og verktgy som anbefales brukt ved oppstart av planarbeidet.

Dersom planen bergrer NVEs saksomrader, skal NVE ha tilsendt planen ved offentlig ettersyn. NVE vil prioritere a gi
innspill og uttalelser til reguleringsplaner der det bes om faglig bistand til konkrete problemstillinger. Ta gjerne
kontakt pa e-post eller telefon ved konkrete spgrsmal om NVEs saksomrader.

Planleggers kommentar:

Det settes bestemmelse om minste byggehgyde for a sikre eventuelle nybygg mot stormflo og fremtidig
havnivastigning. Det er gjort grunnundersgkelser i forbindelse med planarbeidet for & avklare stabilitet i
grunnen. Viser til kap. 4.9.

7. Innspill fra Sametinget

Etter vurdering av beliggenhet, omfang og annet kan Sametinget ikke se at det er fare for at det omsgkte tiltaket
kommer i konflikt med automatisk freda, samiske kulturminner. Viser til den generelle aktsomhetsplikten.

8. Innspill fra Statens vegvesen
Statens vegvesen uttaler seg som forvalter av riksveg pa vegne av staten, og som statlig fagmyndighet med
sektoransvar innenfor vegtransport. Fylkeskommunen overtok veieierrollen fra 01.01.20 for fylkesveg, og vil kunne
komme med en vegfaglig vurdering av planforslaget. Statens vegvesen har ut fra sitt ansvarsomrade

Planleggers kommentar:

Nordland fylkeskommune har gitt eget innspill til oppstartsmeldingen.
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3 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Overordnede planer

| kommuneplanens arealdel 2018-2030 er omradet regulert som naveerende havn under sone 37.14 i Indre
havn, havneterminal. | omradet tillates oppfaert kaier, havnelager og andre bygninger og anlegg for betjening
av skipstrafikk, jernbanespor og tilhgrende anlegg, og andre transportmidler som fergekai med
biloppstillingsplasser. | omradet tillates oppfert bygninger for tung naeringsvirksomhet som industri, verksted-
og lagervirksomhet. Tillatt utnyttelsesgrad er 100 % BYA. Det er ikke satt noen byggehgyde.

3.2 Gjeldende reguleringsplaner

Mesteparten av planomradet er regulert i omradeplan for Bodg Stamnetterminal, plan ID 1256, vedtatt i
2011. Her er gnr./bnr. 138/4407 regulert til forméalet lager/industri med utnyttingsgrad %BYA=100% og
byggehgyder satt til C+21,5/18,5 meter. Det gvrige arealet er i denne planen regulert til havneterminal.

Nordre del av planomradet er regulert i detaljreguleringsplan for Flerbrukshavn - Indre havn, plan ID 1288,
vedtatt i 2012. Dette arealet har formalet smabathavn.

Figur 2. Utsnitt fra gjeldende reguleringsplan. Varslet planomrade er vist med sort stiplet linje. Kartgrunnlag:
kommunekart.com, bearbeidet av Norconsult.
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3.3 Statlige og regionale planretningslinjer

Det er foretatt en samlet vurdering av tiltaket mot statlige retningslinjer, rammer og faringer og funnet at
tiltaket ikke er i strid med disse. Relevante retningslinjer/rammer/faringer i forbindelse med planforslaget er
listet opp nedenfor:

1 Fylkesplan for Nordland 2013-2025

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig, areal- og transportplanlegging (2013)
Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (2012)

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (2012)
Naturmangfoldloven (2012)

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen (2009)
Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming (2008)

= =4 =4 =4 -8 -4 -4

3.4 Andre planer

Bodg kommune opplyste i oppstartsmgtet at Masterplan for Bodg Havn hadde samme tidshorisont som
planforslaget for Klinkerveien 6 og 8. | avholdt mgte med Bodg havn i slutten av oktober fremkom det at
masterplanarbeidet vil ta lengere tid en fgrst antatt.

Planforslaget har veert forelagt Bodg havn i mgte med dem den 27 oktober hvor de sa seg enig i forslaget.
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4 Beskrivelse av planomradet i eksisterende forhold

4.1 Dagens arealbruk og tilstatende arealbruk

Planomradet ligger omtrent midt pa Renvikleira som bestar av neeringsbebyggelse/industri pa flata mellom
jernbanestasjonen og industrielle havner, hurtigruteterminalen og smabathavn i Bodg havn. Det er store
apne arealer mellom eksisterende bebyggelse som benyttes til utelagring, parkering og mangvreringsareal.
@st for planomradet gar den kommunale veien Jernbaneveien og Klinkerveien ligger like gst for
planomradet. Dette fremgar av figuren under.

Figur 3. Ortofoto som viser varslet planomrade og tilstatende arealbruk. Kilde: www.kommunekart.com, bearbeidet av
Norconsult AS 2020.
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Bygningsmassen innenfor planomradet inneholder i dag virksomheter innen montering av skips- og
havbruksutstyr, utvikling av kontroll- og vedlikeholdssystemer innenfor havbruk, lager/grossistvirksomhet,
transport, kontor og laboratorievirksomhet. Enkelte virksomheter innenfor omradet driver pa dispensasjon fra
gjeldende reguleringsplan. | eksisterende bebyggelse er arealene fordelt som falger (basert p& innmalte
arealer av digital modell):

1 Areal benyttet til industri/verksted/lager: 7300 m2
1 Areal benyttet til kontorrelaterte formal: 2241 m2

Uteomradene er asfaltert og benyttes til lager, parkering og mangvreringsareal. Dronebilder av dagens
bygningsmasse fremgar av figurene nedenfor.

-

e

¥ e

Figur 5 Dronebilde sett mot sgrvest.
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4.2 Stedets karakter
Viser til kap 4.1.

4.3 Landskap
Planomradet er tilnsermet flatt og ligger pa cirka kote +3,0-3,5 (NN2000).

4.4 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen kjente verneverdige kulturminner i eller ved planomradet. Omradet bestar av en utfylling som
ble etablert pa 1970-tallet.

4.5 Universell tilgjengelighet

Internt i planomradet ligger forholdene godt til rette for universell utforming. Omradet er flatt, og universell
utforming kan oppnas i atkomst og inngangsparti.

4.6 Trafikale forhold

Omradet har atkomst fra Klinkerveien som er en kommunal ved med avkjgring fra Jernbaneveien.
Jernbaneveien, som gar mellom riksvei 80 og fylkesvei 834, er hovedveg forbi omradet og er forkjarsvei med
fartsgrense pa 50 km/t. Klinkerveien er ikke skiltet og har da ogsa fartsgrense 50 km/t.

Det er gang- og sykkelvei langs gstsiden av Jernbaneveien. Klinkerveien er ikke tilrettelagt for myke
trafikanter og det er ingen fotgjengerovergang fra Klinkerveien til gang- og sykkelveien.

4.7 Barns interesser

Barns interesser knyttes i hovedsak til trafikksikkerhet og fremkommelighet for myke trafikanter. Viser til kap.
4.6.

4.8 Teknisk infrastruktur

Planomradet har tilknytning til kommunalt vann- og avlgpsnett med god kapasitet.

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fiernvarme og har dermed tilkoblingsplikt.

4.9 Grunnforhold

| forbindelse med planarbeidet har Norconsult gjort en vurdering av tilgjengelig geoteknisk
grunnlagsmateriale for planomradet ved Klinkerveien 6 og 8. Grunnforholdene i omradet er hovedsakelig
fylling over tidligere sjgbunn. Viser til vedlagt geoteknisk vurderingsnotat, datert 17.8.2020 for nsermere
redegjarelse av tilgjengelig grunnlag for geoteknisk vurdering og beskrivelse av grunnforholdene i omradet.

Det er pavist kvikkleire i tre borpunkt, og stabilitetsberegninger utfgrt av Rambgll i 2014 viser at det ikke er
tilfredsstillende stabilitet verken iht. kravene i Plan og bygningsloven eller i Eurokode 7 pa deler av
planomradet.

Muligheten for & bygge i hgyden pa allerede eksisterende bebyggelse vurderes som liten uten a fare ned
tilfgrt last i nye pelefundamenter.

Radgivende geotekniker ma vurdere alle inngrep som gjgres innenfor planomradet, men gstlig del av
planomradet kan brukes til nybygg og lagringsomrader. Nye bygg pa omradet ber sannsynligvis
pelefundamenteres pa grunn av risiko for setninger. Tiltak i vestre del av planomradet ma vurderes spesielt
av raddgivende geotekniker da inngrep i omradet kan pavirke stabiliteten i kaiomradet negativt.
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Her kan det ikke ligge laster over kortere eller lengre tid, heller ikke bygges nytt, uten tiltak for stabiliteten,
f.eks. motfyllinger.

4.10 Stgy og luftforurensing

Planomradet ligger sentralt i Bodg Havn der det er industri- og neeringsvirksomhet, kommunal vei, havn og
jernbane. Omradet er utsatt for noe stgy og luftforurensning fra dette. Planomradet ligger utenfor
flystaysoner for Bodg lufthavn. Det er ingen stgysensitiv bebyggelse eller uteoppholdsarealer i neerheten av
planomradet.

411 @vrige temaer

Ikke relevant for planomradet grunnet planlagte tiltaks formal og/eller stedets beliggenhet og dagens bruk:

Sosial infrastruktur
Friluftsliv
Naturverdier
Landbruk

=A =4 -4 =4
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Analyser og utredninger

| forbindelse med planarbeidet har Norconsult gjort en geoteknisk vurdering. Viser til kap. 4.9.

5.2 Planomradet og planlagt arealbruk

Forslag til plankart for omradet fremgar av Figur 6. | forhold til varslet planomrade, se kap. 4.1 er
planavgrensningen i sar trukket noe mot nord for at tiltaket/planen ikke skal veere til hindre havneaktiviteten
sar for planomradet. Videre er Klinkerveien i sin helhet tatt ut av planomradet og grensen er her satt til
avgreningen av samferdselsformalet i omradeplan for Bodg Stamnetterminal.

Figur 6. Forslag til plankart.

c:\users\25690\desktop\klinkerveien\planbeskrivelse klinkerveien 09.12.20..docx 2020-11-04 | Side 19 av 29

































