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1 Sammendrag

Fylkesadministrasjonen i Bodg viser seg @ ha et gkende arealbehov for kontorlokaler. Med
utgangspunkt i vedtak av @konomiplan 2018-21, (FT-sak 179/2017) har Nordland Fylkeskommune
igangsatt et arbeid for a synliggjgre hvilke muligheter en har for a dekke dette arealbehovet innenfor
Fylkeskommunens egen tomt.

Selberg Arkitekter har veert ansvarlig for utarbeidelse av skisseprosjekt for nybygg for Nordland
Fylkeskommunen, som ble ferdigstilt 22 mai 2018. Reguleringsplanforslaget bygger pa ovennevnte
skisseprosjektet. Ulike alternativer med plassering av bygg pa tomten er vurdert gjennom
skisseprosjektet. Utover foreslatt hovedbygg synliggjer skisseprosjektet ogsa to mulige utvidelser
skissert innenfor eiendommen. Reguleringsplanen med illustrasjonsmateriale legger til rette for maks
utbygging for a gi den ngdvendige fleksibilitet i detaljprosjekteringen.

Detaljregulering omhandler utvidelse av eksisterende Fylkeshus med en egen kontorflgy. Eksisterende
Fylkeshus har arkitektoniske kvaliteter, som gnskes bevart og nybygg er foreslatt som egen separat
bygningskropp med forbindelse mellom nytt og gammel bygg i fgrste plan. Det legges til rette for
parkeringskjeller og noe bakkeparkering.

Skisseprosjekt med mulig utvidelse ble behandlet i Fylkesradet 14.09.2018. (sak 259/2018). Saken ble
behandlet i Fylkestinget i 8. oktober 2018 (sak 129/2018). Arealbehovet er ikke endelig fastlagt mht
hvilke sektorer som skal inn i bygget og om det cellekontor eller kontorlandskap.

Samtidig med varsling av planoppstart, ble det annonsert apent mgte i august, som en del av
medvirkningsprosessen i reguleringsplanen. Det er avholdt dpent mgte i Bodg Bylab. Prosessen fram
mot planlagt konsept ble belyst. Kvaliteter og utfordringer i reguleringsplanforslaget ble presentert og
det ble gitt muligheter til spgrsmal, samt opplyst om frist for skriftlig innspill til planforslaget innen 3
september. Basert pa innspill i medvirkningsperioden er konseptgrunnlaget for reguleringsplanens
rammer justert. Utvidelsesmuligheter i planforslaget er redusert.

Det legges opp til en fgrste gangsbehandling vinter 2019 med en sluttbehandling 2. kvartal 2019.

Reguleringsplanforslaget er utarbeidet Selberg Arkitekter AS i samrad med Nordland Fylkeskommune.
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2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for en utvidelse av eksisterende Fylkeshus i Bodg med
en ny kontorflgy. Foruten Fylkeskommunens arealbehov skal utvidelsen ogsa omfatte areal for andre
offentlige etater som bl.a. Statens vegvesen. Arealbehovet er ikke endelig fastlagt mht. hvilke sektorer
som skal inn i bygget og om det legges til rette for cellekontor eller kontorlandskap. Reguleringsplanen
med illustrasjonsmateriale legger derfor til rette for en maks utbygging for a gi den ngdvendige
fleksibilitet i detaljprosjekteringen. Maks utbygging er skissert med transparent blatt volum p3
illustrasjonene til reguleringsplanforslaget, se vedlegg 2.

Planarbeidet skal finne gode Igsninger pa adkomst, parkering, forbindelseslinjer,
utearealer/oppholdsarealer og innpasses i eksisterende bebyggelsesstruktur.
2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Fylkeshuset er lokalisert pa eiendommen Prinsens, gate 100 gnr./bnr. 138/3048. Planomradet er pa
ca. 10 daa.

Eiendommen bestar av eksisterende fylkeshus plassert pa nordsiden i kvartalet langs Prinsens gate, og
en stor parkeringsplass pa bakken sentralt i kvartalet. | sgr mot Fredensborgveien er det opparbeidet
plenarealer.

Planavgrensning fglger i hovedsak tomtegrense for gnr/bnr 138/3058, samt vegareal til midtlinje i
Halogalandsgata, Fredensborgvegen og Nyholmsgata. Avgrensning mot Prinsens gate nord, fglger nylig
vedtatt reguleringsplan for kv. 99, Bodg sentrum (2016018).

Figur x: Fylkeskommunens eiendom.
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2.3 Tidligere vedtak i saken

Med bakgrunn i Fylkestingets vedtak i sak 179/2017 har Fylkesradet fatt utarbeidet ett skisseprosjekt
som viser mulige Igsning pa Fylkesadministrasjonens arealbehovet. Vedtaket inngikk som en del av
behandling av @konomiplanen 2018-2021 der arbeidet med ny adminstrasjonsflgy, areal- og
funksjonsprogram ble igangsatt. Basert pa dette ble skisseprosjekt utarbeidet og ferdigstilt 22 mai
2018.

Skisseprosjektet er behandlet i Fylkesradet 14.09.18 (sak 259/2018) og i Fylkestinget 08.10.2018 (sak
129/2018).

2.4 Utbyggingsavtaler

Det finnes per i dag ingen inngatte utbyggingsavtaler for omradet. Det er varslet igangsatt arbeid med
utbyggingsavtale, datert 06.10.2018.

2.5 Krav om konsekvensutredning?

Dagens arealbruk avsatt i kommuneplanens arealdel 2014 - 2026 er offentlig tjenesteyting. Planforslag
er i overenstemmelse med formal i KPA, og utvidelsen overstiger ikke 15 000 m? BRA, iht. punkt 30
Vedlegg | i Forskrift om konsekvensutredninger. Det vurderes derfor ikke til & vaere behov for en
konsekvensutredning av tiltaket i henhold til forskriften.

| oppstartsmgte (22.05.2018) med Bodg kommune, Byplan, er det bekreftet at tiltaket ikke faller inn
under forskrift om konsekvensutredninger.
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3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart

Det er avholdt formelt oppstartsmgte med Byplan 22.05.2018. Oppstart av planarbeidet ble kunngjort
ved annonse i Avisa Nordland 11.07.2018. Planoppstart ble ogsa varslet pa Bodg kommunes nettsider,
samt Selberg Arkitekters nettside. Pa Selberg Arkitekters nettside ble ogsa planinitiativ og
oppstartsmgtereferat gjort tilgjengelig for de som gnsket utdypende informasjon. Det ble samtidig
sendt ut hgringsbrev til bergrte parter/gjenboere, overordnede myndigheter, interesseorganisasjoner
og interne hgringsparter. Merknadsfristen for 8 komme med innspill var 03. september.

| kunngj@ringsannonse og varslingsbrev (se vedlegg 10) ble det ogsa invitert til et dpent mgte i Igpet
av hgringsperioden, som ble avhold i biblioteket i Bodg, Bylab 23. august 2018.

Det er avholdt flere arbeidsmgter med Byplan og interne avdelinger i Bodg kommune i Igpet av
planprosessen. Renovasjon, Sektormyndigheter og Bodg ungdomsrad er orientert om prosjektet, men
det er ikke avholdt egne seermegter.

VARSEL OM IGANGSATT PLANARBEID
FOR FYLKESHUSET | NORDLAND,
EIENDOM GNR./BNR. 138/3048 M.FL.

Trondheim 05.07.2018

Til grunneiere/naboerberarte parter

SELBERG
ARKITEKTER

VARSEL OM IGANGSATT PLANARBEID FOR FYLKESHUSET
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138/3048 og del av 138/4722, | Bode kommune. Planomradet er lokalisert | Boda sentrum,
Prinzens gate 100. Tiltakshaver er Mordland fylkeskommune.

Hensikten med planen er & utarbeide en detaljert reguleringsplan som legger fil rette for
utvidelze av det eksisterende Fylkeshuset med en ny kontorfiey.

\arslet planomrade er ca. 10 daa og omfatter tomten 13873048, samt vegareal til midtinje i
Halogalandsgata, Fredensborgvegen og Myholmsgata. Avgrensning mot Prinsens gate nord,
felger nylig vedtatt requleringsplan for kv. 99, Bode sentrum (2016018).

Tiltaket utleser ikke krav til fastsettelse av planprogram eller konsekvensutredning. Planforslag

er i oversnstemmelse med formal | KPA, og utvidelsen overstiger ikke 15 000 m? BRA, iht.
punkt 30 Vedlegg | i Forskrift om konsekvensutredninger.

Apent mate

| forbindelse med planarbeidet vil det bli avholdt et dpent mete 23.august k1.19.00 i Bods Bylab.
Her vil det bli holdt en presentasjon av pagaende planarbeid, og de som ensker kan komme
med spersmal eller innspill til planarbeidet.

Planstatus og eksisterende forhold

| kommuneplanens arealdel for 2014-2026 er omradet avsatt til offentlig ienesteyting. Maks
byggeheyde er satt fil 6 etasjer, og arealet er definert som sone A. Det er ingen gjeldende
detaljregulering for omradet.

Eiendommen bestar av eksisterende fylkeshus plassert pd nordsiden i kvartalet langs prinsens
gate, og en stor parkeringsplass pa bakken sentralt i kvartalet. | sar mot Fredensborgveien er
det opparbeidet plenarealer.

Tiltaket

‘iktige tema i reguleringsplanarbeidet er trafikkforhold, herunder vurdering av eventuelt
nyskapt trafikk, parkeringsforhold, varelevering, kollektivirafikk, uteromskvaliteter, med mer.
Mytt bygg er foreslatt plassert | servestre del av eiendommen, og er tilknyttet eksisterende
bygg med en glassforbindelse. Hovedinngang er planlagt senfralt pé tomten, der naturig
gangatkomst vil vaere fra Nyholmsgata i est, og via forplassen i ser. Kjereatkomst til tomten er

planiagt fra Nyholmsgata i est, der man enkelt har atkomst til p-kjeller og en mindre andel
bakkeparkering.

plan | adkitaktur | landskap

M plartataget kuore 1f ¥ offerd g eftecnyn Uy e bevoris el A AS possbese [t el st
PR e om 60 55 hig kT 1vn) medknader (el tai ol e el S kY [P—— i

ig eferegn biw urngrort B nettsidens M Nordand fykeskom-
mune. Bodg komesne o Selberyg Adlekior AS

Figur 1:

Kunngjgringsannonse og varselbrev.
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4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Overordnede planer, statlige planretningslinjer og fgringer

Nasjonale _ forventninger _til _regional oqg kommunal planlegging av _12. juni 2015.

De nasjonale forventningene samler mal, oppgaver og interesser som regjeringen forventer at
fylkeskommunen og kommunen legger saerlig vekt pa i planleggingen.

De nasjonale forventningene vektlegger gode og effektive planprosesser, planlegging for baerekraftig
areal- og samfunnsutvikling, samt planlegging for attraktive og klimavennlige by- og tettstedsomrader.

Statlige planretningslinjer for klima og energiplanlegging i kommunene

Retningslinjen har som formal at det bl. a. skal legges til rette for effektiv og miljgvennlig energibruk
og planlegges slik at klimagasserutslipp reduseres.

Rikspolitiske retningslinjer for @ styrke barn og unges interesser i planleggingen

Barn og unges interesser skal styrkes og synliggjgres gjennom all arealplanlegging. Ved a ha fokus pa
dette i tidlig planlegging vil en kunne skape gode Igsninger og gi kommunen et bedre grunnlag for a
ivareta deres interesser i videre planlegging ved evt. interessekonflikter med barn og unges interesser.

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal-, bolig- og transportplanlegging

Malet med retningslinjen er & planlegge arealbruk og transportsystem som skal fremme
samfunnsgkonomisk og effektiv ressursutnyttelse, der det settes fokus pa trafikksikkerhet og effektiv
trafikkavvikling.

Norges oppfalging av FNs baerekraftmadl

FNs 17 beerekraftmal er universell og gjelder alle land. Baerekraftmalene ser miljg, gkonomi og sosial
utvikling i en sammenheng. Dette handler blant annet om helsebringende Igsning som aktiviserer barn,
ungdom og voksne i alle aldre. Gjennom helhetlig tenkning av baerekraftmalene vil en kunne skape
verden som et bedre sted a veere. De nare uteomradene og forbindelseslinjene, som gir gode
trafikklgsninger vil bidra til @ nd baerekraftmalene.

Naturmangfoldloven

Formalet med loven er a ivareta naturens biologiske, landskapsmessige og geologiske mangfold i
arealplanleggingen og skal vurderes i all arealplanlegging.

4.2 Fylkeskommunale planer

Fylkesplanen for Nordland 2013-2025 ble vedtatt av fylkestinget 27.02.2013.

Fylkesplanen for Nordland 2013-2025 ble vedtatt av fylkestinget 27.02.2013. Arealpolitiske
retningslinjer som omhandler lokalisering av arbeidsplasser og boliger mht. fortetting med kvalitet,
avstand, skoler og barnehager og deres uteomrader, universell tilgjengelighet, landskap, kultur og
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miljg er innlemmet i Fylkesplanen. Temaene er viktig fgringer for miljgvennlig arealplanlegging, og
omtales i senere kapittel.

4.3 Kommuneplanens arealdel og kommunedelplaner

4.3.1 Kommuneplanens arealdel 2014-2026

| kommuneplanens arealdel 2018-2030 (vedtatt 14.06.2018) ligger planomradet innenfor kvartal 1.99,
Prinsens gate 100. Formalet er offentlig tjenesteyting - naveerende.

L2

Figur 2: Planomradet har formal offentlig tjenesteyting i Kommuneplanens arealdel 2014-2026.
Maks byggehgyde er angitt til 6 etasjer.

Byggegrenser gitt i KPA 2014-2026 sier «byggegrenser mot kommunal vei er 4 m regnet fra areal
regulert til kommunalt trafikkformal vist pa plankartet. (...) For kommunale hovedveier og veier i
uregulerte omrader i resten av kommunen settes byggegrense til 15,0 meter fra senterlinje.
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4.3.2 Grgnnstrukturplan for Bodg kommune

Kommunedelplan Grgnnstruktur for Bodg kommune, med tilhgrende bestemmelser og grenn plakat
ble vedtatt 14.09.2017. Fylkestomten ligger i denne kommunedelplanen inne som «Grgntomrdder
tilknyttet institusjoner/arbeidsplasser(G/I)».

| fglge gjeldende grenn plakat skal alle areal avmerket med grgnt pa kartet og definert innenfor
gronnstrukturkategorier vernes mot inngrep — i trad med kommuneplanens arealdel. |
kommuneplanens arealdel ligger hele tomten inne som formal offentlig tjenesteyting, og det er derfor
ikke sikret et konkret areal (lokalisering eller stgrrelse) til gronnstruktur internt pa tomten i gjeldende
KPA.

KOMMUNEDELPLAN, GRENNSTRUKTUR
Grenn plakat

T [

Turchrmgknrmdones (T}

Hirkegarder (€]

- L st e v i [
- Crarnomrdder tinybet insdius onertarbeid splassern |54)

Frremneanngibrudd | grennstrukiren

Byutviklingssoner

S

Figur 3: Gjeldende Grgnn plakat, kommunedelplan for grennstruktur (vedtatt 14.09.2017).
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Figur 4: Tidligere grgnn plakat (2002), na erstattet av ny kommunedelplan for Grgnnstruktur (vedtatt 14.09.2017).

| tidligere grgnnstrukturplan fra 2002 (na erstattet) ligger deler av Fylkeshustomten, dvs. plenarealet i
sgr, inne som «Kategori 2: Skal ikke omdisponeres uten en grundig konsekvensanalyse». Denne er som
nevnt na erstattet av Kommunedelplan for grgnnstruktur vedtatt 14.09.2017 (som referert til over i
Figur 3), og dette reguleringsplanforslaget tar derfor utgangspunkt i fgringene som er gitt her og
definisjonen: grantomrader tilknyttet institusjoner/arbeidsplasser (G/I). Det er i den sammenheng et
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viktig prinsipielt skille mellom en offentlig tilgjengelig park, og det vi snakker om her, nemlig
grontomrader tilknyttet Fylkeshuset som en institusjon/arbeidsplass.

P4 tomten i dag er det totalt ca. 3 282 m? med grgntareal. Dette betyr ikke det samme som kvalitativt
grentareal, da dette er oppstykkede areal inkludert bl.a. et smalt restareal langs bygg, samt et apent
plenareal omkranset av trafikk- og parkeringsareal.

Rett nord for Fylkeshustomten, der det tidligere har veert en stor bakkeparkeringsplass, er det igangsatt

arbeid med etablering av en offentlig tilgjengelig aktivitetspark pa taket av nytt parkeringshus.

Figur 5: Grgntareal pa tomten i dag.
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4.3.3 Forslag til kommunedelplan for sykkel 2017-2025
| forslag til kommunedelplan for sykkel er Halogalandsgata, som ligger vest for planomradet, lagt inn
som en prioritert sykkelrute.

=%

Figur 6: Kommunedelplan for sykkel 20178-2025. Halogalandsgata er markert med rgdt.

4.4 Gjeldende reguleringsplaner

Selve planomradet er i dag uregulert. Omradet grenser imidlertid inn til regulerte omrader i nord, vest
og nordgst.

4.5 Tilgrensende planer

Figur 7: Oversikt over gjeldende reguleringsplaner i naboomradene.
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Figur 8: lllustrasjon av reguleringsplanforslag for kvartal 99 (planld 18042016018), som ligger rett nord for Fylkeshuset.

Nord for Fylkeshuset er det nylig vedtatt en detaljregulering for kvartal 99 (planid 18042016018), som
omfatter et parkeringsanlegg med park pa tak. | denne planen er det ogsa regulert tosidig fortau i bl.a.
Prinsens gate.

Krysset Prinsensgate og Halogalandsgate har fatt en ny utforming som et resultat av regulert
parkeringsanlegg i kvartal 99.
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5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

5.1 Beliggenhet

Planomradet ligger i kvartalet Prinsens gate 100, definert som sone A, (bykjernen) i kommuneplanens

arealdel.

Figur 9: Planomradets beliggenhet (Kilde: Google Earth).

5.2 Avgrensning og stgrrelse pa planomradet

Planomradet er pa ca. 10 daa. Planavgrensning fglger i hovedsak tomtegrense for gnr/bnr 138/3058,
samt vegareal til midtlinje i Halogalandsgata, Fredensborgvegen og Nyholmsgata. Avgrensning mot
Prinsens gate nord, fglger nylig vedtatt reguleringsplan for kv. 99, Bodg sentrum (2016018).
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Planomrade

Figur 10: Planavgrensning for reguleringsplanen.

5.3 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Eiendommen bestar av eksisterende Fylkeshus plassert pa nordsiden i kvartalet langs Prinsens gate, og
en stor parkeringsplass pa bakken sentralt i kvartalet. | sgr mot Fredensborgveien er det opparbeidet
plenarealer.
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Nar man ser flyfoto av de sentrale omradene
av Bodg er det tydelig at byen er basert pa en

rutenettsplan, med kvartalsmessig
organisering av gater og bebyggelse. Dette
gir en tydelig struktur av bade sentrum og
boligbebyggelsen.

Gate- og byromsstrukturen man finner i dag,
[-\\_I_\ har opprinnelse fra planen fra 1943 for
Brente Steders Regulering (BSR), tegnet av

Sverre Pedersen. Denne planen har en

tydelig romstruktur, med siktlinjer mot
markerte  landskapselement i byens
omgivelser. Planen viser en tydelig kobling
mellom byen og havet. Gatene gar uhindret
fra kvartalsstrukturen og ned mot kaia.

| sentrum er kvartalene mer bymessig («Den

tette byen»), med lukkede og apne karreer.

Figur 11: Kvartalsstruktur med gatenett, og delomrader med ulik 1omten med Fylkeshuset ligger imidlertid i
typologi og utnyttelsesgrad. overgangssonen mellom sentrumsomradet

«den tette byen», og den tilgrensede
boligbebyggelsen med «hageby» og smahuspreg. | likhet med sentrumsomradet, er ogsa
boligbebyggelsen strukturert i et markant rutenett med kvartaler, og bade sentrum og boligomradene
har et relativt homogent og enkelt uttrykk. Boligkvartalene er imidlertid mer apne med enkeltstdende
bygg, og der villabebyggelsen med tilhgrende hager gir et grgnt, og frodig preg. Selve
sentrumsomradet har i mindre grad grenne omrader, og oppleves «hardere» og med mer urbane
byrom.

Planomradet, Prinsens gate 100, ligger pd platdet over sentrum pa ca. kote 14-15. Kvartalet er
tilneermet formet som et trapes og danner gode by- og gaterom mot tilliggende bebyggelse.
Fylkeshuset er plassert langs Prinsens gate mot nord, og framstar godt eksponert bygg mot sentrum
og kontrasterende mot smahusbebyggelsen.

Boligbebyggelsen i naboomradene bestar i stor grad av 2-etasjers smahusbebyggelse i tre, med saltak.
Rett vest for planomradet ligger «Svenskebyen», som representerer en viktig del av norsk boligbygging
under okkupasjonen under andre verdenskrig. Boligomradet forteller historien om stor boligmangel
etter at Bodg ble bombet i begynnelsen av krigen, og hvordan ngdhjelp fra Sverige bidro til a reise nye
boliger under okkupasjonen (Kilde: Riksantikvaren). «Svenskbyen» er klassifisert som fredet
kulturmilj@, med nasjonale interesser i by.
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5.4 Landskap og klimaforhold

Tomten er tilnzermet flat, og ligger i et bebygd landskap, som beskrevet tidligere. Det omliggende
landskapet med silhuetter er synlig fra tomten i enkelte siktretninger, men preger i liten grad

opplevelsen av omradet.

Figur 12: Det er i liten grad utsikt til omliggende landskapssilhuetter fra tomten.
Tomten har relativt gode solforhold.

Bodg har et subarktisk maritimt klima. Det spesielle subarktiske maritime klimaet som Bodg har, gir
mildere somrer, og en vintertemperatur ikke langt under null grader.

Vindforhold

Bodg er kjent for sin sterke vind. Fglgende vindretninger regnes for a veere fremherskende i dette
omradet av Bodg:

- Vind fra N: oppleves ofte som kald vind i manedene mai-august (relativt lave vindstyrker)
- Vind fra V: ofte nedbgr i form av regn/sludd

- Vind fra VSV: ofte nedbgr i form av regn/sludd (relativt hgye vindstyrker)

- Vind fra @: dominerende vindsektor, gir kald landvind i vintersesongen

Vind fra gst er fremherskende over aret, mens vind fra VSV gir hgyest andel av vind stgrre enn 15 m/s.
Hensynet til vind fra @ og VSV er generelt sett viktigst for vindklimaet i sentrum av Bodg.

(Kilde: Outdoor Environment Technology AS).
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5.5 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ikke registrert automatisk fredede
kulturminner, kulturmiljpger eller
bygninger i Kulturminnesgk.no og
SEFRAK-registeret i eller i neerheten av
planomradet. Omradet grenser inn til

kulturminneomrade i vest:
) «Svenskebyen». «Nasjonal
B interesseomrade» i by (kilde:
. Riksantikvaren).
Figur 13: Oversikt over kulturminner, samt SEFRAK- | forslag til KPA 2018-2030 er det

miljgstatus.no). Planomradet er markert med rgd sirkel. . .
e ) ° utarbeidet et temakart som viser

kulturminner i sentrum.

5.6 Naturverdier

Det er ikke registrert truet, nzert truet eller annet viktig naturmangfold innenfor utbyggingsomradet i
Naturbasen eller Artsdatabankens artskart. Det er noe grgntareal innenfor tomta, men dette er i
hovedsak plen, i tillegg til noen treer i tilknytning eksisterende bygg og parkeringsplass. Det er tvilsomt
at dette har noen stor verdi for biologisk mangfold, men det bidrar til omradets grgnne preg. Omradet
inngar ogsa i kommunedelplan for grgnnstruktur, som omtalt i kapittel 4.3.2.

5.7 Trafikkforhold

Planomradet ligger omkranset av de kommunale gatene/veiene Halogalandsgata i vest,
Fredensborgveien i sgr, Nyholmsgata i @st, og Prinsens gate i nord.
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Figur 14: Grgnn = kommunal veg, Rgd = privat veg. Registrerte trafikkulykker Figur 6: Trafikksituasjonen. Rgd=fotgjenger,
bla=sykkelulykke, grann= MC-ulykke, lilla=bilulykke veg (Kilde: Statens vegvesen, vegkart.no. NVDB).
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5.7.1 Kjgreatkomst og parkering

Kjgreadkomst i dag er fra Nyholmsgata til en stgrre parkeringsplass og hovedadkomst til bygget.
Vareleveranse har samme adkomst som til hovedinngang. Det antas at det meste av trafikken kommer
fra Halogalandsgata, via Fredenborgsveien eller Prinsengata.

Det er omtrent 100 parkeringsplasser pa bakkeplan tilknyttet Fylkeshuset i dag. | tillegg er det
gateparkering i Nyholmsgata og Fredensborgvegen.

5.7.2 Vegsystem og trafikkmengde

Fredensborgvegen, Nyholmgata og Prinsensgata er mindre bygater som betjener trafikk til boliger og
naering i omradet. Prinsensgate betjenes i tillegg av buss. Gatene har fartsgrense 30 km/t. Nyholmsgata
har tosidig fortau, mens Prinsensgata og Frendensborgveien har fortau langs sgrsiden av vegen.

Fredensborgveien og Prinsensgate mgter begge Halogalandgata i hvert sitt vikepliktsregulerte kryss.
Halogalandsgata er forkjgrsveg, og har fartsgrense 40 km/t. Kjgrefeltene i gata er delt fra hverandre
med tresatt grontrabatt, og det er kantparkering langs begge kjgrefelt. Det foreligger ikke trafikkdata
for hverken Halogalandsgata, Prinsensgate, Nyholmsgata eller Fredensborgveien i Nasjonal
Vegdatabank (NVDB).

| forbindelse med utbygging av kvartal 21 har Norconsult gjort en trafikkanalyse (2015). Rapporten
finner at ADT i Halogalandsgata er 5500 kjt/d.

Videre trekker rapporten frem krysset Halogalandsgata x Dronningens gate som det mest kritiske
vegkrysset i forhold til trafikkgenerering fra planen. Det er gjort trafikktellinger i krysset i
ettermiddagsrushet, med pafglgende kapasitetsanalyse. Rapporten konkluderer med at krysset har
tilfredsstillende avvikling i ettermiddagsrush bade fgr og etter utbygging.

Det vises for gvrig til trafikknotat utarbeidet av ViaNova (vedlegg 5).

5.7.3 Ulykkessituasjon

Det er registrert én ulykke med henholdsvis gaende i Halogalandsveien (2003), og én syklende i krysset
Prinsens gate og Halogalandsgata (1995). | tillegg er det henholdsvis 2 bilulykker i krysset Prinsens gate
og Halogalandsgata og krysset Fredensborgveien og Halogalandsveien. Kun lettere skader.
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Figur 15: Halogalandsgata til venstre, og Fredensborgveien til hgyre (Kilde: google streetview).

5.8 Kollektivtilbud

Omradet har god kollektivdekning, og naermeste bussholdeplass for busser fra Bodg sentrum ligger i
Halogalandsgata rett ved tomten (betjent av bussrute 1, 2, 3 og 4). Pa grunn av pagaende vegarbeid i
omradet er det i dag midlertidig busstopp i Fredensborgveien for busser som kjgrer i retning Bodg
sentrum og radhuset.

5.9 Barns interesser

Etter stedlig befaring synes omradet ikke a vaere i bruk av barn og unge. Omradet omfatter et offentlig
bygg, og har noe grgntareal. Utover Fylkesbyggets besgksfunksjon vurderes tomten i liten grad til a
veere benyttet av barn og unge til lek og opphold.

5.10 Teknisk infrastruktur - vann og avlgp

Offentlige vann- og avlgpsledninger ligger i Nyborgsveien, Fredensborgvegen, Halggalandsgate og
Prinsensgate. Avlgpssystemet bestar i stor grad av fellessystem, med unntak av etablert separatsystem
i Rensasgata og nordre del av Nyholmsgata. Eksisterende avlgpsanlegg i omradet bestar av
fellessystem, med unntak av ledningene i nordenden av Nyholmsgata hvor det er eksisterende
separatsystem. Omradet avvannes til dagens overvannsledning OV 300 i Halogalandsgate.
Vanntilknytningen for fylkeshuset er i Prinsens gate, mens dagens avlgp er fra gstenden av fylkeshuset.
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Figur 16: VA-kart i eksisterende situasjon. Trafostasjon innenfor planomradet er markert med en rgd boks.

5.11 Trafo

Det ligger en trafostasjon i nordvestre del av tomten. Eksisterende nettstasjon er et 230 V anlegg fra
2007. Fjernvarme inngar som en del av bygget (fjernvarmesentral).

5.12 Energiforsyning og alternativ energi, fjernvarme

Tomten ligger innenfor omrade med krav til tilknytning til fiernvarme (ledninger i Nyholmsgata).

Nybygg med bruksareal stgrre enn 500 m? skal knyttes til fiernvarme, men det kan gjgres unntak fra
tilknytningsplikten hvis det kan dokumenteres at alternative Igsninger vil veere miljgmessig bedre.

5.13 Grunnforhold

Omradet er tilneermet flatt, omtrent pa kote +15. Grunnforholdene pa tomten bestar i hovedsak av
meget fast leire med tykkelse 14-23 m over berg. Norconsult har gjort en geoteknisk og miljgtekniske
vurderinger av tomten (5175928-RIG01, 25.09.2017 og FG-01, 18.08.2017).

Omradet ligger innenfor kommunens aktsomhetsomrade for forurenset grunn.

Det er pavist forurensning i omradet, noe som framgar av rapport for miljgteknisk grunnundersgkelse,
(Norconsult 18.08.2017). Tiltaksplan for forurenset grunn skal utarbeides.
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Stgyforhold

Omradet bergres av gul sone for flystgy, slik situasjonen i dag framkommer (Kilde: KPA 2018-2030).
Jagerflyene F16 er imidlertid vedtatt flyttet til @rlandet. Dette er den flytrafikken som genererer den
stgyen som stgyer mest. | tillegg skal rullebanen flyttes 900 m s@rover. Totalt sett blir det derfor mindre
flystgy i framtiden.

Tomten ligger naert inntil hovedtrafikkare, Halogalandsgata. Det er ikke kartlagt vegstgy fra denne
gata.

Planomradet omfattes ikke av stgyfglsom bebyggelse, og stgysituasjonen vurderes derfor som
ubetydelig mht. foreslatt tiltak.

5.14 Luftforurensing

Planomradet omfattes ikke av fglsomme bruksformal iht. veiledning til retningslinje T-1520/2012.
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6 Beskrivelse av planforslaget

PRINGENS GATE

FYLKESHUSET ¥

R ]

Figur 17: Utsnitt av illustrasjonsplan.

Reguleringsplanforslag og tilhgrende skisseprosjekt er basert pa Styringsdokument for Fylkeshuset- ny
floy, utarbeidet av Nordland fylkeskommune. Det planlegges for bygging av kontorbygg med

parkeringskjeller og gode utvendige arealer. Bygget ma ha tilknytning i 1. etg. og kjeller til eksisterende
fylkeshus. Det er et mal a bruke massivtre ved byggingen.

Behovet er under utredning, men forelgpig registrert behov er ca. 120 kontorer med tilliggende
arealer, forsamlingssal og ngdvendige mgterom for a avholde fylkestingsmgter, samt a dekke
manglende mgteromsfasiliteter i dagens fylkeshus. | forbindelse med regionreformen og overtagelse

av oppgaver fra Statens vegvesen, vil det bli endringer i arealbehov. Det planlegges for gkt arealbehov.

| styringsdokumentet er fglgende viktige behov spesifisert:

o Sikre tilstrekkelig kapasitet i bygget og forberede for senere utvidelser.

e Skape framtidens arbeidsplasser ved valg av aktivitetsbaserte arbeidsformer. Med fysiske
Igsninger, ny teknologi, IKT og arbeidspraksis tett integrert, slik at det til sammen gir best
mulige forutsetninger for a understgtte kjerneoppgaver.
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e Egnede, funksjonelle og fremtidsrettede lokaler som skal ha en helsefremmende profil. Dvs.
godt inneklima, med saerlig vekt pa stgyforhold og nok naturlig dagslys.

e Effektive og fleksible arealer/lokaler for organisering av arbeid og tilrettelagt for navaerende
og fremtidige behov. Dvs. et bygg som enkelt kan tilpasses endringer i arbeidsform,
organisatoriske endringer, endring i antall ansatte osv.

e Hgy miljgstandard gjennom a tilrettelegge for et lavt totalt klimagassutslipp.

e Arealeffektivitet skal etterstrebes bade i investering og drift, uten at det gar pa bekostning av
funksjonalitet.

Reguleringsplanforslag og skisseprosjektet er basert pa romprogram i styringsdokumentet. Det har
vert flere mgter med fylkeskommunen i skisseprosjektfasen. | maks utnyttelsesgrad og maks
byggegrenser/byggehgyder i reguleringsplanforslaget er det lagt inn rom for framtidig utvidelse,
utover romprogrammet.

6.1 Mulighetsstudie - ulike alternativ

| tidlig fase av skisseprosjektet har man vurdert ulike alternativ for plassering og utforming av volum
og uteareal. Det er ogsa vurdert hvilke arealer som bgr plasseres pa inngangsplanet og hvilke som kan
legges til andre etasjer. Fglgende er en kort oppsummering av alternativ som ble vurdert i Igpet av
mulighetsstudien:

Alt.A - Nybygg plassert sentrisk pd tomten: r— J
\| y - . '!

e Lite brukbare uteomrader, vanskelig & utnytte til parkering. l {

e Sperrer for videre utvidelse med tilbygg.
e Forsterker ikke gaterom i Halogalandsgata som er /
hovedinnfartsaren (ref. § 12.5.4 i KPA2014-2026). ‘

Alt.B - Nybygg plassert mot vestsiden pd tomten mot
Halogalandsgata: l -

e Brukbare uteomrader som kan utnyttes til i

parkering/uteareal.

o Noe skygge pa uteareal i gst pa ettermiddag.
e Mulighet for videre utvidelse med tilbygg i @st. L~ /
e Plassering forsterker gaterommet i Halogalandsgata (ref. §

12.5.4 i KPA2014-2026).
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Alt.C - Nybygg plassert mot gstsiden pd tomten mot Nyholmsgata:

e Parkering ma legges mot Halogalandsgata, dvs. at parkeringen ) o~ l /
blir veldig synlig fra hovedvei.

e Forsterker ikke gaterom i Halogalandsgata som er wy-
hovedinnfartsaren (ref. § 12.5.4 i KPA2014-2026). w68

e  Mulighet for videre utvidelse med tilbygg.

e Plassering ugunstig mht. solforhold for eksisterende nabobygg
pa gstsiden.

Alt.D - Nybygg plassert sgr for eksisterende bygg: _,_._,———/

. . ) EesisT. /
e Brukbare uteomrader som kan utnytte til parkering. _ﬁ—- /
‘ )
' T
ews

e Mindre mulighet for videre utvidelse med tilbygg.
e Sperrer for eksponering av eksisterende Fylkeshus som har et

fasadeuttrykk (arkitektoniske kvaliteter) som en gnsker 3
bevare. Konstruksjonen i fasaden er slik at den vanskelig kan /
skiftes ut uten 3 ta skade. =

e Lang/ lite oversiktlig gangadkomst til eksisterende bygg.

e Forsterker ikke gaterom i Halogalandsgata som er hovedinnfartsaren

(ref. §12.5.4 i KPA2014-2026).

Endringer etter medvirkning

Skisseprosjektet synliggjgr to alternative utvidelsesmuligheter i konseptet og ble presentert i apent
mgte 23 august 2018. Etter innspill i medvirkningsperioden er konseptet bearbeidet. |
reguleringsplanforslaget er det valgt & g videre med alternativ B. Alternativ A utgar som resultat av
nabomerknader mht. solforhold og utearealer. Lamellen som utgar frigjgr arealer til uteopphold.
Parkeringsarealer pa bakken er redusert, samt at areal til forplass er flyttet og minimert i stgrrelse.
Samlet sett bedres utearealene, som fglge av ovennevnte endringer.

3D skisse alt.A 3D skisse alt.B
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6.2 Planlagt arealbruk
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Figur 18: Utsnitt av reguleringsplankart pa grunnen.

6.2.1 Formali plankart

Offentlig tjenesteyting, BOP

Plankartet reguleres med hovedformal offentlig tjenesteyting BOP, i trad med gjeldende formal i KPA
2014-2026.

Offentlig fortau, o_SF

Det reguleres areal til fortau rundt hele kvartalet, som tilsluttes fortau regulert i gjeldende reguleringer
i naboareal. Langs Halogalandsgata og Nyholmsgata er det eksisterende fortau, men med varierende
kvalitet og bredde. Regulert fortau ligger i hovedsak innenfor kommunal eiendom tilhgrende
veiteigene.
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Offentlig veg, o_SV

Plankartet omfatter trafikkareal ut til senter veg i Halogalandsgata, Fredenborgveien og Nyholmsgata.

Energianlegg BE

Omradet reguleres til energianlegg. Trafostasjon og ngdstrgmsaggregat tillates innenfor omradet.
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Figur 19: Utsnitt av reguleringsplankart under grunnen. Rgd, stiplet linje viser planens avgrensning pa grunnen.

Kombinert formdl offentlig parkering og tjenesteyting, o_SAA

Reguleringsplankart under grunnen omfatter kjellerareal pa eksisterende og ny bebyggelse for
Fylkeshuset. Dette omfatter parkeringsareal, samt annet areal som lager, diverse birom/teknisk rom
o.l.

Det er i avgrensningen av formalet lagt inn rom for utvidelse av parkeringskjeller, sammenlignet med
kjellerplan vist i skisseprosjektet. Atkomst med parkeringsrampe er planlagt fra gst.
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6.3 Bebyggelsens plassering og utforming
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Figur 20: Prinsipiell illustrasjon for ny kontorflgy for Fylkeshuset. Parkmessig opparbeidelse ved inngangssonen.

Ny kontorflgy pa 5 etasjer er foreslatt plassert i sgrvestre del av eiendommen (alt. B i
mulighetsstudien). Plassering av nytt bygg danner en fasadelinje som forsterker opplevelsen av
gaterommet i Halogalandsgata (i henhold til §12.5.4 i KPA 2014-2026), og man far en apen og
inviterende forplass i tilknytning til hovedinngangen i gst. | sgr og vest etableres grgnne parkareal
tilknyttet Fylkeshuset.

Bygget er planlagt med en hgy 1.etasje pa ca. 6 m. Fra inngang/foaje er det adkomst til resepsjon,
konferansesal og mgteromsavdeling i plan 1. Videre er det en enkel gangforbindelse til eksisterende
bygg, og til trapp og heis i nybygget. Det planlegges for felles kantine i mellombygget som kobler
eksisterende og ny flgy. | 2.-5. etasje er det kontorareal med tilhgrende mgterom, pauserom mm. Det
er i tillegg lagt inn et inntrukket volum pa tak, som rommer teknisk rom og overlys inn til kontorareal.

Kjeller er planlagt med parkering, lager, garderobe og div. birom/tekniske rom.

Det er gjort grep som forsgker 3 ivareta hensynet til eksisterende Fylkeshus ved a plassere ny
kontorflgy mot Halogalandsgate ved a forsterke gaterom og kvartalsstruktur. Det oppnas en markert
grensetegning av kvartalet med forsterking av gatelgpet og gaterommet i Halogalandsgate. Mot
eksisterende fylkeshus er det sikret et mellomrom mellom byggene. Organisering av ny bebyggelse
hensyntar fasadeutrykket pa Fylkeshuset. Ved denne plasseringen av nybygget ivaretas eksisterende
fasadeutrykk og materialbruk som en gnsker a bevare pa fylkeshuset, samt at det legges til rette for et

Side 30 av 49



innbydende parkrom mot Nyholmsgata og Fredensborgveien. Eksisterende Fylkeshus har et
fasadeuttrykk og materialbruk som en gnsker a bevare.

6.3.1 Byggegrenser og maks kotehgyde

Kombinasjonen av byggegrenser, maksimale byggehgyder, krav til utnyttelsesgrad, samt
bestemmelser om krav til utforming i reguleringsplanen, er satt for a sikre ngdvendig fleksibilitet og
forutsigbarhet nar omradet skal detaljprosjekteres. Transparent bld volummodell i Figur 21 viser
«mulighetsrommet» gitt ved byggegrenser og maks kotehgyder satt i plankart pa grunnen. | tillegg er
det satt krav til maks utnyttelsesgrad som styrer i hvilken grad maks volummodell (bld transparent)
kan fylles. Da dette er et prosjekt som har kommet relativt langt i detaljeringen er det er derfor lagt
inn en begrenset fleksibilitet innenfor maks byggegrenser og hgyder. Arealbehovet er ikke endelig
fastlagt mht. hvilke sektorer som skal inn i bygget og om det legges til rette for cellekontor eller
kontorlandskap. Maks utnyttelse sikrer imidlertid denne usikkerheten.

FredensborgVeien
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Figur 21: Prinsipiell illustrasjon av prosjektet vist innenfor reguleringsplanens «mulighetsrom» (bla transparent volummodell).

Mulighetsrommet er gitt av byggegrenser og maks kotehgyder som vist pa reguleringsplankart pa grunnen.

Byggegrenser mot Halogalandsgata er satt med utgangspunkt i det som oppleves som fgrende
byggelinjer i eksisterende, bebyggelse. Valgte byggegrenser legger ogsa til rette for en eventuell
framtidig utvidelse av Halogalandsgata med sykkeltrase. Samtidig som man forsterker gaterommet i
Halogalandsgata, er bygget trukket noe tilbake slik at det ikke virker dominerende pa den verneverdige
smahusbebyggelsen i «Svenskbyen».

Byggegrenser er videre trukket inn pa tomten mot sgr og @st for a sikre areal til overflateparkering,
samt atkomstomrade, og grenne parkareal tilknyttet Fylkeshuset. Utenfor byggegrense legger planen
til rette for utvidelse av eksisterende trafostasjon og ngdstrgmsaggregat.
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Figur 22: Snitt som viser hgyder pa bygg. Stiplet linje viser byggegrense og maks kotehgyde tilsvarende transparent bla
volummodell.

Reguleringsplankartet er delt inn i tre hgydesoner for det nye tilbygget. Maks kotehgyde for selve
kontorflgyen er satt til +37,30. | tillegg kommer eventuelt areal til tekniske installasjoner, overlys o.l.
pa tak. Dette er sikret gjennom en egen hgydesone, med maks kotehgyde pa +40,7 som er trukket inn
pa takflaten.

For mellombygget, som kobler det eksisterende Fylkesbygget med den nye kontorflgyen, er det lagt
inn en hgydesone med krav til maks kotehgyde pa +21,5. | denne sonen er det ogsa inkludert mulighet
for et takoverbygg over varelevering og at uteareal tilknyttet kantine pa vestsiden kan bygges inn med
tak.

6.3.2 Grad av utnytting

Bruksareal, BRA

Tabellen under viser tall for maks tillatt bruksareal (BRA) pa eksisterende og ny bebyggelse, samt
overflateparkering, i reguleringsplanen. Total tillatt maksimal utnyttelsesgrad for formal BOP, er
14 410 m? BRA og framgar av plankart pa grunnen.

Tabell 1: Maks m?2 BRA pa grunnen for Fylkeshuset

BRA m?
Nytt bygg 6861
Bakkeparkering 305
Eksisterende bygg 7214
Trafo 30
SUM 14 410

Maks tillatt BRA tar hgyde for maks bruksareal inkludert eksisterende bygningsmasse, nybygg, samt
parkering pa bakkeplan. Som omtalt i forrige kapittel er det ogsa inkludert mulighet for takoverbygg
over varelevering, og at uteareal tilknyttet kantine pa vestsiden kan bygges inn med tak, i maks tillatt
bruksareal. Eksisterende bygg med bod/sykkelgarasje mot Halogalandsgata er planlagt revet, men
eksisterende trafobygg med mulig utvidelse er inkludert i maks tillatt BRA. Maks tillatt BRA gjelder for
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areal pa grunnen, dvs. areal under grunnen er ikke inkludert. Kjellerareal er regulert giennom eget
formal pa reguleringsplankart under grunnen.

Rampe til parkeringskjeller og annet kjgreareal pa bakkeplan er ikke medregnet i maks tillatt BRA, men
tillatelse til etablering av P-rampe er sikret giennom bestemmelse til planen.

6.4 Atkomst og trafikkareal

6.4.1 Myke trafikanter

Hovedinngang er planlagt sentralt pa tomta. Gangatkomster vil primeert vaere fra Nyholmsgata i gst,
og sekundaert fra Fredensborgveien i sgr. Tomten og bygget vil fa svaert god tilgjengelighet for gaende
og syklende.

Det er i dag ikke fortau langs Fredensborgveien?, noe reguleringsplanen n& legger til rette for. Langs
Halogalandsgata, Nyholmsgata og Prinsens gate er det etablert fortau.

6.4.2 Kjogreatkomst personbiler

Kjgreatkomst til tomten for personbiler er planlagt fra Nyholmsgata i gst. Herfra har man lett atkomst
til parkeringskjeller, samt begrenset overflateparkering (10 plasser er vist pa prinsipiell
illustrasjonsplan) inkludert HC-parkering naert inngang. Kjgreatkomst er regulert med atkomstpil i
plankart pa grunnen. Overflateparkering er ikke regulert med eget formal, men inngar i formalsomrade
BOP. Byggegrensen styrer bebyggelsen og sikrer arealer til varetransport og parkering.

1 Ser ut til at det har vaert et fortau her pa et tidspunkt, men at dette ikke har blitt vedlikeholdt og na er overgrodd.
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Figur 23: Atkomst til Fylkeshuset. Atkomst for personbiltrafikk er vist med rgd pil. Atkomst for varelevering og taxi er vist med
rgd stiplet pil. Primaer- og sekundaeratkomst for myke trafikanter er henholdsvis vist med grgnn pil og grgnn, stiplet pil.

6.4.3 Parkering

Minimumskrav til antall p-plasser (0,5 per 100 m?) for nybygget maksimum tillatt m2BRA (kjellerareal,
bakkeparkering, teknisk rom tak, apent overbygd areal er trukket i fra) i planen og er 33 p-plasser i
henhold til krav i KPA. Minimumskravet pa eksisterende bygningsmasse (eksklusiv kjellerareal, teknisk
rom pa tak) blir 35 p-plasser. Dette gir et totalt krav pa 68 p-plasser. Tilsvarende blir maksimumkravet
108 p-plasser. Det er i prinsipiell illustrasjonsplan lagt inn totalt 10 p-plasser pa bakkeplan. Plankart
under grunnen som bl.a. omfatter parkeringskjeller legger til rette for et antall parkeringsplasser som
mgter kravet i KPA.

Tabell 2: Parkeringskrav

Volum Bruksareal, Kommentar P-plasser P-plasser
m2 BRA min krav maks krav
. 5 etasjer + inntrukket 6. etasje. (ekskl. kjeller
Eksisterende bygg 7 012 | og teknisk rom pa tak). 35,1 56,1
Plan 1-5 (ekskl. kjeller, teknisk rom tak, dpent
Nybygg
6 505 | takoverbygg) 32,5 52,0
TOTALT 13517 67,6 108,1

*Areal under bakken (kjeller), teknisk rom pa tak, bakkeparkering, evt. ny/utvidelse av trafostasjon o.l., er ikke medregnet i
BRA.

**Minimumskrav i KPA pa 0,5 per 100 m2 BRA. Kravet rundes opp til heltall.

*Maksimumskravet i KPA pa 0,8 per 100 m2 BRA.
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Parkeringskontrakt

Det foreligger en parkeringskontrakt mellom Nordland Fylkeskommune og Bodg¢ kommune
parkeringsenheten, som omhandler drift av avgiftsparkeringsplasser ved Fylkeshuset. Avtalen gir Bodg
kommune anledning til & drive den avgiftsbelagte delen av parkeringsplassen ved Fylkeshuset. Avtalen
har en varighet pa 5 ar med 6 mnd. gjensidig oppsigelse. Kontrakten utgar 23.10.2019 (vedlegg 6).

6.4.4 Varelevering og renovasjon

Omrade for varelevering og renovasjonsbil er plassert sgr for eksisterende bygg med egen innkjgring
fra Nyholmsgata. Det er lagt inn snuplass for @ unnga rygging over fortau, og vareleveranser og
renovasjonskjgretgy er atskilt fra gvrig atkomst til tomten bade for gdende og personbiltrafikk.

Renovasjonsl@sning er planlagt som eget avfallsrom i kjeller og nedgravde containere. Vareheis fra 1.
etasje til kjeller medtas i nybygget.

Renovasjonslgsning er akseptert av IRIS, mail datert 16.07.2018. Det har vart korrespondanse pa
Igsning med Leverandgrenes utviklings- og kompetansesenter (LUKS) og Igsning med rygging over
fortau unngas, jfr. mail datert 29.08.2018.

6.4.5 Taxi

Pa prinsipiell illustrasjonsplan er det satt av oppstillingsplass for taxi inn mot den sentrale gangaksen.

6.5 Uteoppholdsareal tilknyttet Fylkeshuset

G
Bt | LWL —

Figur 24: Utsnitt fra prinsipiell illustrasjonsmodell som viser grgnne uteomrader tilknyttet Fylkeshuset i sgr og vest.
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Figur 25: Utsnitt fra prinsipiell illustrasjonsmodell som viser grgnne uteomrader tilknyttet Fylkeshuset.

Bygget er utformet slik at det dannes en apen, inviterende forplass i tilknytning til hovedatkomsten i
@st. Areal vest og sgr for tilbygget tenkes benyttet til grenne uteareal med mulighet for opphold, som
indikert pa prinsipiell illustrasjonsplan (vedlegg 1).

Konsekvenser for eksisterende grgnnstruktur og foreslatte Igsninger er vurdert naermere i kapittel 0.

6.6 Universell utforming

Bygg og uterom skal utformes etter prinsipp om universell utforming i henhold til krav i teknisk
forskrift.

6.7 Teknisk infrastruktur

Offentlige vann- og avlgpsledninger ligger i Nyborgsveien Fredensborgvegen, Halogalandsgata og
Prinsensgate.

Eksisterende avlgpsanlegg i omradet bestar av fellessystem, med unntak av avlgpsledningene i
nordenden av Nyholmsgata hvor det er eksisterende separatsystem. Kommunen stiller krav om
etablering av avlgpsanlegg med separatsystem.
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Det er lagt ut stikkledninger til fylkesbygget s@r for krysset Prinsens gate / Nyholmsgata, hvor det
planlegges for tilknytning for overvann og spillvann (separatsystem). Plan for vann og avlgp er vist i
trase pa overordna VA — plan med kum K1 og K2, med ledninger som planlegges fram til ny kontorflgy.
Vann planlegges tilknyttet i eksisterende vannkum i krysset Nyholmsgata/Rensasgata.

Eksisterende overvannsledning OV 300 i Halogalandsgate benyttes. Overvann fra ny kontorflgy og
uteomradets vestside og sgndre del av tomta avvannes til denne overvannsledningen. Ledningstraseen
er vist pa VA- planen benevnt med kum K3 og K4. Dimensjonering av ledningene utfgres i
detaljprosjekteringen. Eksisterende overvannsledning som ligger pa dagens parkeringsplass utgar.

Se overordnet VA-plan, vedlegg 5.

6.8 Energi og miljgforhold

Det ligger en trafostasjon innenfor omradet. Det skal sikres tilstrekkelig kapasitet. Hvorvidt trafo
beholdes og utvides, eller om det ma etableres ny trafostasjon, vurderes som en del av det videre
prosjekteringsarbeidet. Areal for energianlegg er lagt inn i plankartet.

Omradet ligger innenfor krav til tilknytning for fjernvarme. Bygget planlegges med hgye
miljgambisjoner, og man gnsker derfor a sgke om dispensasjon fra tilknytningsplikten. Forholdet vil bli
vurdert i videre prosjekteringsarbeid.

Det er planlagt med barekonstruksjon og dekker i massivtre.

Det er formulert to kravnivaer mht. miljgambisjoner i prosjektet. Begge nivaene er sveert ambisigse,
og vil medfere et bygg av gkt kvalitet, redusert miljgbelastning og lavere driftskostnader sammenlignet
med et standard TEK bygg.

Folgende 2 nivaer skal utredes:

e Niva 1 - Moderat ambisjonsniva
Nullenergibygg, BREEAM Very Good samt klimagassreduksjon pa 40% i forhold til et TEK17
referansebygg.

e Niva 2 - Hgyt ambisjonsniva
Nullutslippsbygg ZEB-O + EQ, BREEAM Excellent samt klimagassreduksjon pa 50% i forhold til
et TEK17 referansebygg.

6.9 Rekkefglgebestemmelser

Reguleringsbestemmelsene omfatter flere rekkefglgebestemmelser, se kapittel 4 i bestemmelsene.
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7 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

Her beskrives og vurderes virkninger og konsekvenser av gjennomfgring av planen. Konsekvenser
beskrives nar planen avviker fra vedtatt oversiktsplan, temaplan, vedtatt retningslinje, norm eller
vedtekt eller nar planen vil medfgre konsekvenser for natur, miljg eller samfunn. Eventuelle avbgtende
tiltak skal beskrives.

7.1 Overordnede planer
Planforslaget vurderes ikke a vaere i strid med overordnede planer.

Formal i KPA 2014-2026, offentlig tjenesteyting, viderefgres. Tomten ligger innenfor omradet som KPA
defineres som sone A «sentrumskjernen». Dette indikerer gnske om en bymessig bebyggelse, og en
ytterligere fortetting av denne tomten er i trdd med dette. KPA dpner opp for maks 6 etasjer, og
foreslatt makshgyde i planen er ikke i strid med dette.

Fortetting av tomten er ogsa i trad med statlig planretningslinjer for samordnet bolig-, areal-, og
transportplanlegging. Et viktig mal er at utbyggingsmegnster og transportsystem skal fremme utvikling
av kompakte byer og tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og
miljgvennlige transportformer.

Planforslaget har ogsa tatt hensyn til kommunedelplan for sykkel 2017-2025, og framtidig mulig
sykkelruter, og forslaget er vurdert til a i forhold til gjeldende plan for gr@nnstruktur. Sistnevnte er
vurdert naermere i kapittel 7.6.

7.2 Landskap og stedets karakter

Tomten er tilnsermet flat, og ligger i et bebygd landskap, som beskrevet tidligere. Det omliggende
landskapet med silhuetter er synlig fra tomten i enkelte siktretninger, men preger i liten grad
opplevelsen av omradet. Det nye byggets plassering eller hgyde vurderes ikke til 3 ha noen negativ
konsekvens for opplevelsen av landskapet eller ved at den bryter viktige silhuettlinjer.

Byform og estetikk

Fylkeshustomten ligger i et omrade definert som en del av sentrumskjernen (sone A) i KPA, dvs. som
en del av «den tette byen», samtidig som tomten grenser inn mot byens boligbebyggelse med preg av
«hageby» og smahus. | likhet med sentrumsomradet, er ogsa boligbebyggelsen strukturert i et markant
rutenett med kvartaler, og bade sentrum og boligomradene har et relativt homogent uttrykk. Selve
sentrumsomradet har i mindre grad gregnne omrader, og oppleves «hardere» og med mer urbane
byrom.

For & bygge opp under kvartalsstrukturen er det nye bygget pa Fylkeshustomten lagt ut mot
Halogalandsgata. Dette bidrar til 3 forsterke gaterommet, noe som ogsa i trad med bestemmelse §
12.5.4 i KPA 2014-2026. Maks hgyde og utnyttelsesgrad skal gjenspeile den tette byen, og omradet
skal oppleves som en del av sentrumskjernen.

| koblingspunktet mellom eksisterende og ny kontorflgy er det ikke gjort grep som skal vaere til skade
for eksisterende fasade. Siden det vil innfgres et nytt bygg i omradet vil stedets karakter endre seg
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noe. Fasadeuttrykket til fylkeshuset mot s@r vil bli mindre synlig som fglge av nybygg. Samtidig er det
vurdert som et viktig grep a plassere bebyggelse lengst mot vest for @ ta mest hensyn til
omkringliggende nabobebyggelse, og for & bygge opp en kvartalsstruktur mot Halogalandsgata.

Det legges vekt pa hgy kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering og materialbruk i prosjektet
med ny kontorflgy, og man vurderer prosjektet til a utgjgre et positivt tilskudd i bybildet.
Reguleringsbestemmelse § 3.1.4 sikrer krav til arkitektoniske kvaliteter i prosjektet bade i bebyggelse
og uteareal.

7.3 Sol- og skyggeforhold

Som sol- og skyggediagrammene (vedlegg 4) viser vil ny kontorflgy gi noen skyggekonsekvenser for
nabobebyggelse 23. juni klokka 18.00 vil det bli en slagskygge inn pa nabotomt i nordgst og s@rgst. 1.
september klokka 17.00 er det ogsa noe slagskygge pa nabotomter i gst.

Deler av uteomradene tilknyttet Fylkeshuset vil ha skygge pa ettermiddag pa enkelte tidspunkt, men
gregntareal pa vestsiden av bygget har gode solforhold.

Dette vurderes som akseptable konsekvenser i en bysituasjon, der man ma regne med noe endra
solforhold som fglge av fortettingsprosjekt. Ny kontorflgy er trukket ut til tomtens vestside bl.a. for a
begrense negative skyggeeffekter for naboer i stgrst mulig grad. Fylkeshustomten regnes som en del
av sentrumskjernen (sone A), og makshgyder lagt inn i prosjektet er ikke i strid med makshgyder satt i
KPA som er pa 6 etasjer.

7.4 Kulturminner og kulturmiljg, evt. verneverdi

Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner, kulturmiljger eller bygninger i
Kulturminnesgk.no og SEFRAK-registeret i eller i naerheten av planomradet. Kulturminneomradet
«Svenskebyen» (kilde: Riksantikvaren) ligger imidlertid vest for tomten, pa andre siden av
Halogalandsgata. Dette er hensyntatt ved plassering av byggegrense. Volumstgrrelse og hgyder
vurderes som akseptable og vil ikke virke dominerende pa bebyggelsen innenfor kulturminneomradet.

7.5 Forholdet til kravene i kap II i Naturmangfoldloven

Planforslaget vurderes ikke til & ha negative konsekvenser for viktig naturmangfold i omradet.

Det er ikke registrert truet, nzert truet eller annet viktig naturmangfold innenfor utbyggingsomradet i
Naturbasen eller Artsdatabankens artskart. Det er noe grgntareal innenfor tomta, men dette er i
hovedsak plenareal, i tillegg til noen trzer i tilknytning eksisterende bygg og parkeringsplass. Plenareal
vurderes & ha minimal verdi for biologisk mangfold. Det vil i ny situasjon ogsa bli etablert grgntomrader
med traer og vegetasjon som kan ha en verdi for biologisk mangfold.
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7.6 Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk

7.6.1 Dagens situasjon

P4 tomten i dag er det totalt ca. 3 282 m? med grgntareal. Dette betyr ikke det samme som kvalitativt
grentareal, da dette er oppstykkede areal inkludert bl.a. et smalt restareal langs bygg, samt et apent

plenareal omkranset av trafikk- og parkeringsareal.

Figur 26: Grgntareal pa tomten i dag.
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Figur 28: Dagens areal med plen og traer mellom parkeringsplass og eksisterende Fylkeshus.

Rett nord for Fylkeshustomten, der det tidligere har veert en stor bakkeparkeringsplass, er det igangsatt
arbeid med etablering av en offentlig tilgjengelig aktivitetspark pa taket av nytt parkeringshus.

KDP for Grgnnstruktur

Kommunedelplan Grgnnstruktur for Bodg kommune, med tilhgrende bestemmelser og grgnn plakat
ble vedtatt 14.09.2017. Fylkestomten ligger i denne kommunedelplanen inne som «Grgntomrdder
tilknyttet institusjoner/arbeidsplasser(G/I)».

| fglge gjeldende grgnn plakat skal alle areal avmerket med grgnt pa kartet og definert innenfor
gronnstrukturkategorier vernes mot inngrep — i trdd med kommuneplanens arealdel. |

kommuneplanens arealdel ligger hele tomten inne som formal offentlig tjenesteyting, og det er derfor
ikke sikret et konkret areal (lokalisering eller stgrrelse) til grgnnstruktur internt pa tomten i gjeldende
KPA.

HOMMUMNEDELPLAN, GREMNSTRUKTUR
Grenn plakat

Laaltuidesimedasrn (L)

- Granomedder Hinytiet nsdius jonerfarbeid splasser {50

‘ Frreaieanngibrudd o grennsirushuren

Byutviklingssoner

S

Markagrensen

— — — Crense

Figur 29: Gjeldende Grgnn plakat, kommunedelplan for grennstruktur (vedtatt 14.09.2017).
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7.6.2 Ny situasjon

Bygget er utformet slik at det dannes en apen, inviterende forplass i tilknytning til hovedinngang og

den brede gangaksen fra gst.

Figur 30: Utsnitt fra prinsipiell illustrasjonsmodell som viser grgnne uteomrader tilknyttet Fylkeshuset i sgr og vest.

Areal vest og s@r for tilbygget tenkes opparbeides som offentlig tilgjengelig, gronne parkareal med
mulighet for uteopphold, som vist pa prinsipiell illustrasjonsplan (vedlegg 1). Dette er areal tiltenkt
bade ansatte/besgkende til Fylkeshuset, samt befolkningen for gvrig i bykjernen.
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Utearealene vil som fglge av reguleringsplanforslaget fa en annen utforming og innhold sammenlignet
med dagens situasjon, men status som grentomrade tilknyttet institusjon/arbeidsplasser i henhold til
grenn plakat i kommunedelplan for grgnnstruktur (vedtatt 14.09.2017) blir ikke endret. Det er i den
sammenheng et viktig prinsipielt skille mellom en offentlig tilgjengelig park, og det vi snakker om her,
nemlig grentomrader tilknyttet Fylkeshuset som en institusjon/arbeidsplass som ligger i Bodgs
sentrumskjerne (sone A). Planforslaget innebaerer endringene i disponeringen pa eksisterende
utearealer med en kvalitetshevning og omfordeling som er i samsvar med KPA §1.14 og tilhgrende
retningslinjer. Prosjektet er redusert i omfang som bidrar til en bedre disponering av arealene pa
tomten.

P& tomten i dag er det totalt ca. 3 282 m?
med grgntareal, som vist i Figur 26. | ny

situasjon vil det samlet sett vaere ca. 3170

m? vist innenfor rgd avgrensning i Figur 31.
Dette er ikke medregnet areal innenfor

byggegrensen. Grgnn gy tilknyttet snuplass

(markert med lilla linje) er heller ikke

regnet med, og vil tilfgre ytterligere 140 m2.

Ny situasjon med en attraktiv/tydelig
forplass, samt grgntareal med mulighet for

uteopphold er tilsvarende dagens stgrrelse

i areal, og vurderes til & gi en kvalitativt
bedre situasjon sammenlignet med dagens
situasjon. Uteomradet legger opp til flere

mindre skjermede oppholdssoner med

sittegrupper o..  Omradet blir et

Figur 31: Utsnitt av prinsipiell illustrasjonsplan. Omrade markert med supplement til den planlagte nye
. N . ) . )

rgdt er pa ca. 3 170 m2. Omrade markert med lilla er pa ca. 140 m2. aktivitetsparken, som Iegges rett nord for

Fylkeshuset og Prinsens gate.

7.7 Trafikkforhold

Prosjektet vurderes ikke til 3 ha negative konsekvenser for trafikksituasjonen i omradet. Det legges
opp til trafikksikre, og godt lesbare Igsninger som ikke vil medfgre nyskapt trafikk pa tilstgtende
vegnett. Det vises til Trafikknotat utarbeidet av ViaNova Trondheim (vedlegg 5).

7.8 Barns interesser

Utover Fylkesbyggets besgksfunksjon vurderes tomten i liten grad til 3 vaere benyttet av barn og unge
til lek og opphold. Tomten er i dag definert som grgntomrader tilknyttet institusjoner/arbeidsplass i
KDP Grgnnstruktur, men reguleringsplanforslaget reetablerer uteareal tilsvarende stgrrelse pa dagens
grentareal, men der innholdet er kvalitativt bedre.
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Reguleringsplanforslaget vurderes saledes ikke til 3 ha noen negative konsekvenser for barn og unges
interesser. Etablering av fortau i Fredensborgveien, og sdledes mer ssmmenhengende gangnett, er en
positiv konsekvens for barn og unge som beveger seg i omradet.

7.9 Universell tilgjengelighet

Uteomrader og atkomst til og i bygninger skal ha en universell utforming, som sikrer tilgjengelighet for
alle i trdad med teknisk forskrift, og vil fglgelig ha ingen negative konsekvenser for universell
tilgjengelighet.

7.10 Energibehov - energiforbruk

Prosjektet skal bygges i massivtre og det er satt ambisigse miljgmal bade med hensyn til
energiforbruk og klimagassreduksjon. Det er formulert to kravnivaer mht. miljpambisjoner i
prosjektet. Begge nivaene er svaert ambisigse, og vil medfgre et bygg av gkt kvalitet, redusert
miljgbelastning og lavere driftskostnader sammenlignet med et standard TEK bygg.

Fglgende 2 nivaer skal utredes:

e Niva 1 - Moderat ambisjonsniva
Nullenergibygg, BREEAM Very Good samt klimagassreduksjon pa 40% i forhold til et TEK17
referansebygg.

e Niva 2 - Hgyt ambisjonsniva
Nullutslippsbygg ZEB-O + EQ, BREEAM Excellent samt klimagassreduksjon pa 50% i forhold til
et TEK17 referansebygg.

7.11 ROS

Det er gjennomfgrt en ROS-analyse, som fglger planforslaget (vedlegg 7). Analysen viser at det totalt
sett er registrert liten fare for ugnskede hendelser innenfor planomradet eller som fglge av tiltaket.
Det er likevel noen punkter som bgr fglges opp i det videre arbeidet.

Det anbefales fglgende tiltak for hendelser som er vurdert til 3 komme ut med gult feltkategori:

7. Vind: | Bodg er de lokale fremherskende vindretninger fra VSV, V, N og @. Vind fra gstlig retning er
den mest fremherskende lokale vindretning i Bod@, som ogsa oppstar ved relativt stor vindstyrke. For
vindklimaet i sentrum av Bodg er generelt hensynet til vind fra @ og VSV viktigst.

Outdoor Environment Technology (rapport nr. 145-18) har utfgrt en vindanalyse i forbindelse med
detaljprosjektering av ny flgy ved Fylkeshuset. Analysen viser til at de stgrste vindhastighetene vil
oppsta rundt bygningshjgrnene og ved de g@vre randsoner av tak. De hgyeste vindhastighetene i
bygningens utearealer vil oppsta rundt nordlig og serlig bygningshjgrne som fglge av vind fra vestlig
sektor. Vindforsterkning vil kunne oppstar ved samme hjgrne som fglge av gstlig sektor, men ikke like
sterk. Vind fra nord gir minst vindbelastning pa uteomradene. Sterk nedfallsvind og vindrotorer ut fra
SV veggen mot Halogalandsgate vil kunne oppsta ved vind fra VSV.
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Ut fra terreng og Fylkeshuset hgyde i forhold til nabobebyggelsen vil det tidvis kunne bli vindeksponert
og «hustrig» i omkringliggende uteomrader. Med planlagt vinddemping og en V-formet planlgsning vil
imidlertid dette gi en god skjerming av de sentrale, uteomradene pa gstsiden av bygningen. Forutsatt
at beplantning implementeres og forsterkes i omradet Fredenborgsveien, vil den foreslatt utbyggingen
ikke medfgre noen betydelig vindgkning for omkringliggende bebyggelse.

8. Nedbgr: En ma ta hgyde for klimaendringer med «villere vaer», deriblant gkt nedbgr. Episoder med
kraftig nedbgr vil gke vesentlig bade i intensitet og hyppighet, og det vil ogsa fgre til mer overvann.
Det forventes flere og stgrre regnflommer. Miljgstatus viser en prognose med nedbgrsendring fram
mot 2100 pa 15-20%. Kartet viser prosentvis endring i normal arsnedbgr fra normalperioden 1961-
1990 til perioden 2071-2100(Kilder: miljgstatus.no, norsk klimaservicesenter). Det vurderes som en
liten risiko innenfor planomradet, men overvann ma handteres pa en god mate ved utforming av
omradet. Bestemmelser om VA-plan og utforming av utomhusareal vil bidra til riktig dimensjonering
av ledningsnett for framtidig situasjon. Mest mulig lokal overvannshandtering, og f.eks. bruk av
permeable flater.

29. Flystpy: Bergres av gul sone for flystgy, slik situasjonen i dag framkommer (Kilde: hgringskart KPA
2018-2030). Jagerflyene F16 er vedtatt flyttet til @rlandet. Dette er den flytrafikken som genererer den
stgyen som stgyer mest. | tillegg skal rullebanen flyttes 900 m sgrover. Totalt sett blir det pa sikt mindre
flystgy. Planomradet omfattes ikke av stgyfglsom bebyggelse, og stgysituasjonen vurderes derfor som
ubetydelig mht. foreslatt tiltak.

30. Forurenset grunn: Omradet ligger innenfor kommunens aktsomhetsomrade for forurenset grunn.
Det er pavist forurensning i omradet, noe som framgar av rapport for miljgtekniske
grunnundersgkelse, (Norconsult 18.08.2017). Tiltaksplan for forurenset grunn skal utarbeides fgr det
igangsettingstillatelse av tiltak.

42. Ulykke i av- og pakjgrsler: Ingen registrerte ulykker i av- og pakjgrsler i dagens situasjon.
Reguleringsplan skal sikre tilstrekkelig siktforhold.

43. Ulykker med gaende - syklende: Det er registrert en ulykke med henholdsvis gaende i
Halogalandsveien (2003), og en syklende i krysset Prinsens gate og Halogalandsgata (1995). Kun lettere
skader. Reguleringsplan skal sikre tilstrekkelig siktforhold ved utforming av omradet.

44. Ulykker ved anleggsgjennomfgring: Det ma tas tilstrekkelig trafikksikkerhet hensyn i anleggsfasen.
Det bgr settes opp anleggsgjerder som a hindre tilgang til byggeplassen, og generelt tilrettelegges for
myke trafikanter. Dette krever god organisering av anleggsdrift, god logistikk og HMS — rutiner under
anleggsarbeid. Trafikksikkerhetstiltak ma dokumenteres naermere i forbindelse med byggespknad, nar
en vet hva omfang av anleggsarbeid vil bli.

45. Fare for terror/sabotasje: Alle offentlige bygg og steder der folk samles kan potensielt utgjgre et
terrormal. Sannsynligheten er ansett som lav, men omfanget og konsekvensene vil veere store. Det bgr
etableres avbgtende tiltak. Det er viktig a legge til rette for gode remming- og evakueringsmuligheter,
bade i inne og utendgrs. Fylkeskommunens egne beredskapsplaner skal sikre gode rutiner for
evakuering og remming.

7.12 Teknisk infrastruktur
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Eksisterende offentlig teknisk infrastruktur er tilfredsstillende for den nye utbyggingen. Alle fortau
innenfor planomradet skal oppgraderes.

Ledningsnettet er tilfredsstillende for tilknytning av ny kontorflgy.

7.13 @konomiske konsekvenser for kommunen

Forhandlinger om utbyggingsavtale er annonsert. @konomiske konsekvenser for kommunen avklares
i forhandlingene.

7.14 Avveining av virkninger

Samlet sett vurderes konsekvensene av prosjektet til & vaere i trdd med overordnede f@ringer og
planer. Prosjektet vurderes til 8 ha akseptable konsekvenser for naboer, naermiljg, byform og landskap.

- En bymessig fortetting av tomten i det som er definert som en del av Bodgs sentrumskjerne
(sone A) er i trdd med statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging, herunder malsetting om kompakte byer og tettsteder, der det legge til
rette for klima- og miljgvennlige transportformen og en generell reduksjon i transportbehov.

- Det er flere pagaende fortettingsprosjekt i sentrumssonen som ikke inngar i eksisterende
kartgrunnlag og grunnet dette ikke lagt inn i 3D modellen.

- Prosjektet er i trdd med formal og krav til utnyttelse/hgyder i KPA 2018-2030. Prosjektet er
ogsa vurdert til a vaere i trad med KDP Grgnnstruktur (vedtatt 14.09.2017).

- Prosjektet bygger opp under eksisterende kvartalsstruktur og byform, samtidig som det gir nye
kvaliteter til omradet i form av arkitektur og uteomrader tilknyttet Fylkeshuset.

- Tilpasning til eksisterende og framtidig klimaforhold med villere og vatere veaer er vurdert og
hensyntatt i utforming av prosjektet.

- Fylkeskommunen har hgye miljgambisjoner med selve bygningsmassen der prosjektet skal
bygges i massivtre og det er satt ambisigse miljgmal bade med hensyn til energiforbruk og
klimagassreduksjon.

- Det er som en del av mulighetsstudien og medvirkningsarbeidet vurdert flere alternativ til
plassering og utforming av bygg og uteomrader, og det er gjort justeringer i prosjektet for a
mgte merknader som har kommet som en del av medvirkningsarbeidet og minimere f. eks.
negative skyggevirkninger for nabobebyggelse.

- Arealbehovet er ikke endelig fastlagt mht. hvilke sektorer som skal inn i bygget og om det
legges til rette for cellekontor eller kontorlandskap. Reguleringsplanen med
illustrasjonsmateriale legger derfor til rette for en maks utbygging for a gi den ngdvendige
fleksibilitet i detaljprosjekteringen.
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8 Innkomne innspill

Innkomne merknader ved varsling av planoppstart er vedlagt (vedlegg 11). Merknadene er
kommentert av forslagsstiller i vedlegg.
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9 Vedlegg

Vedlegg 1: Prinsipiell illustrasjonsplan

Vedlegg 2: Prinsipielle illustrasjoner fra 3D modell — Infraworks
Vedlegg 3: Snitt

Vedlegg 4: Sol- og skyggestudie

Vedlegg 5: Overordnet VA — plan

Vedlegg 6: Parkeringsavtale NFK og BK

Vedlegg 7: ROS-analyse

Vedlegg 8: Vindanalyse Rapport nr. 145-18 — Outdoor Environment Technology as
Vedlegg 9: Trafikknotat Rapport nr. VO1 — ViaNova Trondheim
Vedlegg 10: Varslingsannonse og varslingsbrev, inkl. varslingsliste

Vedlegg 11: Innkomne innspill med matrise
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