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Fra: Alf Petter Arnsen[alfpetterarnsen@gmail.com]

Sendt: 16.11.2025 08:09:46

Til: Postmottak - Bode Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]
Tittel: Innsigelse mot oppdrettsanlegg i Helligveer

Hei

Jeg vil med dette si ifra om at jeg er imot planene om & etablere et oppdrettsanlegg i eller
rundt Helligveer. Jeg er fadt og oppvokst pa Beiskgy, og jeg er bekymret for hva et slikt
anlegg vil gjgre med bade naturen og mulighetene for de lokale fiskerne.

For det farste vil et oppdrettsanlegg ta opp store arealer i havet som i dag brukes av lokale
fiskere. Mange her er avhengige av disse omradene for & kunne drive fiske pa en trygg og
god mate. Med oppdrett pa plass blir fiskeomradene bade mindre og mer trafikkerte, noe
som gjar det vanskeligere a opprettholde livsgrunnlaget.

I tillegg er jeg veldig bekymret for miljgkonsekvensene. Oppdrett gir betydelig belastning pa
havbunnen og omradene rundt, blant annet pa grunn av forrester, avfall og risiko for
sykdommer som kan spre seg til villfisk. Dette er sarbare havomrader som kan bli varig
skadet.

Helligvaer med Tjgnngya og Valgya er et unikt og verdifullt kystmiljg, og jeg mener at risikoen
for skade er for stor.

Jeg haper derfor at planene om oppdrettsanlegg i dette omradet ikke blir godkjent. Samt at
omkampen om saken stanses for fremtiden, nok er nok!

Med Vennlig hilsen
Alf Petter Arnsen

TIf 91514325



Fra: Anders Bergundhaugen[andersbergundhaugenprivat@gmail.com]
Sendt: 16.11.2025 12:17:25

Til: Postmottak - Bode Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]
Tittel: 2024/1938

Se vedlagt innspill til hgring av Kommuneplanens arealdel - Helligveer sgrvest.

Anders Bergundhaugen



Hgringsuttalelse til hgring av kommuneplanens arealdel «Helligveer sgrvest»

Viser til oppsummering av konsekvensutredning for Helligveer sgrvest, der fglgende
framkommer:

e Forekomst av verdifulle naturtyper bade i sjg og pa land, samt flere registreringer av
truede og sarbare fugler i neeromradet gir hgy verdi for naturmangfold.

e Ny oppdrettsaktivitet vil medfere stoy og forstyrrelser for hekkende sjgfugl.
Torskeoppdrett vil kunne fgre til genetisk innblanding for kysttorsk.

e Deteringen kartlagte friluftsomrader i sjg, men omradet antas & ha verdi for batbasert
friluftsliv for fastboende, eiere av fritidsboliger og ogsa for resten avkommunen.
Neermeste bebyggelse er pa Beiskgya.

Det siste er en antakelse vi som brukere av omradet kan bekrefte at stemmer. Omradet brukes
til bading, fiske og rekreasjon. For brukere av Beiskgya og omradet rundt, oppleves den negative
konsekvensen som meget stor. Det er tidligere gitt innspill om at omradet brukes hele aret, og
seerlig sommerhalvaret, av et betydelig antall mennesker.

Fritidsfiskere far blant annet kveite i omradet som foreslas endret fra BSV til AKV13. Det er
skjellsandstrender pa begge sider av sundet. Vi stiller oss undrende til at arealet foreslas endret
til tross for usikkerhet knyttet til marine naturtyper og fa feltregistreringer av marine data.
Reguleringsendringer av landskap uten inngrep, bgr ikke gjgres uten best mulig oversikt over alle
konsekvenser.

At naermeste gyteomrade for kysttorsk/skrei ligger 950 meter unna, bgr ogsa veere et sterkt
argument for en fgre-var-holdning — som tilsier at omradet ikke bar benyttes til oppdrettsindustri
som, uansett art, vil pavirke sjgbunn, omgivelser og generelt naturmangfold — og som vil kunne
gi betydelige skadevirkninger.

Nar det dessuten er torskeoppdrett som er bakgrunnen for gnsket om omregulering for AKV13,
og konsekvens kategoriseres som «middels negativ» i tilhgrende konsekvensutredning, bar det
tale imot formalsendring — og i alle fall imot bystyrets hgringsalternativ 2 fra mgte 18.09.25
(akvakultur alle arter).

Neerhet til eksisterende anlegg for torsk- og lakseoppdrett er kortere enn Mattilsynets
retningslinjer. Det bgr ogsa veie tungt i vurderingen.

Viser til FNs baerekraftsmal 12 om ansvarlig forbruk og produksjon, og FNs beerekraftsmal 14 om
livet i havet, herunder delmal 14.2 «Innen 2020 forvalte og beskytte gkosystemene i havet og
langs kysten pa en baerekraftig mate for & unnga betydelig skadevirkninger (...)»

Dette er etter vart syn ikke forenelig med at dette omradet endres til akvakultur.

Det er fristende ogsa a nevne FNs baerekraftsmal 3 om 4 sikre god helse og fremme livskvalitet
for alle — da vi er overbevist om at livskvaliteten til mennesker knyttet til Beiskgya med tilhgrende
Tjgnngya og Valgya, pavirkes seerlig negativt av hgringsalternativ 2.

Bod@ 16.11.2025,

Anders Bergundhaugen og Linn Merete R. Aftreth



Horingsinnspill til kommuneplanens arealdel 20262038 sak 2024/1938

Bode kommune
v/Byutvikling plan
Postboks 319

8001 Bodo

Dato: 11. november 2025

Heringsinnspill til kommuneplanens arealdel 2026-2038 — Forslag om endring av
arealformal for eiendommen gnr./bnr. 43/1052 fra LNFR til boligbebyggelse

Som eier av eiendommen gnr./bnr. 43/1052 pa Bertnes ber vi om at arealformalet for nevnte
eiendom endres fra dagens LNFR-formal (landbruks-, natur- og friluftslivsformal) til
boligbebyggelse. Dette for etablering av inntil tre nye eneboliger pa tomten, i trdd med
overordnede mél om berekraftig arealutvikling og styrking av lokalsamfunn i Bode
kommune.

Innspillet bygger péd en parallell dispensasjonsseknad til byggesaksavdelingen der vi seker
dispensasjon fra plankrav i henhold til plan- og bygningsloven (PBL) § 19-2. Ved 4 endre
arealformaélet i kommuneplanens arealdel styrkes sammenhengen mellom overordnet
planlegging og konkret utbygging.

Bakgrunn

Eiendommen gnr./bnr. 43/1052 ligger pd Bertnes, pa sorsiden av Stormyrkulveien og utgjor et
areal som historisk sett har vart benyttet som trasé for kyr fra Soleyvannet til sommerbeite pa
naboeiendom gnr./bnr. 43/19. Tomten er 2,351 m?, og har aldri veert dyrket, benyttet til
reindrift eller friluftsliv i vesentlig grad. Tomtens utforming gjer den uegnet til jordbruk pa
grunn av dens beskaffenhet. Det er 7 meters hoydeforskjell fra ost til vest, skog pé berg i vest,
stein og grove masser i ser, samt kratt i @st. Det er heller ikke driveplikt pd eiendommen.
Tomten har god adkomst via Stormyrkulveien og tilfredsstillende infrastruktur (vann, avlep
og strom 1 n@rheten), noe som gjor den velegnet for boligutvikling.

Dagens LNFR-avsetning i kommuneplanens arealdel stér i kontrast til tomtenes faktiske
beskaffenhet og beliggenhet mellom eksiterende boliger, som hindrer en positiv utvikling av
omrddet. Vi ser endringen som en mulighet til 4 bidra til kommunens mal om varierte
boligtilbud og bosetting i etablerte lokalsamfunn, serlig i lys av pdgdende investeringer i
Morkved-omradet (handelspark, skole, barnehage og bydelssenter).

Begrunnelse for endring av arealformal

Vi mener at en omdisponering fra LNFR til boligbebyggelse er i trdd med heringsforslagets
overordnede mél om berekraftig samfunns- og arealutvikling (jf. § 1 1 planbestemmelsene).
Endringen tilsidesetter ikke hensynene bak LNFR-formalet vesentlig, men tvert imot styrker
lokalsamfunnets vitalitet og realiserer nasjonale foringer om arealneytralitet og grenn
omstilling.



Ivaretakelse av LNFR-hensyn uten vesentlig tilsidesettelse (jf. § 9 i planbestemmelsene)

LNFR-formalet skal sikre omrader for landbruksproduksjon, reindrift, naturkvaliteter og
friluftsliv, med vekt pa matproduserende arealer og kulturlandskap (jf. planbeskrivelsen punkt
4.8). Tomten gnr./bnr. 43/1052 oppfyller imidlertid ikke disse kriteriene: Den har aldri vert
dyrket eller 1 aktiv landbruksdrift, ligger utenfor reinbeiteomrader og flytteleier, og utgjer
ingen betydelig natur- eller friluftskvalitet. Utbyggingen vil fjerne noe kratt og skog, men 1
minimal grad — langt under terskelen for & pavirke naturmangfold, truede arter eller
allmennhetens tilgang (jf. § 11.4 om hensynssoner for naturmilje og friluftsliv, H560 og
H530).

Tomten ligger inntil eksisterende bygningsmilje pd Bertnes og har infrastruktur pé plass, noe
som stetter formalsendring uten & fragmentere storre LNFR-arealer eller skape presedens for
spredt bebyggelse. Videre vil vi gnsker vi & bruke tomtens serlige del, med best jordsmonn og
solforhold til grent fellesareal for landbruks-lignende aktiviteter. Eksempelvis til parsellhager,
pallekarmsdyrking, drivhus og sméadyrhold (f.eks. hens). Dette ivaretar og forsterker LNFR-
verdier lokalt, og bidrar til netto null-tap av natur gjennom kompensatoriske tiltak (jf. § 1.9
om arealngytralitet og Stortingsmelding 35 (2023-2024) om barekraftig naturforvaltning).

Dette tilsier at arealet ikke oppfyller kriteriene beskrevet i Planbestemmelser og retningslinjer
— Horingsforslag, sarlig: § 2.2 Landbruk — vern av dyrka og dyrkbar mark

Tomten er ikke blant de «viktigste matproduserende arealeney planverket soker d beskytte.
Styrking av boligbehov og lokalsamfunn (jf. § 5.2 i planbestemmelsene)

Kommunen har et overordnet mal om & legge til rette for varierte boligtyper og attraktive
boligmiljeer, sarlig i prioriterte vekstomrader og lokalsentre utenfor bykjernen (jf. § 1).
Bertnes ligger strategisk til mellom byen og Reitan, midt i et omrade med ekende boligbehov
knyttet til forsvarets opprustning. I tillegg ligger den 1 umiddelbar naerhet til store
investeringer pa gjort i nyere tid pd Merkved (handelspark, skole og barnehage). Etablering
av inntil tre eneboliger (maks 35 % utnyttelsesgrad, jf. § 5.2.1) vil tilfore barnefamilier og
styrke det sosiale og skonomiske grunnlaget i lokalsamfunnet, uten & kreve nye ressurser til
infrastruktur.

Utenfor byutviklingsomradet tillates bolig- og naringsutvikling i tilknytning til bygdesentre
og spredt bebyggelse med eksisterende infrastruktur (jf. § 2.2). Eiendommen passer perfekt
inn, da det kombinerer bolig med grenne elementer som fremmer folkehelse, matproduksjon
og meteplasser — verdier som stetter § 1.17 om barn og unge, og § 1.16 om folkehelse. En
formalsendring realiserer ogsa nasjonale mal om bearekraftig arealforvaltning (PBL § 1-1),
inkludert FN barekraftsmal nr. 15 (Livet pa land) gjennom ekt biologisk mangfold, lokal
matproduksjon og kunnskapsformidling om naturressurser.

Planforslaget varsler ogsa en tydelig satsing pa fortetting og utvikling i tilknytning til
eksisterende struktur og tjenester. Eiendommen ligger:

o Tett pa etablert boligbebyggelse

e I narhet til Markved bydelssenter og kollektivakser

o Ietomrade hvor det allerede er investert betydelige offentlige ressurser
(skole, barnehage, infrastruktur og handelspark)



Tiltaket vil bidra til lokalsamfunnsutvikling uten & utvide byens arealavtrykk eller skape
spredt bosetting, jf. planens kap. 3 Strategier for barekraftig arealbruk.

Barekraftig utvikling og minimale ulemper (jf. § 1.8 og § 1.9)

En formalsendring medferer ingen nedbygging av dyrka eller dyrkbar jord, pavirkning pa
vannmilje, kulturminner eller strandsonen, og bererer ikke nasjonale eller regionale interesser
(f. jordlovens bestemmelser om matjord). Boligene tenkes plassert pa stabile fjellmasser i
samsvar med landskapet og eksisterende strukturer, uten ulemper for naboer, miljo eller
naturressurser. Kommunens klima- og energiplan (§ 1.8) stottes gjennom gjenbruk av areal,
karbonbindende vegetasjon i grontarealet og reduserte transportbehov via nerhet til Morkveds
nye tilbud.

Fordelene — gkt bosetting, gronn innovasjon og lokal utvikling — er klart sterre enn ulempene,
og endringen hindrer ikke byspredning, men fremmer fortetting i etablerte soner (jf. prinsippet
om arealngytralitet i § 1.9). Dette er en unik mulighet til & kombinere boligbygging med
gronn samfunnsutvikling, pd en tomt som ellers vil bli stdende med et ubrukt potensial da den
likevel ikke egner seg til jordbruk.

Konklusjon og forslag

Vi ber Bode kommune om & endre arealformalet for gnr./bnr. 43/1052 til boligbebyggelse 1
revidert kommuneplanens arealdel 2026-2038.

Pa bakgrunn av de nevnte investeringene som i nyere tid er gjort i n@romradet ser vi verdien
av & kombinere boliger med gronne elementer som fremmer planforslagets § 1.17 om barn og
unge, § 1.16 om folkehelse, samt nasjonale méal om baerekraftig arealforvaltning (PBL § 1-1).

Med dette mener vi at fordelene ved en endring av formél vurderes som klart sterre enn
ulempene, jf. plan- og bygningslovens formal § 1-1, og vil bidra til en helhetlig, baerekraftig
arealplanlegging. Vi er tilgjengelige for meter eller ytterligere avklaringer, og vedlegger
situasjonsplan og bilder av tomten.

Med vennlig hilsen,
Eirin Vidya Didriksen Jayaram og Andreas Ostad Eriksen

Reinslettveien 7C
8009 Bode

Eiere Gnr./Bnr. 43/1052, Bertnes

Vedlegg:

e Situasjonsplan for eiendommen
e Bilder av tomtenes beskaffenhet









Losmasser 1 s@r



Losmasser fra tidligere bygningsarbeid og kommunalt arbeid.



Adkomst tomt fra Stormyrkulveien



Fra: atkokaas@gmail.com[atkokaas@gmail.com]

Sendt: 12.11.2025 14:04:13

Til: Postmottak - Bodg Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]
Kopi: '"Tore Vikan'[tvikan@gmail.com];

Tittel: Uttalelser til kommuneplanens arealdel 2024/1938

Uttalelser til kommuneplanens arealdel 2026-2028 (2024/1938)
Gnr./ bnr. :61/1

Omradet foreslas tilbakefgrt til LNFR

Som representant for grunneiere av 61/1 ser vi det som viktig at neeringsvirksomhet i
omradet, er samlet istedenfor at utvidelse av eksisterende virksomhet skjer pa
forskjellige steder av utmarka pa 61/1.

Ved fremtidig bruk av omradet, som er pa ca 32daa, vil det kunne tas hensyn kunne
tas av lgurtospeskog og jordvannsmyr.

Viforeslar at omradet ikke tilbakefgres til LNFR

Mvh

Ann Torill Hansen Kokaas



Fra: Ann-Karin Ellingsen[ak-elli@outlook.com]

Sendt: 06.11.2025 13:57:12

Til: Ingvild Gabrielsen[Ingvild.Gabrielsen@bodo.kommune.no]
Tittel: Areal endring.

Hei Ingvild Gabrielsen.

Viser til telefon- samtale tidligere i dag.

Jeg sgker med dette om at min eiendom 82/7 og 82/14 blir overfert til Orange/ FB omrade.
Begrunnelsen er at vi far en lik eiendoms plassering som andre bolighus og fritids
eiendommer her.

Vivar de fgrste som bygde i omradet (1981)
og bor pa en hgyde med bratt terreng, ned mot Snekkvika og fjorden.

Med vennlig hilsen fra Ann-Karin Ellingsen,
Straumgayveien 1540,
8056 Saltstraumen
TIf. 90073132



Horingsuttalelse - Kommuneplanens arealdel «Helligvaer segrvest»

Vi fremmer med dette innsigelse til forslaget om & omregulere Helligveer sgrvest til akvakultur,
med foreslatt areal ved Kvingya, Tjgnngya og Valgya. At saken na dukker opp igjen, skaper
utrygghet, uro og slitasje blant bergrte grunneiere og brukere.

Beiskaya har ingen fastboende, men omradet brukes aktivt av fritidsfolk gjennom hele aret.
Seerlig fra var til hgst er det stor aktivitet knyttet til eiendommene. Omradet rundt
Tjenngya/Valgya/Kvingya brukes til batbasert rekreasjon, fiske, fridykking og bading, blant
annet ved den fine skjellsanden mellom gyene. Sundet fungerer ogsa som ferdselsare mellom
gyene og til neerliggende fiskeomrader.

Selv om omradet ikke er regulert som farled, er det betydelig battrafikk i sundet. Et eventuelt
anlegg vil kunne begrense ferdsel for lokale fiskere, fritidsbrukere og trafikk til og fra Beiskoya.
Vi mener det er uakseptabelt at et slikt anlegg kan begrense fri ferdsel i sundet og redusere
allmennhetens tilgang.

Vi viser til kommunal veileder om akvakultur, der det vektlegges hensyn til fremkommelighet,
friluftsliv, naturmangfold, stay, forurensning, risiko og sarbarhet, samt hensyn til allmennheten.
FNs baerekraftsmal 12 (ansvarlig forbruk og produksjon), 14 (livet i havet) og 15 (livet pa land)
er ogsa relevante i denne sammenheng.

Et eventuelt anlegg vil gjgre omradet mindre attraktivt & besgke, og naturlivet vil bli skadet eller
fortrengt. Omradet brukes i dag i trdéd med gjeldende regulering som flerbruksomrade for natur,
friluftsliv, ferdsel og fiske — og slik gnsker vi at det skal forbli.

Sundet opp mot Beiskgya er vaerhardt. Et eventuelt anlegg vil kunne fore til at overskuddsfér og
avfall havner i strandsonen, som allerede ryddes jevnlig av grunneiere. Vi er bekymret for at
fugleliv og livet pa havbunnen vil lide, og at stay og lysforurensning vil fa fugleliv til & trekke seg
unna sine vante hekkeplasser. Tidligere erfaringer med fangstbasert akvakultur i Helligvaer
(villfanget torsk) viste at slike prosjekter kan mislykkes.

Torskeoppdrett innebeerer betydelig bruk av for og annen drift som gir starre lokal pavirkning pa
miljget. Ifalge Havforskningsinstituttet er sykdom, remning og genetisk pavirkning pa villfisk de
starste utfordringene. Et eventuelt anlegg kan derfor skade villfisk og annet dyreliv, inkludert
oter, nise og andre hvalarter, samt hekkende sjgfugl som r@gdnebbterne, maker, gas, havegrn,
eerfugl, skarv, ender, tjeld og teist.

Et eventuelt anlegg vil ogsa kunne hindre tilgang til fine sandstrender mellom Tjgnnay og
Valgya, og redusere muligheten til friluftsaktivitet som dykking, seiling, vannski og fiske med
jukse, line, teiner og garn. Sundet gir atkomst til fiskeomrader sgr/vest av Helligveer, som ogsa
overlapper registrerte gyteomrader for torsk, inkludert ett omrade ca. 950 meter unna.

Overskuddsfér fra et anlegg vil pavirke smasei og annen villfisk, med konsekvenser for lokal
fiskekultur og mattradisjon.



Vi stiller oss ogsa tvilende til positive pastander om at akvakultur vil styrke bosettingen i
Helligveer, basert pa tidligere erfaringer med lakseoppdrett og levendelagring av torsk, som ikke
lenger drives. Omradet vil i stor grad bli beslaglagt, med betydelige negative effekter for
grunneiere og naermiljget.

Grunneierne i Beiskay vedlikeholder sjghus og kaianlegg, som kan fa sterkere slitasje ved gkt
aktivitet forbi havna i Beiskay.

Konklusjon

Vi mener det er overvekt av argumenter som taler mot & omregulere Helligvaer sarvest il
akvakultur. Et eventuelt anlegg vil i stor grad veere i konflikt med natur, friluftsliv, fritidsfiske,
ferdsel, tilgang til eiendom og andre samfunnsinteresser. Dersom kommunen apner for
regulering, ma det presiseres at ingen etablering kan finne sted far konsekvensene for natur og
samfunn er kartlagt av ekstern fagkompetanse, og at alvorlige konsekvenser vil medfare
avvisning av byggesak.

Vi henstiller til at Bodg kommune ikke apner for akvakultur i Helligveer sgrvest ved Beiskaya,
Valgya, Tjgnngya og Kvingya.

Bodg, 16.11.2025
Arne Bergundhaugen og Hildur Bergundhaugen

Grunneiere



Fra: Arnstein Brekke[kulturarv@gmail.com]

Sendt: 16.11.2025 21:19:31

Til: Postmottak - Bode Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]
Tittel: Merknad til ny arealplan for eiendommen gnr 284/1

| forslaget til ny arealplan har det sneket seg inn en liten feil pa eiendommen 284/1. Her er
ogsa driftsbygningen markert i kartet som automatisk fredet.

Det er riktig at de to andre bygningene pa eiendommen er automatisk fredet, men det gjelder
ikke for driftsbygningen. Driftsbygningen har ingen vernestatus. Se Askeladden eller
kulturminnesok.no om dette.

Vedlegger kart med markering av driftsbygningen og ber om at kartet korrigeres og
opplistingen av driftsbygningen som automatisk fredet tas bort.

Driftsbygningen har bygningsnummer 189016867.

Mvh

Arnstein Brekke
Ligsnesodden 53
8100 Misveer

90976119


http://kulturminnesok.no/
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Fra: Arnstein Brekke[kulturarv@gmail.com]

Sendt: 17.11.2025 00:24:52

Til: Postmottak - Bode Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]
Tittel: Strandsone i ny arealplan - eiendommene 205/8 og 205/16

Det er i gjeldende plan satt av areal til spredt boligbygging pa oversiden av nedsiden av
fylkesveien.

| det nye forslaget er strandsonen vist i kart, og det bergrer vare to eiendommer pa Ljgnes
der vi planlegger a fradele boligtomter.

Om jeg oppfatter forslaget til plan riktig begrenser den muligheten til & sgke fradelt tomter pa
nedsiden av fylkesveien.

Se vedlagt skisse i kart.

Jeg ber om at dette revurderes for de aktuelle omradene. Arsaken er at det i praksis sveert fa
muligheter til & fradele boligtomter her. Det er kostbar infrastruktur, eksempelvis med darlig
utbygd elnett som gir uforholdsmessig store kostnader. Det er lite realistisk at noen kan
bygge her om kostnadene ikke fordeles pa flere tomter.

Jeg viser til at det fra tidligere. lenger @st, er bygd boliger pa nedsiden/nordsiden av
fylkesveien. Det vil ikke vaere noen stor endring om det kunne la seg gjere & bygge pa
nedsiden av veien ogsa pa bnr 8 og 16, og da sa naert opp til veien som mulig.

Med forhold om at jeg har oppfattet forslaget i planen riktig.

Med hilsen
Arnstein Brekke
Ljgnesodden 53
8100 Misveer

90976119



Soner spredt bolighygging 205/8 og 205/16




Fra: Arnstein Brekke[kulturarv@gmail.com]

Sendt: 17.11.2025 00:00:20

Til: Postmottak - Bode Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]
Tittel: Innspill til ny arealplan-antall boliger i planperioden

Det er i arealplanen foreslatt en begrensing pa 1 enkelt bolig i hvert lokalomrade innenfor
planperioden. Eksempelvis kan det pa Ljgnes og Kvikstad bare bygges 1 bolig i perioden.

Jeg kan ikke se at forslaget er begrunnet.

Bestemmelsen virker urimelig. Det vil for eksempel innebaere at der ngdvendig infrastruktur
koster uforholdsmessig for en enkelt bolig lar det seg ikke gjgre & fordele kostnadene pa
flere. Dette er jo gjerne situasjon pa bygda, med spredt boligbygging.

Det skaper ogséa uheldige konkurranseforhold mellom enkeltaktarer og legger begrensninger
pa muligheter for boligbygging.

Det virker ogsa urimelig at det er satt av stgrre areal til spredt boligbygging og sa kan det
ikke benyttes pa grunn av denne regelen.

Forslaget bgr endres slik at det eksempelvis er som na, et maltall innenfor hver
kommunedel.

Med hilsen

Arnstein Brekke

Ljgnesodden 53

8100 Misveer

90976119



Fra: Arnstein Brekke[kulturarv@gmail.com]

Sendt: 16.11.2025 23:48:53

Til: Postmottak - Bode Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]
Kopi: post@nfk.no[post@nfk.no];

Tittel: Innspill til ny arealplan vedrgrende gnr 205 Ljgnes

Dette innspillet relaterer seg til innspill sendt 1. september 2024 fra undertegnede, som
prosjektleder for Bygningsvernprosjektet. Det var da foreslatt at en del av Ljgnes ogsa bar
prioriteres som henssynssone kulturmiljg.

Jeg velger a sende her en kort kommentar til utkastet til arealplan som privatperson, og
fagperson. Jeg er ogsa styreleder i Stiftelsen Ljgnesgarden.

Gardssamfunnet og landskapet pa Ljgnes har helt seeregne kvaliteter, i kort form:

- betydelige arkeologiske kulturminner

- en bestaende og vel bevart bygningsarv med stor tidsdybde, eldste bygning fra 1547, med
stgrste variasjon i typologi, byggeteknikk og utviklingsfaser

- et meget vel bevart og apent kulturlandskap som ramme for de hgye kulturminneverdiene

Gjennom planen er det apnet for fortsatt rastoffutvinning ved de arkeologiske kulturminnene
ved Ljgnesvika. Selv om det foreslatte omradet i planen er forholdsvis avgrenset er
virksomheten her under avvikling og det eldre grustaket revegetert. Kulturmiljget her har en
vesentlig opplevelsesverdi og bgr ikke forringes ytterligere.

Ljgnes har samlet sett har sa store og vel dokumenterte kvaliteter at det er vanskelig a se
begrunnelsen for hvorfor det ikke skal prioriteres som hensynssone kulturmilja.

Se vart forslag til avgrensing av hensynssone i tidligere innsendte innspill.

Vi erinne i en prosess med a knytte Ljgnes og bevaringsarbeidet til det internasjonale
klimaprosjektet Preservering Legacies, som fagpersoner og gijennom ulike aktgrer. Det gir
muligheter for strategiske, internasjonale allianser og ressurser for bevaring og utvikling.
Deltakelse forutsetter sikring av kulturmiljget giennom kommuneplanen.

Viktigst er sikring av verdiene gjennom kommuneplanen. Arbeidet med a knytte Ljgnes slik il
bevaringsarbeid og utviklingsarbeid er sekundaert men et viktig bidrag til & sikre verdiene. Det
vil ogsa gi ringvirkninger i regionen.

Med hilsen

Arnstein Brekke

Ljgnesodden 53

8100 Misveer

90976119

Kopi: Nordland fylkeskommune



Hgringsinnspill - Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Til Bodg kommune, Plan og byutvikling
Saksnummer: 2024/1938

1. Stette til foreslatt endring for Aspmyra (KBA2.11)

Aspmyra AS (org.nr. 989 713 043) statter fullt ut forslaget om a endre arealformalet for
tomtene A, B, F og G fra idrettsformal til kombinert formal. Dette er et strategisk grep
som gir mulighet for:

e Helhetlig utvikling av Aspmyra-omradet.
e Bedre utnyttelse av eksisterende infrastruktur.

e Tilrettelegging for bade neeringsliv, boligbygging og idrett i sentrum.

2. Historisk tilrettelegging for idrett

Aspmyra AS har i over 25 ar lagt til rette for idrett pa Aspmyra. Vi har veert en sentral aktar
for breddeidrett og toppidrett i Bodg, og vi gnsker fortsatt & bidra til gode l@sninger for
idrettsfunksjoner i omradet. Kombinert formal gir fleksibilitet til & opprettholde dette
samarbeidet og samtidig utvikle omradet til beste for byen. For at dette skal veere mulig
trengs en ny regulerings pa omrade. Derfor vil Aspmyra appludere for Bodg Kommune
sitt forslag i hgringen om kombinert bruk i omrade.



3. Bakgrunn og behov for ny reguleringsplan

Gjeldende reguleringsplan for omradet er fra 2006 og er utdatert. Bdde Bodg Spektrum
AS og Bodg kommune har tidligere uttrykt behov for en ny reguleringsplan. Aspmyra AS
har sendt inn flere dispensasjonssgknader og mottatt hagringsinnspill som stgtter

behovet for en samlet planprosess.

Tidligere nabovarsel og dispensasjonssgknader (datert 03.11.2023):

Uteoppholdsareal for leiligheter — reguleringsplan § 7.4: Felt FL1 er i planen avsatt
som felles neerlekeplass for felt B1 og B2. | praksis er FL2 benyttet som
naerlekeplass, og FL1 er ikke opparbeidet i trdd med planen.

Avkjarsel mellom FP1 og Marthas vei: Det er sgkt dispensasjon for etablering av
avkjgrsel med bom for starre kjgretgy, da dette ikke er tillatt i gjeldende plan.

Underjordisk avfallsanlegg pa FP1: Krever dispensasjon fra arealformalet FP1.

Bruk av parkeringsplasser pa bakken: Krever dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel § 3.4, som krever at 70 % av parkeringsplasser for nye boligeri sone B
skal etableres i anlegg eller under bakken.

Hgringsinnspill:

Bodg Spektrum AS: «Gjeldende reguleringsplan er fra 2006. ... Bodg Spektrum AS
onsker péa generelt grunnlag en ny reguleringsplan for omradet velkommen.»

Bodg kommune - Grunn og eiendomsutvikling UE: «Tiltakshaver peker selv pa at
reguleringsplanen er gammel og at det derfor sgkes om flere dispensasjoner.»
«Ideelt sett burde det vaert utarbeidet en ny reguleringsplan for Aspmyra stadion,
da ulike krav til et stadionanlegg av denne typen er endret siden
reguleringsplanen ble vedtatti 2006.»

4. Dialog med politisk ledelse og FK Boda/Glimt

Den 21. oktober 2025 hadde Aspmyra AS mgte med kommunedirektgren og politisk
ledelse, inkludert ordfgreren. Agendaen var historikken pa Aspmyra og fremtidig bruk av

omradet. Aspmyra AS forsikret at Bodg Spektrum sine interesser i omradet vil bli
ivaretatt videre, og vi understreket at samarbeidet med Boda Spektrum vil fa flere
muligheter med kombinert bruk enn med dagens idrettsformal.

Den 8. oktober 2025 hadde Aspmyra AS mgte med FK Bodga/Glimt sin styreleder.

Klubben var positiv til planen om a endre fra idrettsformal til kombinert bruk, da dette gir

flere valgmuligheter for fremtidig samarbeid pa Aspmyra.



5. Status Bodg Spektrum - dialog og intensjon

Aspmyra AS har forsgkt 8 komme i kontakt med Bodg
Spektrum i oktober og november. Rune Sommerseth
1 l I . B har ikke besvart, og Brita Bjgrnbakk har henvist til at
dialog vil veere vanskelig frem til januar 2026 grunnet
ledelsesvakum. Aspmyra AS vil ta opp dialogen pa
BODO® SPEKTRUM nytt i januar nar ny daglig leder er pa plass i Bodg
Skapt for opplevelser Spektrum.
Aspmyra AS er opptatt av 8 legge til rette for Boda
Spektrum sine behov i omradet og vil fortsette 8
prioritere dette i den videre prosessen.

6. Garderober og avtaler

Aspmyra AS eier hele bygget pa tomt F, inkludert garderobene i 1. etasje. Disse leies i
dag ut til FK Boda/Glimt med 6 maneders oppsigelsestid, jf. leieavtalens punkt 7.2.
Dette star i kontrast til informasjonen kommunen har mottatt fra FK Boda/Glimt, som i
sakspapirene hevder at det foreligger en leieavtale til 2044. Leiesummen er lav og kan
ikke forsvares kommersielt dersom klubben flytter til ny stadion.

7. Parkeringsavtale og arealutnyttelse

Aspmyra AS og Bodg kommune har en erkleering om ikke-eksklusiv vei- og adkomstrett
samt rett til parkeringsareal pa blatt felt. Denne avtalen stammer fra utbyggingen av
Aspmyra Vest. Nar kunstgressbanen fjernes, aktualiseres denne tinglyste retten.
Parkerings- og lekeareal bar sees i sammenheng for & sikre best mulig arealutnyttelse.



8. Videre prosess og intensjon

Aspmyra AS planlegger & utarbeide en detaljreguleringsplan for tomtene A, B, F og G nar
kommuneplanens arealdel er vedtatt varen 2026. Vi vil engasjere plankonsulent (f.eks.
Nordconsult) og gnsker dialog med kommunen og andre aktarer for & sikre en smidig
prosess.

Oppsummering

Aspmyra AS applauderer Bodg kommunes forslag til endring av arealformal for
Aspmyra-omradet og ser frem til 8 bidra til en utvikling for intressentene i omrade,
deriblant Boda Spektrum. Vi har hatt konstruktiv dialog med bade politisk ledelse og FK
Boda/Glimt, og vi vil fortsette samarbeidet med Bodg Spektrum for 8 sikre gode
lgsninger for alle parter.

Kristian Lorentsen
Styreleder, Aspmyra AS

Mobil: +47 97951239



Fra: Solveig Amanda Novik[Solveig.Amanda.Novik@bodo.kommune.no]
Sendt: 16.11.2025 19:35:55

Til: Postmottak - Bodg Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]
Tittel: Innspill til KPA 1611

Hei,

Her kommer ett innspill fra oss rundt lekeplassen ved kunstgresset pa Aspmyra.

Mvh Solveig Novik — Aspasen skole / SFO



Navn: Solveig Novik

Hvem representerer du: Aspasen Skole - SFO

e-post: Solveig.amanda.novik@bodo.kommune.no
Adresse:

Dato: 16.11.2025

Innspill tilkommuneplanens arealdel for Bodg 2026-2038 - Sgr for Aspmyra stadion
-Gnr. 138/2633.

Denne lekeplassen er i ukentlig bruk av skole-SFO og barnehager og er en attraktiv plass
a dra pa tur til. Den er universelt utformet slik at alle uavhengig av funksjonsniva kan ta
seg til plassen og veere en del av turfglget pa en inkluderende mate med samme
muligheter som de resterende elevene.

Det er sveert viktig for oss & ivareta dette omradet for vi som sentrumsskole er helt
avhengig av slike turomrader som inviterer til all slags aktivitet og med mulighet for bade
aking, bal og slette omrader for undervisning ute. Etter at nedskjeeringene ble gjort ov
det ikke er budsjett for Amanda og Bgrre buss som gjorde slik at vi kom oss til utmark er
det derfor ekstra viktig 8 beholde slike omrader som dette.

Sentrum trenger steder der barn kan leke og oppholde seg. Det er viktig a legge til rette
for barnefamilier ogsa i sentrum av byen. Siden dette aktivt er i bruk av skolen bidrar til
at det er lettere & bruke det som en mgteplass utenfor skoletiden. Vi hgrer ofte barn sir
de skal feire bursdag eller mgtes der pa ettermiddagstid. Dersom vi gnsker fysisk
aktivitet og samhandling, ma det finnes steder for & gjgre nettopp dette.

Vi kan ikke ha ett sentrum som kun er for eldre, dermed er det viktig a tenke over det 8
beholde hvert omrade som inviterer til lek, fysisk aktivitet og mateplasser for unge og de
som er eldre. Med det investerer man i arbeid med samhandling, livsglede og mestring.

For skoler og barnehager er lekeplasser med mulighet for & trekke under tak kjeerkomne,
og viktigheten av & ta med undervisning og leering ut viktig for barns psykiske og fysiske
helse. Dette omradet har hatt mange undervisningstimer bade i engels, matte og Norsk.
Det er ett spesielt omrade der det er flate sletter for stafett, all slags type lek og
utfoldelse, samtidig som det har klatre treer, akebakke, gapahuk og den lille lekeplassen
ved grand hytten. Det er oversiktlig og lite trafikk som spiller en viktig rolle slik
skolehverdagen er i dag med darlig budsjett for voksentetthet opp mot antall barn som
er med, spesielt ved fraveer. Dette har veert ett omrade vi ikke trenger 8 «avlyse» for &
giennomfare turen siden det er sa oversiktlig og trafikksikkert. Det er noe for alle.

Sentrum bgr ha grgnne «lunger» og lekeplasser med kort avstand fra barnehage og
skole. Lekeplassen ved kunstgresset er ett eksempel pa en slik VIKTIG arena. Vi haper at
denne plassen kan fortsette & fa veere det viktige matepunktet for store og sma, i og
under undervisning eller pa fritiden.




Bilde av lekeplassen med kunstgresset ved siden av:

Vi gnsker ogsa & minne pa kommunen om sine egne satsningsomrader som kommer
frem i planen «<sammen om en god oppvekst» som understreker i flere punkter dette
med inkludering, universelle tilbud som bidrar til fysisk aktivitet og lek. Avslutningsvis
gnsker vi a BEHOLDE omradet slik det er i dag, fordi vi mener det er en viktig arena som
brukes mye av alle.

«Barndommen er kort, men varer lenge» (Sitat fra: bodo-kommunes-oppvekstplan-

sammen-om-en-god-oppvekst.pdf)



https://bodo.kommune.no/_f/p1/id4eea59d-98e2-4c69-8090-18d0f49fb5c9/bodo-kommunes-oppvekstplan-sammen-om-en-god-oppvekst.pdf
https://bodo.kommune.no/_f/p1/id4eea59d-98e2-4c69-8090-18d0f49fb5c9/bodo-kommunes-oppvekstplan-sammen-om-en-god-oppvekst.pdf

Bodg kommune Var ref. Var dato:

Postboks 319 19/01221-53 30.10.2025
8001 BODY Deres ref. Deres dato:
2024/1938 03.10.2025

Var saksbehandler:
Einar K Merli - 976 51 687

Bode kommune - Kommuneplaner - Hering og offentlig ettersyn -
Kommuneplanens arealdel for Bodo 2026-2038 - Uttalelse fra Avinor

Vi viser til henvendelser, daterte 03. og 13.10.2025, vedrgrende haring og offentlig ettersyn av
kommuneplanens arealdel (KPA) for Bode 2026-2038.

Avinor uttalte seg i forbindelse med varsel om oppstart av arbeid med KPA og hgring av
planprogram, ved brev av 30.08.2024 til Bode kommune.

Som nevnt i tidligere korrespondanse er kommunedelplan for Hernes (vedtatt 2022) unntatt fra
denne revisjonen av KPA.

1. Restriksjonsplan og byggerestriksjonskart (BRA-kart) for Bodg lufthavn — Eksisterende
lufthavn og ny lufthavn

| oppsummering av innspill til KPA 2026-2038 er det beskrevet at yttergrensene for restriksjonsplan
og byggerestriksjonskart er lagt inn som hensynssone H130_1 og H130_2 i plankartet med
tilhgrende bestemmelser. Det opplyses at H130_1 omfatter dagens og fremtidig situasjon mens
H130_2 kun omfatter fremtidig situasjon. Bestemmelsen henviser til Avinor sine kart ENBO P-
08/NLBO P_08 og ENBO P-09/NLBO P09 og tilhgrende saksbehandlingsrutiner.

Etter det vi kan se av kommunens kartlgsning for planforslaget sa omfatter kartlagene
«Kpsikringssone Ny flyplass» og «Kpsikringssone Eksisterende flyplass» ikke
byggerestriksjonskartet (BRA-kartet) for nye Bodg lufthavn, dvs. temakart NLBO-P-09, datert
12.10.2021. Vi antar dette er en forglemmelse fra kommunens side, og ber om at temakart NLBO-
P-09 (vedlagt) innarbeides i hensynssonene H130_1 og H130_2 fgr KPA tas opp til sluttbehandling
i kommunen. Temakartet ble oversendt Bode kommune v/Marit Lunde i dwg-format
(NLBO_INSTR2021) ved e-post av 10.10.2024.

Avinor har ingen bemerkninger knyttet til tilhgrende bestemmelser til hensynssonene H130_1 og
H130_2, som er innarbeidet i § 11.1.3.1 i forslag til Planbestemmelser og retningslinjer, sist
oppdatert 18.09.2025.

Avinor AS

Postboks 150

NO-2061 Gardermoen

TIf: +47 67 03 00 00 / Fax: +47 64 81 20 01

post@avinor.no / avinor.no NO 985 198 292 MVA



2. Turbulensvurderinger

Vilkar knyttet til turbulensvurderinger er innarbeidet i § 11.1.3.1 i forslag til Planbestemmelser og
retningslinjer under forhold som skal avklares med Avinor i byggesaker.

3. Farlig eller villedende belysning

Vilkar om farlig eller villedende belysning er innarbeidet i § 11.1.3.1 i forslag til Planbestemmelser
og retningslinjer under forhold som skal avklares med Avinor i byggesaker.

4. Forebyggende tiltak mot birdstrike

Bestemmelse om forebyggende tiltak mot birdstrike er tatt inni § 11.1.3.1 i forslag til
Planbestemmelser og retningslinjer.

5. Flystgysoner

Etter det vi kan se av kommunens kartlgsning for planforslaget er rad flystgysone for dagens og
fremtidig ny lufthavn lagt inn som hensynssoner (KpSteySone), henholdsvis H210_3 og H210_4.
Tilsvarende er gul flystaysone for dagens og fremtidig ny lufthavn lagt inn som hensynssoner
(KpStaySone), henholdsvis H220_3 og H220_4. Bestemmelser knyttet til hensynssonene er tatt
inn under §§ 1.5 og 11.2 i forslag til Planbestemmelser og retningslinjer.

6. Avsluttende merknader

Avinor ber om at henstillingen om innarbeidelse av vedlagt temakart NLBO-P-09 / BRA-kart for nye
Bodg lufthavn i hensynssonene H130_1 og H130_2 tas til falge, for sluttbehandling av KPA i
kommunen, jf. punkt 1. Det er gnskelig med en bekreftelse pa dette fra Boda kommune.

Med vennlig hilsen
Avinor AS

Einar K Merli
Arealplanlegger
Masterplan, flyplassutforming og kapasitet

Dokumentet er godkjent, og krever ikke en digital signatur.
Vedlegg: 1

Kopi til:
Statsforvalteren i Nordland
Luftfartstilsynet

Avinor AS

Postboks 150

NO-2061 Gardermoen

TIf: +47 67 03 00 00 / Fax: +47 64 81 20 01

post@avinor.no / avinor.no NO 985 198 292 MVA
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Fra: Merli, Einar[Einar.Merli@avinor.no]

Sendt: 11.11.2025 13:36:40

Til: Ingvild Gabrielsen[Ingvild.Gabrielsen@bodo.kommune.no]
Tittel: SV: Vedr. uttalelse til kommuneplanens arealdel for Bodg

Hei Ingvild!
Viser til din e-post nedenfor.
Jeg har veert inne pd kommunens kartlgsning pa nytt og tatt en kontroll av hensynssonene.

Du har nok rett i at temakart NLBO-P-09, datert 12.10.2021, er innarbeidet i hensynssone
H130_1 og H130_2.

Jeg ble nok litt lurt av at utstrekningen av restriksjonsplanen for nye Bodg lufthavn innbefatter
hele byggerestriksjonskartet (BRA-kartet) for nye Bodg lufthavn.

Er det gnskelig at jeg skal sende en formell rettelse til vart brev av 30.10.20257?

Med vennlig hilsen
Einar K. Merli
Arealplanlegger, seksjon Masterplan, flyplassutforming og kapasitet

BZAREKRAFT, KONSEPT- OG INFRASTRUKTURUTVIKLING

einar.merli@avinor.no

Mob: +47 976 51 687

TIf: +47 67 030000

Dronning Eufemias gate 6a
Postboks 150, 2061 Gardermoen

WWW.avinor.no

Fra: Ingvild Gabrielsen <Ingvild.Gabrielsen@bodo.kommune.no>
Sendt: fredag 7. november 2025 15:23

Til: post@avinord.no

Kopi: Merli, Einar <Einar.Merli@avinor.no>; Sveinung Bertnes Raheim
<Sveinung.Bertnes.Raheim@bodo.kommune.no>

Emne: Vedr. uttalelse til kommuneplanens arealdel for Bodg

You don't often get email from ingvild.gabrielsen@bodo.kommune.no. Learn why this is important
Viser til deres uttalelse til kommuneplanens arealdel for Bodg datert 30.10.2025
(saksbehandler Einar Merli).




| uttalelsen gar det frem at dere ikke kan se at Temakart NLBO-P-09 datert 12.10.2021 er
innarbeidet i hensynssone H130_1 og H130_2. Vi har dobbeltsjekket kartfila mottatt fra dere
(NLBO_INSTR2021) samt kart vedlagt uttalelsen, med var hensynssone og etter det vi kan
se er de innarbeidet.

Kan dere dobbeltsjekke at kartgrunnlaget vi har fatt oversendt er rett, evt. kan vi kanskje ta et
kort mate pa teams og ga gjennom dette?

Med vennlig hilsen

Ingvild Gabrielsen
Radgiver
Plan og mobilitet

+4775555344
ingvild.gabrielsen@bodo.kommune.no
www.bodo.kommune.no




BANE NOR

BODY KOMMUNE Dato: 05.11.2025

Postboks 319 Saksref: 202407753-7

8001 BOD@ Deres ref.: 2024/1938
Side: 1/2

Var saksbehandler: Britt Jorid Barset Foss
Telefon:

Mobil: +4790579461

E-post: britt.jorid.borset.foss@banenor.no

Bodo kommune - Hering og offentlig ettersyn av kommuneplanens arealdel 2026-2038 -
Bane NORs uttalelse

Vi viser til brev datert 03.10.2025.

Nordlandsbanen gar giennom Bodg kommune, og ender ved Bodg stasjon. Nordlandsbanen er av
nasjonal betydning for gods- og persontransport. Rammebetingelsene for jernbanen er i endring,
og Bane NOR er opptatt av & sikre handlingsrom for fremtidig utvikling av jernbanen.

Vi kan ikke se at plankart i PDF-format er lagt ut pa hering. Vi har derfor basert oss pa nettbasert
kart for & kunne uttale oss til planforslaget.

Bane NOR som jernbanemyndighet har felgende merknader:

Bestemmelse § 1.10.3 Treer

| forslag til ny kommuneplan er falgende bestemmelse tatt inn: | plan- og byggesaker i bebygde
omrader skal store enkeltstdende trzer, tregrupper og trerekker bevares. Dersom bevaring ikke lar
seg gjare ma dette begrunnes, og traerne flyttes til egnet sted eller erstattes av traer med
tilsvarende verdi.

Bane NOR skal sgrge for sikker togframfgring, og dette innebaerer vegetasjonskontroll der det er
ngdvendig for sikt eller av andre sikkerhetsmessige arsaker. Jf. jernbaneloven § 10 tredje ledd har
vi rett til & fjerne treer og annen vegetasjon innenfor 30-meter fra jernbanen, nar hensynet til
togframfgringen eller omgivelsenes sikkerhet tilsier det. Det legges til grunn at bestemmelsen ikke
vil veere til hinder for var mulighet til n@dvendig vegetasjonsrydding jf. jernbaneloven § 10.

Bestemmelse § 1.11 Strandsone og vassdrag
Bestemmelsen oppgir at | 100-metersbeltet fra strandlinjen langs sjg og i en sone pa 50 m langs
vann og vassdrag er det forbudt med tiltak etter pbl 8 1-6, med unntak av fasadeendringer.

Vi ber om at det tas inn et tillegg i bestemmelsen om at tiltak for drift, vedlikehold og fornyelse av
jernbanen er unntatt fra forbudet.

Ovennevnte bestemmelsene, samt en del andre bestemmelser om byggegrenser eller andre
begrensninger, er viderefgrt fra gjeldende kommuneplan som er mindre enn 10 ar gammel. Ved
neste rullering av kommune(del)plan, vil vi vurdere & motsette oss byggegrenser og/eller
bestemmelser som hindrer eller vanskeliggjer var aktivitet, av hensyn til nasjonale
jernbaneinteresser.

Bestemmelse § 1.14.4
Det er tatt inn en bestemmelse som sier at det pa strekningen RV80 Tverlandet og RV80 Mgrkved

Bane NOR SF postmottak@banenor.no Bankgiro: 8101.46.68128
Postboks 4350, NO-2308 Hamar banenor.no IBAN-nr.: NO5581014668128
Sentralbord: 05280 Org.nr.: NO 917 082 308 MVA BIC: DABANO22



Side: 2/2
— Valle ikke tillates tiltak som kan veere til hinder for eller vanskeliggjgre fremtidig utbygging av
RV80, i en sone pa 30 meter pa hver side av samferdselslinjen i &pent terreng og 20 meter pa hver
side av samferdselslinjen for tunnel. Det forutsettes at drift, vedlikehold og fornyelse av jernbanen
kan utfares.

Planoverganger

Bane NOR vil ikke akseptere det dersom det tilrettelegges for utbygging som medfarer at risikoen
ved planovergangene gkes. Det ma utferes risikovurdering av sikkerheten ved jernbanen ved
neste planniva.

Naturfarer

Store deler av kommunen er utsatt for naturfarer, bl.a. er det i falge NVE-kart flere kvikkleiresoner
som ogsa bergrer jernbanen. Det forutsettes at det ved tiltak naer, oppstrems eller innenfor
influensomradet til jernbanen sgrges for at banen ikke blir utsatt for gkt fare for skader eller
ulemper grunnet skred, flom, erosjon eller setninger etc.

Tiltak og utbygging neer jernbane

Tiltak naer jernbanen ma vurderes opp mot jernbanens interesser. Detaljene rundt fremtidige tiltak
naer jernbanen ma avklares i pafelgende reguleringsplaner og ved sgknad etter jernbaneloven §
10.

Med vennlig hilsen

Asne Fyhri Britt Jorid Barset Foss
assisterende sjef Planforvaltning arealplanlegger
Drift og vedlikehold

Dokumentet er godkjent elektronisk og sendes uten signatur



Vedrgrende forslag om endring av arealformal ved Steigtindvatnet

Det vises til Bodg kommunes hgringsforslag til kommuneplanens arealdel 2026—-2038, til
fortellerkartet med foreslatte endringer og vurderingene som fremkommer i

vedlegget «Vurdering av arealreserver» som omhandler fritidsbebyggelse ved
Steigtindvatnet. | nevnte dokument foreslas det at gjeldende formal «fritidsbebyggelse» i ny
kommuneplan endres til <(LNFR» og «LNFR spredt fritidsbebyggelse» i omrader som
allerede er utbygget, og det apnes ikke for utbygging av nye fritidsboliger for fremtiden.

Bjorn Didriksen hadde et mate med Bodg kommune 15. oktober der det ble redegjort for
gnske om & bygge en hytte, i tillegg ble det varslet at grunneiere i samme slekt vil komme
med et samlet hgringsinnspill. Radgiveren i Bodg kommune ga nyttige anbefalinger til veien
videre samt en kontakt i byggesaksavdelingen. Dessverre har det ikke veert mulig fa kontakt
eller dialog med byggesak i kommunen. Bjgrn Didriksen har derfor valgt & ga videre med en
byggeseknad med bistand fra en privat konsulent, noe som kunne veert unngatt dersom
kommunen hadde besvart henvendelsene.

Pa vegne av grunneiere til falgende eiendommer, som er arv etter Sivert Didriksen og Petra
Didriksen fra 1976:

e Gnr./bnr. 22/42 — Bjgrn Didriksen

e Gnr./bnr. 22/43 — Eva Ulseth

e Gnr./bnr. 22/44 — Per Sivert Drage, Tom Drage og Gull Drage

e Gnr./bnr. 22/45 — Torstein Didriksen

fremmes fglgende innspill til planforslaget:

Inske om viderefgring av gjeldende arealformal

Vi ber om at de nevnte eiendommene opprettholder formalet «fritidsbebyggelse» i
kommuneplanens arealdel for 2026-2038. Omradet rundt Steigtindvatnet er allerede etablert
fritidsbebyggelse, og det er derfor hensiktsmessig at dette arealformalet viderefares.

Det vises til klausuleringsbestemmelser for Festvag vannverks nedbersfelt, sone 2, der
eiendommene ligger. Her star det at «Ny bebyggelse eller nyetablering av annet slag tillates
ikke ut over hva som framgar av reguleringsplan for Steigtindvatn vedtatt i Bodg
kommunestyre Ol. 07.1976».

Disse eiendommene har veert avsatt til fritidsbebyggelse siden 1976, ogsa etter at
Steigtindvatnet ble definert som drikkevannskilde. Det vises ogsa til brev fra advokatene
Aga, Eidsnes, Hammervik & Skipnes som ble sendt til kommunen som del av
hagringsprosessen da Steigtindvatnet farst ble vurdert som drikkevannskilde.

@konomiske oq rettferdige hensyn

Eiendommene har gkonomisk verdi, og en tilbakefgring til LNFR vil medfere skonomiske
tap. Det er betalt eiendomsskatt pa disse eiendommene siden ordningen ble innfart.
Eiendommene har ogsa stor affeksjonsverdi for en liten slekt med ratter i Festvag og
Nordsia. Det er et gnske om & bevare eiendommene med mulighet for noe utvikling, der det
vil tas hensyn til omgivelser og naturverdiene i omradet.




Vi ber kommunen vektlegge rettferdighet i sin vurdering. En slik endring oppleves som
urimelig og urettferdig for oss som grunneiere.

Dersom kommunen gnsker & ta styring over utviklingen for omradet ved Steigtindvatnet er
det andre muligheter for & oppna dette pa, f. eks gjennom antallsbegrensning av utbygging i
planperioden. Med en slik regulering og styring, gir det rom for utvikling under visse rammer
samtidig som at grunneiere ikke ma oppleve gkonomiske tap.

Naturhensyn og myromrader

Vi har forstaelse for kommunens gnske om a bevare verdifulle naturtyper, som for eksempel
myr, vatmark og furuskog. Det er imidlertid viktig & papeke at de aktuelle eiendommene ikke
ligger innenfor myromradene. Myromrader ved Steigtindvatnet er kun i deler av omradet, jf.
kart under. Eksisterende stier og ferdsel i dag tar allerede hensyn til disse naturverdiene.

Kilde: Kilden.nibio.no

Reindrift og arealformal

Det er viktig a vise hensyn til reindriftsnaeringen i omradet, og dette kan gjares blant annet
med mer kunnskap om dyrenes behov i de ulike arstidene. Etter gjeldende kommuneplan
skal viktige omrader og arealer for reindriftsneeringen hensyntas, og dette mener vi ogsa at
bor viderefgres. Forbud mot gjerder pa tomtene kan for eksempel sikre at dyrene kan vandre
uhindret.

Som et ytterligere tiltak for & bedre ivareta reindriftsnaeringen i omradet, foreslar vi at
myndighetene formidler informasjon om reindriftens behov (perioder med flytting og
oppsamling evt.) dersom neeringen etterspar dette.

Omradet er allerede utbygget til fritidsboliger. Viderefgring av arealformalet
«fritidsbebyggelse» i kommuneplan for 2026-2038 for de arealer som i dag eier egne tomter
for fritidsbebyggelse, vil ikke vil ha negativ pavirkning pa reindriften i omradet.

Skred og kvikkleire — behov for nyansering

| vedlegget «Vurdering av arealreserver» vises det til at deler av omradet ligger innenfor
aktsomhetsomrader for skred og kvikkleire. Vi kan ikke finne (NVE Atles) at eiendommene
ligger innenfor aktsomhetsomrader for skred. Ifalge NVE er store deler av Bodg kommune
klassifisert som aktsomhetsomrader for kvikkleire, inkludert omrader som i dag utvikles.
Dette bar derfor ikke veere et hinder for viderefgring av eksisterende arealformal. Deler av
grunnen pa nevnte eiendommer bestar av berg.




Kartgrunnlag og manglende reqistrering
Vi gjer oppmerksom pa at hytten som er oppfart pa gnr./bnr. 22/43 ikke er med i kartutsnittet
pa side 10. Denne ma tas med i kartgrunnlaget. Det bes om at arealformalet for eiendommen
opprettholdes som «fritidsbebyggelse».

Oppsummering
Pa vegne av grunneierne ber vi om oppsummert om fglgende:

¢ Eiendommene opprettholder arealformalet «fritidsbebyggelse» i kommuneplanens
arealdel 2026—2038 siden dette er et utbygget omrade for fritidsbebyggelse. Hensyn
til reindriften ma videreferes i revidert kommuneplan.

e Bygning pa gnr./bnr. 22/43 ma inkluderes i kartgrunnlaget.

o Dersom kommunen gnsker a ha styring over utviklingen i omradet, bgr dette gjeres
gjennom antallsbegrensning i planperioden. Dette gir rom for noe utvikling samtidig
som at grunneiere ikke ma oppleve gkonomiske tap.

e Bedre hensyn til reindriftsnaeringen i omradet kan gjgres med mer informasjon om
naeringens behov gijennom arstidene.

o Dersom kommunen gar videre med planforslaget slik det er foreslatt, vil grunneiere
soke kommunen om erstatning for tapte verdier.

Vi haper kommunen vil vurdere vare innspill i saken.
Med vennlig hilsen,

Bjorn Didriksen
Eva Ulseth

Per Sivert Drage
Tom Drage

Gull Drage
Torstein Didriksen



Fra: Bjgrnhaugen Velforening[bjornhaugen.velforening@gmail.com]

Sendt: 15.10.2025 21:35:37

Til: Postmottak - Bode Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]

Tittel: 2024/1938 - Uttalelse til kommuneplanens arealdel - Bjgrnhaugen velforening

Vi viser til brev datert 02.10.2025 der det informeres om at KPA er sendt pa hgring og
offentlig ettersyn.

Vi uttaler oss i forhold til arealinnspillet Bjgrnhaugen, Tverlandet (gbnr. 70/530):
Vi gar inn for alternativ 2 "Endres til bolig i samsvar med arealinnspill"

Vi ser at vi fortsatt vil ha tilgang til greantomrade bak bebyggelsen, selv om arealforméalet
endres til boligformal, dette vil ogsa gjelde ved en eventuell fradeling. Dette fremgar ogsa av
kartet som er lagt ved i konsekvensutredningen. Vi vil ved en eventuell fradeling sikre at det
fortsatt er mulig & benytte passasjen. Hvis det skulle vaere noen tvil, sa kan dette sikres
gjennom erklzering om rettighet i fast eiendom. En fradeling av areal fra velforeningen er ikke
mulig uten velforeningens samtykke.

Med vennlig hilsen
Styret, Bjgrnhaugen velforening



Fra: Kjersti Stormo[ks@bodohavn.no]

Sendt: 16.11.2025 15:30:38

Til: Postmottak - Bodg Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]
Kopi: Erlend A. Willumsen[eaw@bodohavn.no];

Tittel: 2024/1938 Uttalelse til kommuneplanens arealdel

Det vises til utlegging av kommuneplanens arealdel pa offentlig ettersyn og haring,
med hgringsfrist 16. november 2025.

Bodg Havn er gnsker & kommentere vedtaket som ble gjort i Bodg bystyre den
18.9.2025 om at Lille Hjartey skal tilbakefares fra Kombinert bebyggelse og
anleggsformal, Neeringsvirksomhet og Havn til LNFR-formal, samt at regulert
adkomst fra Langskjeeret til Lille Hjartgy skal tilbakefgres fra Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur til Farled.

Da kommuneplanens arealdel for Bodg 2022 — 2034 var til behandling i 2022 var det
foreslatt & tilbakefare Lille Hjartay til LNFR-formal. | bystyrets behandling av dette
ble forslaget forkastet, med folgende konklusjon:

(Kilde: KPA-2022-34-konsekvensutredning):

Til hgringen i 2022 argumenterte Bodg Havn for at det var viktig a viderefare
reguleringen av omradet til nzering, og Bodag Havn opprettholder disse argumentene
til denne hgringen.

Bodg Havn KF advarer mot a endre formal pa Lille Hjartay til LNRF.

Det er et faktum at det i Bodg kommune er svaert begrenset tilgang til sjgneert
naeringsareal, og spesielt gjelder dette areal som har tilgang til skjermede
havneforhold med gode dybder og sikker innseiling. Bodg Havn mener at det er viktig
a sikre slikt areal for fremtidige generasjoner, slik at Bodg ogsa i fremtiden kan tilby
areal, tjenester og gode havnefasiliteter til marin og maritim naering og industri, samt
til annen neering og industri som har behov for god adkomst til sjgen. Dette var
hovedbegrunnelsen for at Lille Hjartay ble regulert til nesering og bebygging, og det
fremkommer tydelig i arbeidene som ble gjort i mulighetsstudien gjennomfart av
Bodg kommune i 2012 «Mulighetsstudie Nytt havneavsnitt» i prosjekt «Ytre havn —
Lille Hjartay», med arkivsaknummer 2011/9005. | oppsummeringen pa s. 19 sier
man:



«En utbygging av Lille Hjartay vil kunne bidra positivt totalt sett for Bodo by og Bodwo
Havn. En slik utbygging gir tilgang til nye industriarealer neer sjg, som Bodg vil ha
behov for i fremtiden».

Dette mener vi fortsatt ma legges til grunn.

Bodg by har sin beliggenhet pa grunn av havet og ngdvendigheten av en trygg og god
havn. | dag og i fremtiden er ikke en «god havn» begrenset til en god kai og trygge
innseilingsforhold. Man er avhengig av a ha tilstrekkelig med areal i bakkant av
kaiene for & kunne tilby den sjarettede neeringen, samt industri og naering som
bruker sjgen som transportvei, gode betingelser for at de skal velge & etablere seg i
var region i fremtiden. Egnede sjgnzere arealer er en knapphet i var region og selv om
Bodg Havn har 160 daa (dekar) havneareal i omradet Bodgterminalen sa er dette et
areal som mangler kapasitet til lagring av stgrre godsmengder og er uten mulighet
for utvidelse i fremtiden. Til sammenlikning har Tromsg Havn tilgjengelig 2000 daa,
Borg Havn har 550 daa, Karmsund Havn bygger ny godshavn pa 500 daa og Harstad
Havn planlegger utbygging av nytt havneareal pa 1000 daa.

| hgringspapirene viser man til den konsekvensutredningen som ble gjort til
saksbehandlingen i 2022. | denne beskriver man konsekvensene ved en etablering
av utbygging av Lille Hjartay og kommer til fglgende konklusjon: «Utbygging av Lille
Hjartaya vil fa middels til store negative konsekvenser for naturmangfold, friluftsliv,
landskap, farled, klima og forurensning samt kulturminner. Konsekvens for
neeringsliv vurderes som middels positiv.»

Bodg Havn stiller spgrsmal med vurderingen av at konsekvensen for naeringsliv ikke
vurderes som starre enn middels positiv, samt at ikke Bodgs attraktivitet for
naeringsutvikling og etablering er viet en separat vurdering. Bodg Havn mener at for
begge disse forhold vil konsekvensen pa sikt vaere stor, med positivt fortegn.

| forbindelse med planene om & etablere ny bydel pa Langstranda/Ytter Hernes er
det ogsa tatt med 3 etablere areal for havneformal, men etablering av en trygg og
god havn pa Langstranda er ikke uten utfordringer og kostnader. Hasten 2021 ble det
giennomfgrt en mulighetsstudie (Norconsult) om havneutvikling pa Langstranda.
Studien viser at hovedutfordringen for havneoperasjoner pa Langstranda er vind, der
vind fra gst dominerer i hyppighet, men vind fra SV og V representerer de ekstreme
stormene. Det finnes fa eller ingen muligheter for & skjerme havn pé Langstranda
mot vind, utover & orientere kailinjene slik at vinden angripe langs skipenes lengste
akse. Man kan likevel anta at vinden og dens effekt pa skip er tilneermet lik eller
svakt hgyere enn den vinden som i dag pavirker skip inne i Bodg Havn. Det er mye
som tyder pa at klimaendringer vil medfare gkt vind i &rene som kommer, og gkt vind
vil kunne redusere regulariteten for skipstrafikk bade pa Bodaterminalen og pa
Langstranda.

Bodg Havn mener at man i for liten grad vurderer beredskapsmessige forhold i
vurderingen av Lille Hjartays betydning i fremtiden. Som tidligere beskrevet er det
tidvis utfordrende vindforhold i Bodg, noe som med klimaendringene kan bli
forverret. Dette forsterkes etter var mening etter at Kystverket v/lostjenesten i juni



2025 gjennomfgrte simuleringer pa innseiling av starre fartay til Bodg, og ut fra disse
er det kommet en klar anbefaling fra Lostjenesten av Bodg havn som
forvaltningsomrade setter begrensninger pa maks fartgystarrelse pa 300 m.
Begrunnelsen er at smal molodpning og begrenset snuareal inne pa havna gir for
sma sikkerhetsmarginer ved vind fra N og S@ pa 15 knop, og avrige vindretninger pa
20 knop.

En fremtidig havn pa Lille Hjartgy vil sa langt vi kan se ikke ha slike klimamessige
begrensninger for sjgtransporten. De naturgitte forhold gir en havn her god skjerming
mot bglger og vind, samt god sikkerhet ved at skip ikke trenger & snu, slik man ma i
indre havn, men kan forlate kai i to retninger ut av Hjartgysundet. | tillegg gir gode
dybdeforhold mulighet til & handtere starre og dypere fartay her enn man har
mulighet til bade i indre havn og pa Langstranda /Ytter Hernes.

Den geopolitiske situasjonen er endret de siste arene, og det har vist at havner er
utsatte mal. | et sikkerhets og beredskapsperspektiv, kan det vaere gnskelig a ha
utredet alternative planer og avsatt areal til havneformal.

Forslaget om 4 tilbakefare Lille Hjartay til LNFR var ikke en del av den planen som
ble lagt frem for bystyrets behandling den 18.9.2025, men ble vedtatt av bystyret
etter tilleggsforslag fra H, V og FRP. | endringsnotatet som ligger ved
hegringsdokumentene star fglgende som bakgrunnen for endringen: «Bystyret
foreslar at naeringsarealene pa Litle Hjartaya tilbakefares til LNFR-formal. For
vurdering av konsekvenser knyttet til endringen vises det til konsekvensutredning
som ble gjennomfart i forbindelse med forrige rullering av arealdelen
(kommuneplanens arealdel 2022 — 2034). Her er Litle Hjartaya omtalt pa s. 107».

Bodg Havn advarte for forslaget om & tilbakefare Lille Hjertay til LNFR da dette ble
behandlet i 2022, og vi mener at det er gode argumenter for 8 fortsatt advare mot
dette. Vi mener ogsa at konsekvensutredningen som legges til grunn for vurderingen
ikke er tilstrekkelig, og heller ikke i tilstrekkelig grad papeker beredskapsmessige
forhold. Konsekvensutredningen for Lille Hjartgy bgr oppdateres for den kan legges
til grunn for beslutningen om & endre formal.

Med vennlig hilsen

—

Kjersti Terese Stormo
Havnedirektar
Bodg Havn KF
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TilBodg kommune Bodg, 14. november 2025

1 Hgringsuttalelse fra Bodg Idrettsrad - Kommuneplanens arealdel 2026-2037

Innledning

Bodga Idrettsrad (BIR) viser til Bodg kommunes brev av 02.10.2025 med hgring av forslag
tiLkommuneplanens arealdel 2025-2037. BIR representerer 70 idrettslag med over 17
000 medlemmer og er bindeleddet mellom idretten, Bodg kommune og Nordland
Idrettskrets.

Vart mal er & sikre gode og tilgjengelige idrettsanlegg i hele kommunen — som grunnlag
for aktivitet, folkehelse og samfunnsbygging.

Bodga Idrettsrad er enig i Bystyrets premiss om at byggekrav ikke skal veere mer detaljert
enn nasjonale minstekrav, og vi mener at dette premisset ma komme tydelig til uttrykk i
forhold til planlegging og bygging av idrettsanlegg (j.fr. pkt. 1 i hgringsbrevet).

Hgringsuttalelse fra Bodg Idrettsrad - Kommuneplanens arealdel 2025-2037

1. Bevaring av eksisterende idrettsarealer

Bodg Idrettsrad understreker viktigheten av a skjerme og bevare alle arealer som i dag er
regulert til idrettsformal. Eksisterende anlegg er en del av byens samfunnsstruktur og
ma behandles som varige fellesgoder. Dersom slike arealer mé omdisponeres, skal det
—isamrad med idretten — kompenseres med tilsvarende areal regulert til idrett i samme
bydel fgr endring gjennomfares. Ved omdisponering av eksisterende idrettsanlegg ma
idretten sikres fortsatt bruk inntil erstatningsareal er etablert og tatt i bruk

2. Nye idrettsarealer i vekst- og transformasjonsomrader

Kommuneplanen peker pa betydelig boligvekst i flere bydeler. | trdéd med Bodg
kommunes plan for idrett og friluftsliv (2024-2027) og anleggsplanen til Bodg Idrettsrad
(2026-2027) ma det samtidig avsettes areal til idrett og fysisk aktivitet.

Idrettsanlegg ma planlegges som en integrert del av sosial infrastruktur pa linje med
skole, barnehage og grantomrader.

BIR vil seerlig peke pa behovet for nye anlegg i omrader med hay befolkningstetthet og
vekst, som Ranvik/Saltvern, Alstad/Bodgsjgen/Grannasen og Hernes.

3. Forankring i Bodg Idrettsrads anleggsplan (2026-2027)
BIRs anleggsplan dokumenterer et stort behov for rehabilitering og etablering av nye

BOD@ IDRETTSRAD Postadresse Besgksadresse tIf +47 958 28 793
ORGANISASJONSLEDD | Postboks 1421 Aspmyra stadion e-post hilde.anneland@idrettsforbundet.no
NORGES IDRETTSFORBUND 8002 Bodg 8002 Bodg www.bodoir.no

Org.nr. 993258946 Kontonr. 1503.46.97342



anlegg i kommunen.
De hgyest prioriterte prosjektene i planperioden er blant annet:

e BHK-hallen pa Stormyra
e Oppgradering av flerbrukshall til turnhall

e Rehabilitering av kunstgressbaner pa Stordalen og Aspmyra (del av
kunstgresspakken)

Bodga idrettsrad har flere idrettsanlegg pa var prioriteringsliste, dette er i stor grad anlegg
som skal rehabiliteres, eller tenkt pa etablert pd omrader som i dag er regulert til idrett.
Sjgsportidretten gnsker et idrettsanlegg hvor de kan samle sitt utstyr, disse idretten
mangler tomt, s& her gnsker man sammen med kommunen & se pa hvilke muligheter
man har. Samt ligger det innspill fra styret i BIR om etablering av flerbrukshaller i Ranvik
og Alstad/Bodgsjaen, som er omrader med lite idrettsanlegg. Flerbrukshallen i Ranvik
bar vurderes pa leererskoletomta-som er i neer tilknytning til Renvik skole.

4. Bodgnaturen som arena

Bodgnaturen og de mange tur- og aktivitetsomradene i og rundt byen ma betraktes som
en del av kommunens samlede idrettsanlegg. Vi peker her spesielt pa skianleggene pa
Bestemorenga, laypenettverket, alpinanlegget pa Skarmoen og at kartlagte omrader er
orienteringssportens idrettsanlegg.

Inngrep og endringer i Bodgnaturen som idrettsanlegg ma behandles etter prinsippet
om medvirkning og kompensasjon.

5. Gebyrfritak for frivillige organisasjoner som bygger anlegg for allmennhetens fri
bruk

Idretten utfgrer alt arbeide som ulgnnet frivillig arbeid, og tiltakene som iverksettes eri
hovedsak finansiert med eksterne tilskudd og alltid etter samtykke med grunneiere.
Anleggene som bygges vil i hovedsak sta til fri benyttelse av allmennheten.

| tidligere betalingsregulativ for Bodg kommune het deti punkt A.1.2.:

«Unntak: «Frivillige lag og foreninger som farer opp byggverk til bruk for
allmenheten, skal ikke betale gebyr etter dette regulativet.».

Vi konstaterer at dette punktet na er fjernet fra betalingsregulativet. Etter vart syn er det
helt feil & mgate frivilligheten med fakturaer og gebyrkrav. Viviseri denne sammenheng
til at det i Bode Kommunes Frivilligstrategi 2024-2027 slas fast at «<Forutsatt at omfanget
av frivillig sektor i Bodg er pa et nasjonalt giennomsnitt, utgjer den direkte verdien av den
frivillige innsatsen i var kommune rundt 1.400 arsverk og 1,3 milliarder kroner.»

Idretten utgjer en betydelig del av frivillighetens verdiskaping, og Bodg Idrettsrad vil be
om at gebyrfritaket for frivillige organisasjoner igjen tas inn i betalingsregulativet.
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6. Alternative hgringsforslag

| hgringsbrevet har Bodg kommune listet opp 9 omrader med alternative
lgsningsforslag.

Laererskoletomta.

Bodg Idrettsrad mener at arealformal ma endres til kombinert formal; Bolig, idrett og
tjenesteyting. Areal utvides mot nord. | en endelig utforming av arealfordeling innen
Leererskoletomta, gnsker Boda Idrettsrad 4 ta del i denne prosessen.

Skarmoen alpinbakke.

| forbindelse med hgringen har Bodg Idrettsrad mottatt innspill fra Bodg Alpinklubb vedr
Skarmoen Slaldmbakke. Alpinklubben trenger mer areal til idrett, gjerne i kombinasjon
med jordbruk og friluftsliv. Aktiviteten i Skarmoen har vokst ut av eksisterende plan, og
Alpinklubben ma sgke om dispensasjon hver gang det skal igangsettes nye tiltak.

Bodga Idrettsrad ser alpinanlegget pa Skarmoen som et viktig anlegg som ligger nzer byen
og er lett tilgjengelig. Bodg Idrettsrad er enig med Bodg Alpinklubb om at arealet avsatt
til Idrett bgr utvides omkring alpinbakken, og at dette tas inn i kommuneplanens
arealdel. Forslag til arealdisponering:
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6. Samarbeid og tidlig dialog

BIR ber om at idretten involveres tidlig i planprosesser som bergrer idrettsarealer, bade i
overordnede og lokale reguleringssaker. Tidlig involvering sikrer helhetlige lgsninger og
mer effektiv bruk av kommunens ressurser. Ved planlegging av nye boligomrader ma
arealer til idrett lokaliseres i tilknytning til skoler og kollektivknutepunkt, slik at barn og
unge har trygg og kort vei til aktivitet.

7. Avslutning

Bodg Idrettsrad forventer at kommuneplanens arealdel reflekterer idrettens betydning
for folkehelse, inkludering og baerekraftig samfunnsutvikling.

Bodg skal veere en kommune der det er nok, neert og variert tilgang til idrettsanlegg for
alle innbyggere. Bodg Idrettsrad bgr involveres tidlig i planprosesser som bergrer
idrettsarealer, slik at idrettens samlede behov og konsekvensene for barn og unge blir
vurdert far beslutninger tas. Bodg Idrettsrad forventer at kommunen viderefgrer
ambisjonen om & vaere en aktiv samarbeidspartner for realisering av idrettsanlegg i hele
kommunen, slik det er uttrykt i tidligere politiske plattformer, og at planverk sikrer like
muligheter for aktivitet i hele kommunen

Utviklingen av idrettsanlegg ma skje i et neert samarbeid mellom Bodg kommune,
idretten og private aktgrer, slik at begrensede ressurser utnyttes best mulig og
anleggene dekker reelle behov

| utviklingen av Ny by — Hernes ma idrettsarealer gis farste prioritet i arealdisponeringen,
slik at idretten blir en integrert del av den nye bydelen fra starten av
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DEN NORSKE KIRKE

Bodg kirkelige fellesrad

Bodg kommune

Dato: 16.11.2025 Var ref: 25/01789-1 Deres ref: 2024/1938

Uttalelse til hgring av kommuneplanens arealdel 2026-2038

Bodg kirkelige fellesrad forvalter kirker, gravplasser og gvrige eiendommer pa vegne av
soknene. Fellesradet er videre gravplassmyndighet i Bodg og har som det ansvar for &
administrerer gravplasser og graver i kommunen.

Boda kirkelige fellesrad viser til hgring av «Hgring av Kommuneplanens arealdel 2026 -
2038», med frist 16.11. 2025, og har falgende uttalelse til haringen.

Gravplass

Som gravplassmyndighet har vi ansvar for & administrere gravplassene (tidligere omtalt som
kirkegarder) i kommunen. | dag er det 11 gravplasser som er i bruk. Disse ligger spredt i
kommunen og sikrer at man lokalt har tilgang til en lokal gravplass. Gravplasser har pa
mange mater viktige funksjoner i samfunnet. Ut over selve funksjonen som gravplass, og
som et sted der man kan minne sine naermeste som er gatt bort, er det mange som bruker
disse som friluftsomrader.

| forslaget til ny arealdel er gravplasser definert som en del av grgntstrukturene, jf.
planbeskrivelsen kap.4.7. Kommunen papeker ogsa at grennstruktur har stor verdi og
oppfyller en rekke funksjoner, og at det derfor er viktig a sikre god kvalitet og flerfunksjonelle
grentarealer. Samtidig tar kommunen noen klare grep for a etablere arealngytralitet. Vi
oppfatter det slik at gravplasser, som en grantstruktur, ikke en del av utfordringen med
arealngytralitet, da dette handler om at det tidligere er satt av mye areal til rastoffutvinning,
naering, fritidsbebyggelse og bolig, jf. planbeskrivelsen kap 4.10.

Som gravplassmyndighet er vi opptatt av a ha tilgang til n@dvendige arealer, samtidig har vi

fokus pa ombruk av arealer, noe som begrenser behovet for nye arealer. En utfordring er at

det pa véare to mest bynaere gravplasser (Bodin gravplass og Bodg gravplass) er begrenset

med arealreserver og utvidelsesmuligheter. For & sikre at vi i framtiden har gravplassarealer
for de neste 10-arene er det derfor viktig at areal avsettes tidlig i kommuneplanens arealdel.
Tilstrekkelige reservearealer for gravplasser er ogsa viktig i et beredskapsperspektiv.

For a sikre tilstrekkelige arealreserver for framtiden og beredskap, ber vi om at kommunen
gjer endringer i KPA 2026 for Saltstraumen og Kjerringgy gravplasser. Videre ser vi at noen
av vare andre gravplasser og kirker ligger i LNFR omrader, og vi ber om at disse reguleres
til korrekt arealformal.

Postadresse: E-post: post.bodo@kirken.no Telefon: +47 75500300 Saksbehandler
Dronningens gate 18 Web: https://kirken.no/bodo Telefaks: Geir Davidsen
8006 BODY Org.nr.:977016541
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Saltstraumen gravplass

Saltstraumen gravplass er neermeste gravplass til byen der det er stgrre ledige arealer inntil
eksisterende gravplass. Kommunen har i planforslaget gjort endringer for & sikre at
arealformalet «grav- og urnelund» (GU) er i trdad med dagens situasjon, jf. figur 1.

Figur 1: Saltstraumen gravplass, utdrag fra «Endringsnotat ved hgring- oppdatert etter 18.9.»

For a sikre framtidige arealreserver og mulighet for a utvidet Saltstraumen gravplass ber
fellesradet om at grav- og urnelunden (GU) utvides til &8 omfatte hele gnr/bnr 77/145, f. figur
2. Dette er kirkens eiendom og vil gi oss mulighet til videre utvikling av Saltstraumen
gravplass.

Vi ber videre om at arealformalet grav og urnelund (GU) utvides til & gjelde for hele gnr/bnr
77146, jf. figur 2. | praksis gjelder dette arealet mellom dagens gravplass og Ekkerelva.
Tidligere har dette arealet ikke vaert egnet til gravplass (kistegraver), men vi ser at gravskikk
endres fra kistegraver til urnegraver, urnevegger og minnelunder. Disse kan etableres pa
sma arealer som tidligere ikke var aktuelle, og det kan derfor bli aktuelt & ta i bruk dette
arealet i fremtiden.

Figur 2: Saltstraumen gravplass. Fellesrddet ber om utvidelse slik at hele 77/64 og 77/145 reguleres til Grav- og urnelund
(GU).
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Kjerringgy gravplass

Kjerringoy gravplass ligger et stykke gst for Kjerringay kirke. Figur 3 viser eksisterende
arealformal, og det foreslas i KPA 2026 at dette viderefgres. Som det figuren viser er et
areal vest for kirkens eiendom (124/5) ogsa omfattet av formalet grav- og urnelund (GU).
Samtidig er ikke hele var eiendom regulert til grav- og urnelund. Vi ber om at dette
korrigeres slik at hele gnf/bnr 124/5 reguleres til grav- og urnelund. Dette vil vaere en korrekt
avgrensing i forhold til dagens bruk, og sikre oss mulighet til videre utvidelse av gravplassen
i fremtiden.

Figur 3: Kjerringdy gravplass.
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Reguleringsformal for andre kirker og gravplasser

Var gjennomgang av arealplankartet viser at noen av vare andre gravplasser og kirker ligger
i LNFR omrader. Vi ber om at kommunen regulerer gravplasser til grav- og urnelunder (GU)
og kirker til offentlig eller privat tjenesteyting, i trdd med hva gvrige kirker og gravplasser er
regulert til. Det er ikke noe behov for a utvide disse gravplassene, sa dette er kun en
konstatering av dagens situasjon og medferer i praksis ingen endring av arealbruken.

Dette gjelder falgende kirker og gravplasser:
Seivag gravplass, gnr/bnr 80/5

Seivag gravplass ligger pa Straumaya, litt vest av Seivag. Vi ber om at eksisterende
gravplass reguleres til grav- og urnelund, jf. figur 4. Dette omfatter deler av gnr/bnr 80/5.

Figur 4: Seivag gravplass

Skjerstad kirke og gravplass

Ved Skjerstad kirke er gravplass sgr for Graddveien (gnr/bnr 235/179 og 180). Vi ber om at
arealformalet endres til grav- og urnelund (GU) og at dette omfatter hele gnr/bnr 235/179 og
180, da dette vil gjenspeile de faktiske forholdene pa stedet.

Figur 5: Skjerstad kirke og gravplass.

Landegode kirke

Landegode kirke ligger i tettbegyggelsen pa Fenes pa Landegode. Kartet viser ikke eget
gards- og bruksnummer, men bygget ligger delvis pa gnr/bnr 15/3 og delvis pa 15/4.
Adressen er Landegodeveien 82. Figur 6 viser kirkens plassering (merket med «82»). Vi ber
om at denne reguleres til offentlig eller privat tjenesteyting.
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Figur 6: Landegode kirke, adresse: Landegodeveien 82 (markert med sirkel).

Landegode gravplass (Einvollan kirkegard).

Landegode gravplass (pa kartet merket som Einvollan kirkegard) ligger ser, og gst for
bebyggelsen pa Fenes. Pa kartet star det at malenummer mangler, men parsellen ligger
innenfor gnr/bnr 15/60, jf. figur 7. Vi ber om at eksisterende gravplass her reguleres til grav-
og urnelund (GU).

Figur 7: Landegode gravplass (Einvollan kirkegadrd).
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Helligveer kapell
Helligveer kapell ligger rett ved kaia pa sersiden av Store Sgrgya. Vi ber om at kapellet, og
arealet rundt, innenfor gjerder til kapellet reguleres til offentlig eller privat tjenesteyting.

Figur 8: Helligvaer kapell, pG Store Sgrgya i Helligveer.

Helligveer gravplass

Helligveer gravplass ligger pa Ytter-Boggya i Helligveer. Gravplassen har egen parsell med
gnr/bnr 4/24, men hele parsellen er ikke i bruk som gravplass, jf. figur 9. Vi ber om at det
arealet som i dag er i bruk som gravplass reguleres til grav- og urnelund (GU).

Figur 9: Helligveer gravplass, "Kjerkgarden" pa Ytter-Bog@ya i Helligvaer.

Bliksvaer gravplass

Bliksveer gravplass ligger sentralt pa Bliksveer, men et stykke sar for bebyggelsen pa gya.
Gravplassen er skilt ut som en egen eiendom med gnr/bnr 1/27. Vi ber om at hele denne
eiendommen reguleres til grav- og urnelund (GU).
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Figur 10: Bliksveer gravplass, gnr/bnr 1/27.

Med vennlig hilsen

Geir Davidsen
kirkeverge

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Mottakere:
Boda kommune



Kommuneplanens arealdel (KPA) 2026-2036 -
hgringsuttalelse fra Helse- og omsorgsavdelingen (HO)

Helse- og omsorgsavdelingen (HO) har innspill angdende to avtomtene som bergres av
forslag til endringer i Kommuneplanens arealdel.

Laererskoletomta

HO-avdelingen registrerer at det i hgringsutkastet til KPA finnes to ulike alternativ til
arealbruk for leererskoletomta. Alternativ 1 tar til falge arealinnspill fra Nordland
fylkeskommune, ved & endre arealbruk til kombinert formal: bolig, idrett og
tjenesteyting, mens alternativ 2 innebeerer a avsla arealinnspillet og viderefare omradet
til tjenesteyting.

HO vurderer at ei tomt av en slik starrelse vil veere sveert attraktiv for avdelingas
framtidige behov, ut fra kommunens demografiske utvikling med stadig flere eldre. Det
vil veere behov for bade sykehjem, omsorgsboliger og andre botilbud til ulike grupper.
Tomtas beliggenhet er dessuten sentral for et generasjonsvennlig miljg og eventuell
utvikling av konsepter a la Treklang i Baeerum, hvor sykehjem, boliger og skole/barnehage
samles pa ett sted. Dette skaper et levende lokalsamfunn der folk kan bo, lsere og delta i
aktiviteter, uten 3 matte reise langt. | tillegg legger prosjektet vekt pa baerekraft, gode
meteplasser og sambruk av bygg, noe som gjgr det bade miljgvennlig og sosialt
inkluderende.

Vollen - KBA 3.11

Vollen-tomta er strategisk plasserti et omrade der HO allerede har bade sykehjem,
bofellesskap, avlastning og dagtilbud. HO gnsker ikke at tomta omreguleres, da det kan
veere aktuelt med framtidig utbygging her. Ved bygging av starre enheter, er det
muligheter for & kunne erstatte eldre og uhensiktsmessig bygningmasse. Dette vil
kunne gi betydelige skonomiske gevinster, bade gjennom salg av ei verdifull tomt og
giennom effektivisering som fglge av samling av flere brukere i et starre bygg.

HO-avdelingen haper innspillene vare tas til falge.
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Haring KPA 2026-2038 - uttalelse fra Kulturkontoret

Viser til haring av Kommuneplanens arealdel 2026-2038, annonsert pa Bodg kommunes
hjemmeside.

Kulturkontoret har falgende innspill til planen:

Lzererskoletomta i Renvika (32/418)

Det er foreslatt to alternativer pa hgring. Ett der formal endres til kombinert formal bolig,
tienesteyting og idrett og ett alternativ der gjeldende formal offentlig tienesteyting viderefgres.

For alternativ 1 er det angitt fglgende forslag til bestemmelse under Andre bestemmelser:
Ved utvikling av omradet til bolig skal det ogsa avsettes areal til tienesteyting og
grennstruktur. Starrelse og plassering av de ulike formalene avklares giennom
detaljregulering, men maks antall nye boenheter er 100.

Her mener kulturkontoret at det bgr defineres mer tydelig hvilke arealer som kan utvikles til
hva. Bolig bar i tilfelle begrenses til feerre boenheter enn foreslatt, og til omradet som ligger i
skrdning mot Arnesveien, grovt angitt slik:

Kulturkontoret

Postadresse: Postboks 319, 8001 BODJ Sentralbord: 75555000 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:
Besgksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler 95118476 gudrun.hagen@bodo.kommune.no 972418013



Det er viktig & ivareta idretts- og friluftsomrader i tettbygde omrader. Rgnvik er allerede tett
befolket og har begrenset areal til idrettsformal, og fa og sma friomrader.

Renvik har neer tilknytning til Bodgmarka, men samtidig er tilgjengeligheten for mange
begrenset som fglge av mye bratte bakker. Arealet ved gamle leererskolen og Rgnvik skole er
det siste gjenveerende starre grgntarealet som er lett tilgjengelig for alle med sine flate
omrader. Primeert bar det bevares i sin helhet til idretts- og friomrader.

Plan for idrett og friluftsliv 2024-2027, vedtatt av bystyret i mgte 20. mars 2024, har en analyse
som viser at Ranvik har begrenset og dels darlig tilgang til flerbruksanlegg for barn og unge i
eget neeromrade. Dersom dette skal kunne bedres pa sikt er det viktig & ha tilgjengelige
arealer til framtidig etablering av nye idrettsanlegg og videreutvikling av eksisterende. For
dette arealet spesifikt gjelder ogsa mulighet til & rehabilitere eksisterende idrettsbygg som er i
daglig bruk av Ranvik skole, men i darlig stand.

Den begrensede tilgangen pa starre grantomrader og friomrader har ogsa betydning for
klimatilpasning og blagreann struktur. Dette bar ogsa sees i sammenheng med nylig utbygging
av Kirkhaugen, der grantomradene er blitt redusert.

Det anses ogsa uheldig a fa ytterligere boligbebyggelse for tett inn mot eksisterende
skoleomrade. Skolens uteomrade er en viktig sosial mgteplass ogsa pa fritiden, og vil naturlig
gi en del aktivitet og stay pa ettermiddag og kveldstid. Det er allerede en del klager fra
nabolaget pa dette, selv om alle som velger a8 bosette seg i et omrade tett opp til skoler og
idrettsanlegg ma regne med dette.

Aspmyra

Det er foreslatt 8 endre formal pa Aspmyra stadion til Kombinert bebyggelse og anlegg: idrett,
bolig, neering, tjenesteyting, forretning, der neering og tjenesteyting er nytt.

For Aspmyra kunstgressbane er det foreslatt 8 endre formal fra /drett til Kombinert
bebyggelse og anlegg: bolig, idrett, naering, tjenesteyting

Kulturkontoret ser flere utfordringer ved & endre arealformalene slik det er foreslatt.

Bydelene Vestbyen, Sentrum og @stbyen har begrenset med tilgjengelige areal til
idrettsformal, seerlig for utendgrs aktiviteter, og starre friomrader. Det er ogsa tilnaermet
ingen tilgjengelige arealer for utvikling av framtidige, nye idrettsanlegg — bade innendgrs og
utendgrs. Samtidig er det malsettinger i KPA som legger opp til fortetting og utvikling av nye
boligomrader. | sum er det lite heldig at KPA legger opp til en reduksjon av idretts- og
friomrader i denne delen av kommunen.

Aspmyra Stadion er et nasjonalt kjent idrettsanlegg. Sammen med Aspmyra kunstgressbane
og Bankgata-anleggene er dette viktige anlegg for trening, kamper og turneringer. For barn og
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ungdom i kommunen og i bydelen er dette viktige sosiale mgtesteder for bade organisert og
egenorganisert fotballaktivitet, inkl. skolenes bruk.

| forhold til sammenlignbare kommuner har Bodg fa 11ér fotballbaner. Spesielt i forhold til
antall fotballspillere, er det fa 11ér-baner i omradet mellom Mgrkvedlia og Lapsmark. |
sentrum og omradene rundt er det i praksis kun tre fast tilgjengelige 11érbaner: Stordalen,
Bankgata og Aspmyra kunstgressbane. | tillegg har vi Nordlandshallen og Aspmyra Stadion,
men her er det begrenset tilgjengelighet for allmennheten. Nordlandshallen er ikke dpen for
egenorganisert aktivitet, og hallen har redusert bruk i sommerhalvaret.

Kapasiteten i sentrum for barn og unges kamp- og treningsavvikling er allerede betydelig
redusert ifm. FK Bodg/Glimts europaspill. Far 2020 ble det avholdt 75-100 aldersbestemte
kamper arlig pa Aspmyra Stadion. Disse kampene har matte flytte til andre baner, noe som
ytterligere har redusert kapasiteten til ordinger trening for barn og unge i sentrumsomradet og
bydelene rundt.

Kartutsnittet viser en analyse av gaavstand fra boligomradene pa henholdsvis 0-1 km, 1-2 km
og 2-4 km til tilgjengelige 11ér kunstgressbaner i sentrum og i bydelene rundt:

1) Aspmyra kunstgress:

Selv om nytt stadion bygges pa Thalleakeren, vil en eventuell avvikling av Aspmyra
kunstgressbane som 11érbane gi betydelig redusert banekapasitet, spesielt i sentrum,
Vestbyen og @stbyen. | tillegg vil banekapasiteten ytterligere bli svekket med fortetting i
sentrum. Det planlegges for et forelgpig ukjent antall boliger pd Aspmyra kunstgressbane, i
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tillegg er over 600 nye leiligheter i Molobyen underveis. Den manglende banekapasiteten bgr
erstattes i bydelen eller sikres i naerliggende omrader i ny bydel Hernes.

Det mest neerliggende er samtidig at deler av arealet pa og ved Aspmyra kunstgressbane
beholdes som fotballanlegg. Gjenbruk av deler av Aspmyra kunstgressbane vil veere det mest
kostnadseffektive, da nyetablering pa ny mark vil medfgre en dobling av kostnadene.

Med bakgrunn i bystyrets vedtak i PS 100/25 «Framtidig bruk av Aspmyra; opsjonsavtale om
salg og samarbeidsavtale om rehabilitering av kunstgressbaner» er det signert en
opsjonsavtale mellom Bodg kommune og FK Boda/Glimt om kjgp av Aspmyra
kunstgressbane og friomrade. Dersom opsjon pa kjgp ikke utlgses innen fristen, som er 3
mnd. etter vedtak i KPA, bar omradene tilbakefares i sin helhet til idrettsformal. Dette bar
hensyntas ved a ta inn en bestemmelse i KPA for KBA2.32.

2) Friomradet sgr pa Aspmyraomradet, langs Marthas gate:

Omradet forvaltes i dag av Hernes velforening som har hatt en bruksrettsavtale med
kommunen i over 25 ar. Velforeningen drifter og vedlikeholder omradet, og har anlagt
lekeomrade, gapahuk, bord og benker. Omradet er et viktig rekreasjons- og aktivitetsomrade
for nabolaget, skoler og barnehager. | arbeidet med reguleringsplan for Hernes, er dette tenkt
som en viktig forbindelsesare mellom sentrum og Hernes for myke trafikanter, og som del av
blagrenn struktur. Det er lite trafikk i omradet, noe som gjar dette til et trygt omrade for barn
og barnefamilier. Dersom resten av omradet som er foreslatt endret fra formal /drett til
Kombinert bebyggelse og anlegg: bolig, idrett, neering, tjenesteyting blir bygd ut, vil et
velfungerende grantomrade her veere et stort pluss.

Kulturkontoret foreslar at friomradet utvides i KPA slik at eksisterende tilrettelegging
inkluderes. Forslag til ny avgrensing:

Alternativt bgr dette hensyntas i planbestemmelsene under Andre bestemmelser for KBA
2.32.
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3) Aspmyra stadion med sidearealer:

Bystyret vedtok 19.6.2025 i PS 100/25 «Framtidig bruk av Aspmyra; opsjonsavtale om salg og
samarbeidsavtale om rehabilitering av kunstgressbaner» fglgende under pkt. 6:

«Aspmyra Stadion gjeres om til breddebane, med undervarme, til bruk for barn og unge nar ny
arena pa Thalledkeren er tatt i bruk.»

Dersom dagens Aspmyra stadion skal kunne fungere som breddebane i framtida ma mer enn
selve spilleflaten veere tilgjengelig for idrettsformal. Det er behov for & etablere nytt lysanlegg,
oppvarmingsfelt, sikre tilgang til garderober, klubblokaler, driftsbygning for maskiner, areal
for snadeponi, osv. God atkomst ma ogsa sikres, og dette ma lgses via arealet langs
Halogalandsgata, som ogsa er viktig med sin naerhet til Bankgata idretts- og aktivitetspark.
Som nevnt under vart pkt. 1 er det sveert begrenset tilgang pa idrettsarealer i bydelene
Vestbyen, Sentrum og Jstbyen.

Det samme gjelder dersom det ikke blir nytt stadion pa Thalledkeren, og Aspmyra Stadion
bestar som hovedarena. Det vurderes som sveert viktig a tydeliggjare at arealene skal ha
formal idrett, og ikke ulike andre formal som bolig, naering, tjenesteyting og forretning.

Det er pa dette arealet, nord for selve banen og langs Halogalandsgata, at det er tilgjengelige
utviklingsmuligheter for Aspmyra Stadion.

Med bakgrunn i begge nevnte scenarier foreslar Kulturkontoret at hele nordsiden av
stadionanlegget, sammen med selve banearealet, endres til formal /drett, som skissert
under:
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Boligutvikling og nzeringsaktivitet helt inntil idrettsanlegg har i flere tilfeller vist seg & veere
problematisk for bade drift og videreutvikling av anlegget. Ulike valg gjort gijennom arene for
Aspmyra Stadion viser ogsa dette.

Dersom arealformalet likevel blir som foreslatt i hgringsutkastet, kombinert bebyggelse og
anlegg: idrett, bolig, neering, tienesteyting og forretning, foreslar Kulturkontoret at
bestemmelsene sgker & ivareta disse viktige forholdene for banearealet og arealene langs
Halogalandsgata ved at idrettsformalet her gis prioritet under Andre bestemmelser.

Bodgsjgen - arealformal Bolighebyggelse B6.6, Tridsen

Arealet som er satt av kommer svaert neer etablert kyststi, med 8-10 m pa det smaleste.
Kyststien gar allerede tett pa bebyggelse mange steder pa strekningen fra Bodgsjaen til
Mgrkvedbukta, og derfor er det et poeng a beholde en stagrre grann buffer der det enna ikke er
utbygd. En mindre justering vil opprettholde mulighetene til & regulere og bygge ut, samtidig
som bevaring av et stagrre naturareal vil ha stor betydning for kyststiens opplevelsesverdi.

Kulturkontoret foreslar at grensen for utbyggingsomradet justeres med 5-10 m opp fra kysten.

Saltstraumen

Antallet besgkende i Saltstraumen, bade av veifarende turister og organisert masseturisme
fra cruisebater og Hurtigruta, forventes a gke i fremtiden. Det er pr. i dag krevende
parkeringsforhold i omradet i turistsesongen. Dette gjelder bade for personbiler, bobiler,
turistbusser og myke trafikanter.
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1. Ripnesveien, merket som nr 1i kart under
Eksisterende parkeringsplass ved kirkegarden er forslatt til boligformal.

2. Ripnesveien, merket som nr. 2 i kart under

Omradet rett nord for Kafé Kjelen, merket som nr. 1 i kartet under, er foreslatt
omregulert fra parkeringsformal til LNFR.

3. Ripnesveien, merket som nr. 3 og 4ikartunder
To mindre arealer som tidligere var regulert til parkering/samferdselsformal langs
Ripnesveien mot Saltbrygga, foreslas na til ABA (andre typer bebyggelse og anlegg).
Ingen av disse to arealene er i dag opparbeidet til parkering, men omrade nr. 3 blir
brukt som parkering sammen med arealet foran Saltbrygga.

Aktiviteten i Saltbrygga har gkt det siste aret og det forventes mer aktivitet. Bryggen som
tilharer Saltbrygga, er under rehabilitering og skal etter dette kunne ta imot bater, som eneste
brygge i Saltstraumen. Det forventes derfor bade mer trafikk fra land og vann.

| forvaltningsplanen for det marine verneomradet jobbes det med a finne omrader som er
egnet for, og kan anbefales for, fiske. Omradet vest for Kafé Kjelen er pr. i dag det beste
omradet for fiske pa gstsiden av stramlgpet. Kafé Kjelen har begrenset med parkering til egne
gjester og fiskere.

Kulturkontoret foreslar at en eventuell omregulering av omrade 1, 2 og 4 bgr avvente til neste
KPA-revisjon. Det pagar et arbeid med besgksstrategi for Saltstraumen hvor blant annet
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parkeringsbehovene skal utredes. | denne sammenhengen kan parkeringsplassene veere
aktuelle som en del av fremtidig parkeringsstruktur.

Haringsforslaget tar i realiteten bort alle ndvaerende og fremtidige parkeringsmuligheter i
nedre del av Ripnesveien, bortsett fra Kafé Kjelen. Kulturkontoret mener at dette er uheldig
med tanke pa pagaende prosess med besgksstrategi, kombinert med gkt aktivitet nederst i
Ripnesveien.

4. Kapstgveien, gnr/bnr 77/139
Omradet foreslas omregulert fra Fritids- og turistformal til Kombinert formal: bolig,
tjenesteyting, forretning.

Kulturkontoret mener at omradet bgr beholde naveerende formal. | dag brukes omradet av
campingplassen til teltplasser. Campingplassen har ingen formell avtale med kommunen, og
det er behov for 8 rydde opp i dette. Kulturkontoret ser for seg at det pa sikt kan veere aktuelt a
etablere en rasteplass eller liknende for besgkende og lokalbefolkningen.

Akvakulturomrader

1) Store Kalvgya
Store Kalvgya pa Landegode er foreslatt endret fra Kombinert formal: natur, friluft, ferdsel og
akvakultur med to ulike alternativer:
Alternativ 1 med akvakultur pa land, med havneformal i sjgen rundt. Alternativ 2 med
akvakulturomradet trukket mot s@rvest, bort fra Kalveya.

Kalvgya ligger i et sveert naturskjgnt omrade med store friluftslivsverdier bade pa land og pa
sjgen. Det er et mye brukt omrade for sjgbaserte friluftsaktiviteter, og pa land fins et seerlig
verdifullt friluftslivsomrade i et unikt landskap, uten tilsvarende andre steder i Bodg.
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Et landbasert anlegg vil punktere landskapsrommet og mye av det som gjgr omradet spesielt,
da det pr. i dag er inngrepsfritt. Dette gjelder akvakulturanlegg generelt, men den visuelle
effekten av et landbasert anlegg her vil oppleves som stgrre.

Et landbasert anlegg vil kreve store terrenginngrep, som vanskelig kan tilbakefgres ved evt.
avsluttet virksomhet. | alternativ 1 begrenses omradet som kan utnyttes til neering, mens
alternativ 2 dpner for virksomhet over et stgrre areal, men kanskje mer skdnsomt totalt sett.
Dersom det ikke etableres akvakulturanlegg i kommende planperiode, bgr det vurderes om
akvakulturformalet pa nordvestsiden av Landegode kan tas ut helt ved neste revisjon.

2) Helligveer
Det er foreslatt tre nye omrader for akvakultur pa Helligveer, to med alternative formal.

Akvakulturanlegg kan potensielt begrense ferdsel for bater, kajakk eller hindre andre typer
friluftslivsaktivitet i sjgen. | tillegg kan merder, tekniske installasjoner, stay, lys og aktivitet fra
anleggene forstyrre naturopplevelsen i omradet. Kulturkontoret stiller spgrsméal ved om det
er ngdvendig a legge til rette for tre nye akvakulturomrader ved Helligveer, innenfor «ubergrte
omrader», og om omradets totale baereevne er vurdert godt nok.

Hyttefelt

Jf. at flere omrader som tidligere var avsatt til hyttefelt na foreslas endret til LNFR:
Kulturkontoret mener at det er positivt at formalet endres slik det er i samsvar med den
faktiske bruken, og at antallet hytteomrader begrenses til fordel for & bevare natur og
friluftslivsomrader.

Fagomrade kulturminner

Her har ikke Kulturkontoret noen merknader eller innspill, da arbeidet med revisjon av KPA
synes 4 ivareta relevante problemstillinger pa en god mate.
Med hilsen

Arne Vinje
kultursjef

Gudrun Hagen
radgiver

Saksbehandlere: Lars Bang, Avigja Kleist, Gudrun Hagen og Vegard Kaasen Engen

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift
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g; bode

KOMMUNE

Innspill til planbestemmelser KPA 2026-2038

§1.7

Setning 2: Endres til «Rene masser og byggavfall skal i stgrst mulig grad gjenbrukes, sd lenge dette er i trad med
forurensningsregelverket». «Byggavfall» bgr erstattes med «betong og tegl» hvis det er det en mener her, eventuelt bgr det
konkretiseres.

Siste setning (om betong og tegl) kan fjernes, ettersom denne refererer direkte til annet regelverk.

§1.7.2
Siste setning: Vis heller til tiltak som framgar av Miljgdirektoratets veileder M-982/2018 (Hdndtering av ldsmasser med
fremmede skadelige plantearter og forsvarlig kompostering av planteavfall med fremmede skadelige plantearter).

§1.7.3
Fjern formulering «pa land eller i sjg», da tiltak i sjg ikke gar under forurensningsforskriften kapittel 2. Dette gar under
mudring/utfylling i sjg, og Statsforvalteren er myndighet.

Skrivefeil i andre setning, «...godkjennes av forurensningsmyndighet...»

Siste setning bgr fjernes, da det i visse tilfeller kan vare i strid med vilkar vi setter i godkjenning av tiltaksplan for forurenset
grunn.

§1.7.5
Endre fgrste setning til «Lagringsplass for rene masser skal sikres mot...»

Andre avsnitt: Her bgr det presiseres at det kan vaere behov for godkjenning fra SF, fordi rene masser ogsa kan forarsake
forurensning (i form av partikkelspredning, stgv osv).

Siste setning i fierde avsnitt bgr fjernes, da dette ikke stemmer i mange tilfeller. Sterkt forurensede masser (kl 4 og 5) regnes ikke
alltid som farlig avfall.

§10.3.3
Hvor er teksten henta fra? Det er greit a vite at en oljeutskiller kun vil samle opp olje og partikler fra bunnstoff og groe, men ikke
giftstoffer fra bunnstoff som er Igst i vannfasen. Det finnes renselgsninger som er bedre egna for denne typen virksomhet.



Fra: Berit Pedersen[bp@bodo.kommune.no]

Sendt: 16.11.2025 20:57:39

Til: Postmottak - Bodg Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]
Tittel: 2024/1938 - Uttalelse til KPA 2026-20238

Vedlagt ligger uttalelse til kommuneplanens arealdel 2026-2038 fra Vann og avlgp.
Uttalelsen gjelder endringer/fjerning/tilfayelser til planbestemmelsene.

Det ene dokumentet er en renskrevet tekst slik som vi gnsker den skal bli i ny KPA 2026-
2038. Det andre dokumentet viser endringer vi har gjort med kommentarer.

Med vennlig hilsen

Berit Pedersen
ingenigr

VA Plan og prosjekt
tlif. 75555316

bp@bodo.kommune.no
bodo.kommune.no

https://www.visbrosjyre.no/bodo_kommune_vann-og-avlop/MailView/
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KPA: Innspill VAO fgr frist 16.11.25

§ 5.1.8 Vann, avlgp og overvannshandtering

Overvann

bvlﬂns— og overvannssystem handteres som beskreveti TEK 17 § 15—8}. Tre- | Commented [GK1]: Dette er velen
trinnstrategien (infiltrasjon, fordrgyning og avledning) skal legges til grunn for selvfglge egentlig, men min erfaring er at
overvannshandtering. Overvannshéndtering skal i stgrst mulig grad foregé naturbasert, alle lokale ikke er kjent med denne

oppdateringen (ennd). | sgrnorge er dette
mer innarbeidet. Planfaglig vet jeg ikke om
det er lurt at det star der eller ikke

og Bbevaring, restaurering eller etablering av naturbaserte lgsninger skal vurderes.skat
vurderes.

Overvann og snglagring skal hovedsakelig handteres pa egen eiendom.

Tiltak skal ikke medfare overvannsbelastning pa eksisterende avlgpssystem og som
hovedregel ikke fgres inn pa avlegpfellesledning. Paslipp av overvann til offentlig
overvannsnett kan tillates hvis det kan dokumenteres ledig kapasitet.

Ferdrgyning Trinn 2 (fordrgyning) kan utgé nar tiltaksomrader ligger neert strandlinjen

S|@ CmAetemeees oA aa e c &a O

vassdragermutlig. Avledning av vann kan da skje enten pa terreng eller via ledning
forutsatt tilstrekkelig kapasitet pa denne.

kamegges’.»Det skal veere en plan for overvannslgsningens funksjon ogsa pa vintertid. | | Commented [GK2]: Setning flyttet til
dette inngar ogsa en plan for snglagring, som er tilpasset valgte overvannslgsninger. avsnittet under

o

For 8 unngé skade pa naboeiendommer skal vannveier og flomavrenning alltid
kartlegges. Fungerende vann- og flomveier skal fortrinnsvis bevares. Flomveier skal

utformes pé en trygg mate. Flom- og vannveien skal henge sammen med vann- og

flomveier utenfor tiltaksomradet, og traseer for vann- og flomveier inn og ut av

tiltaksomradet beholdes.

kartlegses.Apne bekker, bekkedrag og vannveier skal opprettholdes i sin naturlige form
og sikres med kantvegetasjon. Der det er hensiktsmessig skal lukkede bekker dpnes og
retableres i en sammenhengende grgnnstruktur.

Krav for reguleringsplan




[I alle reguleringsplaned skal det inngé overordnet plan for vann, avlgp og overvann

(overordnet VAO-plan), som dokumenterer at planlagte tiltak er giennomferbare.
Overordnet VAO-plan skal vise prinsipplgsning og tilkobling til eksisterende teknisk

infrastruktur. Valgte lgsninger skal begrunnes. Lauepeguiem}gsplaneﬁw

VAO-planen skal det innga en enkel illustrasjon for overvannslgsning som viser

samordning av terreng- og overflateutforming, avrenningslinjer, vegetasjon, snglagring
og andre lgsninger for overvannshandtering. Det skal dokumenteres at
tretrinnsstrategien er lagt til grunn for valgte l@sninger, og at det er satt av nok arealer til
a handtere beregnet avrenning (gjelder bade Trinn 1-, 2- og 3-lgsninger). Det skal
dokumenteres at naturbaserte lgsninger er vurdert og begrunnes dersom andre

lesninger velges. Avrenning fra tiltksomradet skal dokumenteres fgr og etter

giennomfaring av tiltak. Det anbefales & benytte Bodg kommunes mal for VAO-plan.

Omfanget av dokumentasjonen ma tilpasses planen eller prosjektets stgrrelse og
kompleksitet.

Arealbehov for teknisk infrastruktur over og under bakken, overvannshandtering og
snglagring skal ivaretas i reguleringsplan.

Krav for sgknad om rammetillatelse

-Overordnet utomhusplan, jf. § 5.1.9, og rammeplan VA-skal veere godkjent av Bodg
kommune ffﬁr rammetillatelse kan gis‘. Fordi overvannslgsninger beskrives bade i VA-

plan og utomhusplan, ma utomhusplanen og VA-planen utarbeides og leveres

samtidig. Rammeplan VA skal bygge videre pa godkjent VAO-plan fra
reguleringsplanfase. Overordnet utomhusplan, som beskriver naturbaserte
overvannslgsninger, og rammeplan for vann og avlgp (rammeplan VA) som beskriver

ledningsbaserte overvannslgsninger skal veere i overensstemmelse og sammen gjgre
rede for hvordan overvann skal handteres over og under bakken. Valgte lgsninger skal
begrunnes.

Rammeplan VA skal omfatte nye vann-, spillvann- og overvannsledninger, kummer og
pumpestasjoner, bade offentlige og private. Rammeplanen skal inneholde

kapasitetsberegninger,-eg redegjgretseforvannreduserende-tittak dimensjonering av ny

overvannsinfrastruktur og kapasitetsberegning av eksisterende ledninger, samt

redegjgrelse for tiltak som reduserer avrenning . | flomutsatte omrader ma tiltak for &

[Commented [GK3]: flyttet til neste avsnitt ]

Commented [BP4]: Denne teksten hadde
vi spiltinn: VAO-planen skal vise
prinsipplgsning for vann, avlgp og
overvann i omradet samt sammenheng
med eksisterende system, herunder vise
vann- og avlgpslasninger, inkludert
plassering, beregninger for merbelastning,
gkt vannforbruk og vurdering av
vannreduserende tiltak planen legger til
rette for. Planen skal synliggjere at
eksisterende vann-, avlgp- og
overvannssystemer, inklusive flomveier,
har den ngdvendig kapasitet for planlagte
tilkoblinger.

Commented [GK5]: @Berit og @Marte,
landet vi pa at illustrasjonen i
reguleringsplanfase inngar i VAO-planen?
Commented [MT6R5]: Ja, tenker det er
fint

[Commented [GK7]: Er dette overfladig? J

Commented [GK8]: @Marte sjekker om
dette er lov for utomhusplan
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unngé tilbakeslag i avl@psnettet beskrives. Planen skal avklare hvilken infrastruktur
som skal overtas av kommunen.

Arealbehov for snglagring og overvannshandtering ma ivaretas i overordnet
utomhusplan, jf. §5.1.9.

Krav for sgknad om igangsettingstillatelse

Det stilles krav om at detaljert utomhusplan, jf. § 5.1.9, og detaljplan VA skal veere
godkjent far sgknad om igangsettingstillatelse. Fordi overvannslgsninger beskrives
bade i VA-plan og utomhusplan, ma utomhusplanen og VA-planen utarbeides og
leveres samtidig. Detaljert utomhusplan, som beskriver naturbaserte
overvannslgsninger, og detaljplan VA plan, som beskriver ledningsbaserte

overvannslgsninger, skal vaere i overensstemmelse og sammen gjare rede for hvordan
overvann skal hdndteres over og under bakken. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Retningslinje

Eksempel pé illustrasjon for overvannslgsning som skal innga i reguleringsplan fremgar
av B[od:zs kommunes mal for planbeskrivelse som er tilgjengelig p4 kommunens
hjemmeside.]

Se § 1.10 for bestemmelser om grgnnstruktur og vegetasjon som vil veere relevant for
naturbaserte l@sninger for overvannshandtering.

Som grunnlag for beskrivelse av tiltakets konsekvens for overvannshandtering og bruk
av tretrinnsstrategien, kan blagrgnn faktor benyttes som metode i henhold til Norsk
standard NS3845:2020.

Vannstandard utgitt av Norsk Vann legges til grunn ;-gjeldende-pa-tidspunkifor
byggesgknad;-berteggestitgrunn-for opparbeidelse av vann-, overvanns- og

avlgpslgsninger fra det tidspunktet Bodg kommune tar den i bruk. —Fram til dette

benyttes kommunalteknisk norm.

Det er flere andre lokale styrende dokumenter med relevans for vann-, avlgp- og
overvannshandtering:

- Temakart for flomlap, nedbgrsfelt og lavpunkt.

- VAO mal: Styringsdokument for opprettelsen av en VAO-plan. Dokumentet er under
utarbeidelse og vil bli gjort tilgengelig pd kommunens hjemmeside.

- Kommunalteknisk norm: Planleggingsveiledning og dimensjoneringskrav for
ledningsnett. Nyeste IVF kurve fra Norsk klimaservicesenter benyttes.

[Commented [GK9]: Plan: méa oppdateres J




-Hvis Vannstandard.no blir innfgrt i planperioden vil denne erstatte det som gjelder
Vann og avlgp i kommunalteknisk norm.

- Temaplan for overvann: Oversikt over lokale overvannsutfordringer,
blagregnnstrukturer og bruk av tre-trinnsstrategien.

IHovedplan vannforsyning: Oversikt over kommunale vannverk, forsyningsomrader og
investering.

- Hovedplan avlep: Oversikt over kommunale anlegg, vannforekomster og lgvverk.

- Forskrift om saniteranlegg i Bode kommune: Leveringsbestemmelser og vilkar kommunen
stiller for tilknytning til og bruk av offentlig vann og avlepsanlegg.

- Retningslinjer for pumpestasjoner i Bode kommune: Retningslinjer for standard utforming
av pumpestasjoner

- KS-Tekniske og Administrative bestemmelser: Standard abonnementsvilkar for vann og
avlep.

- Retningslinjer for gravearbeider pa det kommunale vegnettet i Bode: Veiledning og
retningslinjer for graving i kommunal infrastruktur.\

8 12 Rekkefglgebestemmelser

Regulering eller utbygging kan ikke finne sted far teknisk og sosial infrastruktur er
tilfredsstillende etablert eller sikret etablert gjernom-planibyggesak. Omfanget skal
veere i henhold til vedtatt utbyggingsrekkefolge og omfatter szerlig vann, avlap og
overvannshandtering, samferdselsanlegg, grannstruktur og tilstrekkelig barnehage- og
skolekapasitet.

Overordnede planer for teknisk infrastruktur som skal overtas av Bodg kommune,
herunder samferdselsanlegg, vann-, overvanns- og avlgpsanlegg,raturbaserte

lgsningerforovervannshandtering-oggrannstruktur, skal veere godkjent av Bodg

kommune fgr rammetillatelse kan gis.

Detaljplaner for teknisk infrastruktur som skal overtas av Bodg kommune skal veere
godkjent av Bodg kommune far igangsettingstillatelse kan gis.

Far byggetiltak kan tas i bruk skal sosial og teknisk infrastruktur veere ferdigstilt.

For byggetittak-kan-tasibrukbrukstillatelse/ferdigattest skal uteoppholdsareal og andre
utomhusomrader veere ferdigstilt, i samsvar med godkjent utomhusplan. |

Commented [GK10]: Spgrsmaltil plan:
disse kildene var tatt bort. hvorfor er disse
fiernet og ikke de andre? hva er
forskjellen?




vinterhalvaret kan det gis brukstillatelse med vilkar om ferdigstillelse pafalgende
sommer og ikke senere enn 1. august. Vann og avlgpsanlegg, som skal overtas av

kommunen, skal veere opparbeidet.

[Drift av de private overvannslgsningene er viktig for 8 sikre hele overvannssystemets

£

funksjon. Derfor skal man fgr man sgker om ferdigattest, utarbeide en plan forvaltnin
drift og vedlikehold av disse.

§ 5.3.4 Vann og avlagp

| omrader uten offentlig vann- og avlgpsnett skal det utredes mulighet for etablering av

fellesanlegg for vann og avlgp. Dette gjelder ogsa ved oppgradering av VA for
eksisterende #—Fit—ids}bebvggelse.

Utslipp fra private avlgpsanlegg skal vurderes infiltrert/etterpoleres i egnede lgsmasser.
Dette gjelder ikke i omrader hvor det er mulighet for utslipp i sjgresipient.

Commented [GK11]: Spagrsmaltil plan: er
dette for detaljert for KPA? Lurer pa om det
kunne veert lurt 8 hatt det juridisk bindende
ettersom det i dag ikker er praksis for FDV-
dokumentasjon for overvannslgsninger, og
vedlikehold av lgsningene er viktig for
funsksjonen. Det er heller ikke noe som
inngar i tradisjonell drift av bortettslag, sa
kunnskapen om dette er kanskje ikke sa
stor blant de fleste.

Mer detaljert versjon, hentet fra Oslo
kommunes veileder:

Far man sgker om ferdigattest, skal det
utarbeides dokumentasjon for forvaltning,
drift og vedlikehold (FDVdokumentasjon)

for alle overvannslgsninger, jf. TEK17
kapittel 4. FDV-dokumentasjon skal veere

pa norsk, forstaelig skrevet og gi
tilstrekkelig informasjon for optimal
overvannshandtering for hele

eiendommen og for hvert overvannstiltak.

Commented [BP12]: Teksten under
8§5.3.4 vil ogsa gjelde for boliger




Vann og avlep har gjort noen tilfoyelser/slettinger/endringer til
planbestemmelsene i horingsutkastet til ny KPA 2026-2038. Ny tekst
fremkommer i dette dokumentet.

Planbestemmelser og retningslinjer

§ 5.1.8 Vann, avlgp og overvannshandtering

Overvann

Avlgps- og overvannssystem handteres som beskreveti TEK 17 § 15-8. Tre-
trinnstrategien (infiltrasjon, fordrgyning og avledning) skal legges til grunn for
overvannshandtering. Overvannshandtering skal i stgrst mulig grad forega naturbasert,
og bevaring, restaurering eller etablering av naturbaserte lgsninger skal vurderes.

Overvann og snglagring skal hovedsakelig handteres pa egen eiendom.

Tiltak skal ikke medfgre overvannsbelastning pa eksisterende avlgpssystem og som
hovedregel ikke fgres inn pa avlgpfellesledning. Paslipp av overvann til offentlig
overvannsnett kan tillates hvis det kan dokumenteres ledig kapasitet.

Trinn 2 (fordrayning) kan utga nar tiltaksomrader ligger neert sjg. Avledning av vann kan
da skje enten pa terreng eller via ledning forutsatt tilstrekkelig kapasitet pa denne.

Det skal veere en plan for overvannslgsningens funksjon ogsa pa vintertid. | dette inngar
en plan for snglagring, som er tilpasset valgte overvannslgsninger.

For & unnga skade pa naboeiendommer skal vannveier og flomavrenning alltid
kartlegges. Fungerende vann- og flomveier skal fortrinnsvis bevares. Flomveier skal
utformes pa en trygg mate. Flom- og vannveier skal henge sammen med flom- og
vannveier utenfor tiltaksomradet, og traseer for flom- og vannveier inn og ut av
tiltaksomradet beholdes.

Apne bekker, bekkedrag og vannveier skal opprettholdes i sin naturlige form og sikres
med kantvegetasjon. Der det er hensiktsmessig skal lukkede bekker apnes og
reetableres i en sammenhengende grannstruktur.

Krav for reguleringsplan

| alle reguleringsplaner skal det innga overordnet plan for vann, avlgp og overvann
(VAO-plan), som dokumenterer at planlagte tiltak er giennomfgrbare. VAO-plan skal
vise prinsipplasning og tilkobling til eksisterende teknisk infrastruktur. Valgte lgsninger
skal begrunnes. Som en del av VAO-planen skal det inngd en enkel illustrasjon for
overvannslgsning som viser samordning av terreng- og overflateutforming,
avrenningslinjer, vegetasjon, snglagring og andre lgsninger for overvannshandtering.



Det skal dokumenteres at tretrinnsstrategien er lagt til grunn for valgte lgsninger, og at
det er satt av nok arealer til 8 handtere beregnet avrenning (gjelder bade Trinn 1-, 2- og
3-lgsninger). Det skal dokumenteres at naturbaserte lgsninger er vurdert og begrunnes
dersom andre lgsninger velges. Avrenning fra tiltaksomradet skal dokumenteres far og
etter giennomfaring av tiltak. Det anbefales & benytte Bodg kommunes mal for VAO-
plan.

Omfanget av dokumentasjonen ma tilpasses planen eller prosjektets stgrrelse og
kompleksitet.

Arealbehov for teknisk infrastruktur over og under bakken, overvannshandtering og
snglagring skal ivaretas i reguleringsplan.

Krav for sgknad om rammetillatelse

Overordnet utomhusplan, jf. 8 5.1.9, og rammeplan-VA skal veere godkjent av Bodg
kommune fgr rammetillatelse kan gis. Fordi overvannslgsninger beskrives bade i
rammeplan-VA og utomhusplan, ma utomhusplanen og rammeplan-VA utarbeides og
leveres samtidig. Rammeplan-VA skal bygge videre pa godkjent VAO-plan fra
reguleringsplanfase. Overordnet utomhusplan, som beskriver naturbaserte
overvannslgsninger, og rammeplan-VA som beskriver ledningsbaserte
overvannslgsninger skal veere i overensstemmelse og sammen gjgre rede for hvordan
overvann skal handteres over og under bakken. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Rammeplan-VA skal omfatte nye vann-, spillvann- og overvannsledninger, kummer og
pumpestasjoner, bade offentlige og private. Rammeplanen skal inneholde
kapasitetsberegninger, dimensjonering av ny overvannsinfrastruktur og
kapasitetsberegning av eksisterende ledninger, samt redegjgrelse for tiltak som
reduserer avrenning. | flomutsatte omrader ma tiltak for & unnga tilbakeslag i
avlgpsnettet beskrives. Planen skal avklare hvilken infrastruktur som skal overtas av
kommunen.

Arealbehov for snglagring og overvannshandtering ma ivaretas i overordnet
utomhusplan, jf. § 5.1.9.

Krav for sgknad om igangsettingstillatelse

Det stilles krav om at detaljert utomhusplan, jf. 8 5.1.9, og detaljplan-VA skal veere
godkjent fgr sgknad om igangsettingstillatelse. Fordi overvannslgsninger beskrives
bade i detaljplan-VA og utomhusplan, ma utomhusplanen og detaljplan-VA utarbeides
og leveres samtidig. Detaljert utomhusplan, som beskriver naturbaserte
overvannslgsninger, og detaljplan-VA, som beskriver ledningsbaserte
overvannslgsninger, skal veere i overensstemmelse og sammen gjgre rede for hvordan
overvann skal hdndteres over og under bakken. Valgte lgsninger skal begrunnes.



Retningslinje

Eksempel pa illustrasjon for overvannslesning som skal innga i reguleringsplan fremgar
av Bode kommunes mal for planbeskrivelse som er tilgjengelig pd kommunens
hjemmeside.

Se § 1.10 for bestemmelser om gronnstruktur og vegetasjon som vil veere relevant for
naturbaserte lasninger for overvannshandtering.

Som grunnlag for beskrivelse av tiltakets konsekvens for overvannshandtering og bruk
av tretrinnsstrategien, kan blagrenn faktor benyttes som metode i henhold til Norsk
standard NS3845:2020.

Vannstandard utgitt av Norsk Vann legges til grunn for opparbeidelse av vann-,
overvanns- og avlgpslasninger fra det tidspunktet Bodg kommune tar den i bruk. Fram
til dette benyttes kommunalteknisk norm.

Det er flere andre lokale styrende dokumenter med relevans for vann-, avlgp- og
overvannshéandtering:

— Temakart for flomlagp, nedbgrsfelt og lavpunkt.

— VAO mal: Styringsdokument for opprettelsen av en VAO-plan. Dokumentet er
under utarbeidelse og vil bli gjort tilgengelig pa kommunens hjemmeside.

— Kommunalteknisk norm: Planleggingsveiledning og dimensjoneringskrav for
ledningsnett. Nyeste IVF kurve fra Norsk klimaservicesenter benyttes.
Hvis Vannstandard.no blir innfgrt i planperioden vil denne erstatte det som
gjelder Vann og avlgp i kommunalteknisk norm.

— Temaplan for overvann: Oversikt over lokale overvannsutfordringer,
blagrannstrukturer og bruk av tre-trinnsstrategien.

— KS -Tekniske og Administrative bestemmelser: Standard abonnementsvilkar
for vann og avlap.

8 5.3.4 Vann og avlgp
(Teksten under 85.3.4 skal ogséa gjelde for boliger!!)

| omrader uten offentlig vann- og avlgpsnett skal det utredes mulighet for etablering av
fellesanlegg for vann og avlgp. Dette gjelder ogsa ved oppgradering av VA for eksisterende
bebyggelse.

Utslipp fra private avlgpsanlegg skal vurderes infiltrert/etterpoleres i egnede lasmasser. Dette
gjelder ikke i omrader hvor det er mulighet for utslipp i sjgresipient.

8§ 12 Rekkefglgebestemmelser

Regulering eller utbygging kan ikke finne sted fgr teknisk og sosial infrastruktur er
tilfredsstillende etablert eller sikret etablert. Omfanget skal veere i henhold til vedtatt



utbyggingsrekkefalge og omfatter seerlig vann, avlgp og overvannshandtering,
samferdselsanlegg, grannstruktur og tilstrekkelig barnehage- og skolekapasitet.

Overordnede planer for teknisk infrastruktur som skal overtas av Bodg kommune, herunder
samferdselsanlegg, vann-, overvanns- og avlgpsanlegg, naturbaserte lasninger for
overvannshandtering og grennstruktur, skal vaere godkjent av Bodg kommune far
rammetillatelse kan gis. Viser til 885.1.8 og 5.1.9 for krav til godkjenning av planer for teknisk
infrastruktur som ikke skal overtas av Bodg kommune.

Detaljplaner for teknisk infrastruktur som skal overtas av Bodg kommune skal veere godkjent av
Bodo kommune fgr igangsettingstillatelse kan gis.

For byggetiltak kan tas i bruk skal sosial og teknisk infrastruktur veere ferdigstilt. Vann og
avlgpsanlegg som skal driftes og vedlikeholdes av kommunen skal vaere overtatt.

Far brukstillatelse/ferdigattest skal uteoppholdsareal og andre utomhusomrader veere
ferdigstilt, i samsvar med godkjent utomhusplan. | vinterhalvaret kan det gis brukstillatelse med
vilkar om ferdigstillelse pafalgende sommer og ikke senere enn 1. august.

Drift av de private overvannslasningene er viktig for & sikre hele overvannssystemets funksjon.
Derfor skal man fgr man sgker om ferdigattest utarbeide en plan forvaltning, drift og vedlikehold
av disse.



Vei og Trafikk

Dato: oo 11.11.2025

postmottak@bodo.kommune.no e
Saksbehandler: .. ...Henrik Emil Barthel

Telefon direkte: .....ccccviiiiiiiiiiiiiiiii

Deres ref i
LOPENI.: i 109048/2025
SakSNI VAT TEF.: ittt 2025/8039

ATKIVKOAE: ..evviiiiiiiiiiiiiicciiic s

2024/1938 - uttalelse KPA fra Vei og trafikk

Viser til hgring av Kommuneplanens arealdel 2026 - 2038 pa bodg kommunes hjemmeside.
Vei og trafikk har falgende innspill til planen:

Plankart

- Utvide arealformal for vei til eiendomsgrensene langs Tjeldberget og Jernbaneveien og legge
inn samferdselslinje for fremtidig GS-vei pa sgrsida av Tjeldberget.

- Legge inn samferdselslinje for fremtidig GS-vei/kollektiv/annen veigrunn pa sgrsida av
Junkerveien (mellom jernbanen og parkeringsplassen i Maskinisten).

- Legge inn samferdselslinje for fremtidig GS-vei/fortau/annen veigrunn/kollektiv pa sgrsida av
Thalleveien fra Kirkeveien til Mellomasveien.

Saltstraumen

- Legge inn samferdselslinje for fremtidig GS-vei/fortau/annen veigrunn/kollektiv langs
Ripnesveien fra Fv17 og sgrover.

- Legge inn samferdselslinje eller utvide arealformalet for fremtidig GS-vei/fortau/annen
veigrunn langs Petrines Allé.

- Samferdselsareal til offentlig P-plass, som bygget/regulert ved skole langs Kapstgveien.

§12iKPA2026

- "gjennom plan/byggesak" fiernes for 4 unnga at bestemmelsen leses som at utbyggingsavtaler
er utelukket.

- | bestemmelsen om teknisk infrastruktur legges "og overvannsanlegg" til for & ivareta
ledningsbaserte overvannslgsninger.

- Leggtil en henvisning til bestemmelsene om godkjenning av VA planer og utomhusplaner, for &
unnga at bestemmelsen leses som at ingen planer for privat infrastruktur krever kommunal
godkjenning, eller at det blir uklart om det er motstrid mellom §885.1.8/5.1.9 og § 12.

Vei og Trafikk

Postadresse: P.b. 319, 8001 BOD@ Sentralbord: 75555000 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:
Besgksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler Henrik.Emil.Barthel@bodo.kommune.no 972418013



Med hilsen

Rohnny Mollan-Andersen
Leder bygg og milja

Henrik Emil Barthel
Ingenigr

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Kopi til:
Marit Lunde

2024/1938 - uttalelse KPA fra Vei og trafikk 2av?2



Fra: Simen August Randen[simen@bnf.no]

Sendt: 16.11.2025 16:35:10

Til: Postmottak - Bodg Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]

Kopi: Odd Emil Ingebrigtsen[Odd.Emil.Ingebrigtsen@bodobystyre.no]; Ida Gudding
Johnsen[ Ida.Gudding.Johnsen@bodobystyre.no]; Lena

Breivik[ Lena.Breivik@bodobystyre.no]; annkristinmoldjord[ annkristinmoldjord@gmail.com];
Ingunn Pauline Skogmo-Nordvang[ Ingunn.Pauline.Skogmo-Nordvang@bodobystyre.no];
mohamed@stemvenstre.no[ mohamed@stemvenstre.no]; Synngve

Pettersen[ synnoevepettersen@yahoo.com]; Lisa Marie Marshall[ lima78@gmail.com];
andreas.tymi[ andreas.tymi@gmail.com]; Hakon Mgller[ hakonmoller@gmail.com];
bente.haukaas[ bente.haukaas@gmail.com]; rozwelth@online.no[ rozwelth@online.no]; Astri
Dankertsen[ astridankertsen@gmail.com]; Fredric Persson][ fredric@musikkfestuka.no];
Tommy Wisth[ Tommy.Wisth@bodo.kommune.no]; Tomas

Norvoll[ Tomas.Norvoll@bodo.kommune.no]; Knut Andreas

Hernes[ Knut.Andreas.Hernes@bodo.kommune.no]; Linda

Storholm[ linda.storholm@nordicfamilyoffice.no]; Richard Larsen][ richard@dahlfiskeri.no];
Tittel: 2024/1938 Hgringsinnspill kommuneplanens arealdel, Boda Naeringsforum

Hei,

Vedlagt ligger haringsinnspill fra Boda Neeringsforum til sak 2024/1038
Kommuneplanens arealdel.
Spersmal kan rettes til undertegnede.

Vi ser fram til videre prosess for & lande en god KPA for Bodg kommune.

Med vennlig hilsen

Simen August Randen
Nezeringspolitisk radgiver
Mobil: +47 94147232

Folg oss p& web, Facebook, og LinkedIn



http://www.bnf.no/
http://www.facebook.com/BodoNaeringsforum/
https://www.linkedin.com/company/bod%C3%B8-n%C3%A6ringsforum/

Haringssvar - Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Saksnummer: 2024/1938

Innledning

Bodg Neeringsforum takker for muligheten til & gi haringsinnspill til kommuneplanens
arealdel (KPA). Boda Neeringsforum er interesseorganisasjonen for naeringslivet i Bodg,
og bestar av 650 medlemsbedrifter. Vart hgringssvar er pa vegne av de bergrte

medlemmene i Boda Neeringsforum.

KPA er et omfattende planverk, med stor betydning for lokalt neeringsliv og samfunnet
for gvrig. Bodg Neeringsforum anerkjenner kompleksiteten i rulleringen av KPA, og vil

rose kommunen for arbeidet som er gjort.

Innhold
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Generelle innspill

Boligmangfold

I tiden framover vil det veaere viktig at kommunen legger opp til en variert boligbygging i
Bodg. Det bgr ikke bli slik at det kun bygges én type boliger, for eksempel leiligheter.
Forskjellige mennesker med forskjellige familiesituasjoner vil har ulike gnsker og behov,
og dersom man gnsker at Bodg skal veere en attraktiv kommune & flytte til er man ngdt
til & ha et godt differensiert boligtilbud. Det vil vaere behov for bade eneboliger,
leiligheter, rekkehus og andre lgsninger. Markedet bgr f& mulighet til & styre hva som
bygges i forskjellige omrader. Et mangfold av boliger bgr ses i sammenheng med
hovedmalet under satsningsomrade 1 i kommuneplanens samfunnsdel:
Bode/Badaddjo/Buvvda er et inkluderende og mangfoldig samfunn som folk trives i og

gnsker a flytte til.

Forutsigbarhet

For naeringslivet er forutsigbarhet helt avgjgrende for investeringer og langsiktig
planlegging. Nar rammevilkarene er uklare, gker risikoen og kostnadene for aktgrene.
Derfor er det viktig at kommunen vedtar en (KPA) som gir tydelige bestemmelser og klare
kriterier for dokumentasjonskrav, slik at aktgrene vet hva som gjelder fgr prosessen
starter. En KPA som sikrer stabile rammer og transparens vil bidra til mer effektiv

planbehandling, redusere konflikter og styrke tilliten mellom neeringslivog kommune.

Bestemmelser
I henhold til vedtak i PS 134/2025 og kommuneplanens samfunnsdel presiserer bystyret

at «arealplaner ikke skal bli for detaljerte og inneholde byggekrav utover nasjonale
minstekrav. Dette for 8 sikre enklere saksbehandling, reduserte kostnader samt
tilstrekkelig dynamikk og fleksibilitet i en tid hvor endringene skjer fort». Forenklingen
har blitt giennomfgart flere steder i bestemmelsene, noe som er veldig positivt for
neeringslivet og vil gi flere muligheter og stimulere til gkt aktivitet. Bodg Neeringsforum
opplever likevel at dette ikke er tatt helt til fglge i forslaget til KPA. Nedenfor vil vi komme
med konkrete innspill til bestemmelser som bgr endres. Vi oppfordrer ogsd kommunen

til & lytte tilinnspill fra andre neeringsaktgrer som pavirkes av bestemmelsene.



§ 1.2.1 Unntak fra plankrav

Det bar gis rom for at tiltak som legger opp til flere enn 4 boenheter skal kunne unntas
fra krav om reguleringsplan. For & gjare det lettere for utbyggere a bygge flere boliger i
kommunen, bgr makskravet settes til 8, subsidizert 6. De generelle betingelsene for
unntak fra plankrav oppleves ogsa som strenge og uforutsigbare, og bgr justeres ned.
Retningslinjen som sier at kommunen likevel kan stille krav om reguleringsplan selv om

kravene er oppfylt bar tas ut, da den kan bidra til 8 skape usikkerhet.

§ 1.3 Utbyggingsavtaler

Boda kommune bgr ikke sette forventing om at utbyggingsavtale inngas fer det gis
igangsettelsestillatelse. Dette oppleves neert & veere et krav, og kommunen har ikke lov

til & sette et slikt krav.

§ 1.4 Sikkerhet mot naturpakjenninger

Punktet bar tas ut ettersom det allerede er dekket gjennom TEK17.

§ 1.5 Stoy

Reguleringene bar ikke veere strengere enn nasjonale krav. Videre bgr retningslinjene

sette objektive krav, heller enn uklare formuleringer som «hgy opplevd kvalitet».

§ 1.7 Handtering av masser og byggavfall
Det oppleves utfordrende a sla fast nar kravet vil sla inn i praksis. Videre virker dette

som en prosessbeskrivelse, og bar derfor ikke veere i KPA.

§ 1.8 Klima og energi

Kravene til redegjgrelse for klimaarbeid i reguleringsplaner vil fagre til hgyere kostnader
for tiltakshavere, og bar derfor tas ut eller nedjusteres. Det er viktig 8 bemerke at dette i
stor grad kun vil veere relevant i stgrre reguleringsplaner og byggeprosjekt. Kommunen

bar ikke kreve ambisjoner for klimamal, men kun redegjgrelse.

§ 1.9 Arealngytralitet og naturmangfold

Arealngytralitet anses kun relevant for plansaker, og derfor bar byggesak tas ut av

bestemmelsen. Kravene til kartlegginger, beskrivelser og tiltak i forbindelse med



plansaker, for eksempel «konkrete tiltak for & bekjempe fremmede arter» oppleves for

strenge, og bar tas ned.

§1.10.1 - 8§ 1.10.4 Grontstruktur

Paragrafene med lokale krav vil gi hgyere kostnader for tiltakshavere enn det som er
ngdvendig. Videre er det viktig & skille mellom plansaker og byggesaker. Det bar ikke
stilles krav til byggesak, da det ofte ikke vil veere relevant. Videre bgr kommunen
innarbeide en tydeligere avgrensning til hvor gragntstrukturbestemmelsene gjelder, til

arealer som er avsatt eller kartfestet som gragntstruktur.

§ 1.11 Strandsone og vassdrag

Retningslinjene som settes opp under paragrafen tolkes som a ga lenger enn nasjonalt

lovverk. Dette bar nedjusteres eller tas ut.

§ 1.15 Universell utforming og tilgjengelighet
Paragrafen inneholder lokale krav som fordyrer byggeprosesser, noe som vil bidra til &
senke aktivitetsnivaet i kommunen. Krav til universell utforming er allerede dekket i

TEK17, og derfor paragrafen med bystyrevedtaket om lokale fordyrende krav.

§ 2 By- og stedsutvikling

Det er ingen tvilom at Hernes vil spille en sentral del i byutviklingen i Bodo de
kommende tidrene, og det er fullt forstaelig at man gnsker & satse pa disse omradene.
Likevel er det viktig at man samtidig legger til rette for at utvikling kan skje andre steder i
enn pa Hernes og i sentrum. Dette vil ogsa veere avgjerende for & kunne utvikle Hernes
pa sikt, da eiendomsutviklere er vil vaere avhengige av a kunne realisere sine

eksisterende eiendommer for & ha mulighet til 8 investere pa Hernes.

§ 2.3 Handel

Bestemmelsen som gir kommunen mulighet til & kreve handelsanalyse i plan- og
byggesaker ved etablering av handelsvirksomhet fremstar som vag, og skaper dermed
usikkerhet rundt etablering av handelsprosjekter. Det fremkommer ikke tydelig nar
kommunen kan komme til & kreve slike analyser, og det oppfattes som at det i stor grad
vil veere opp til saksbehandler. Det begr i stgrre grad spesifiseres nar det vil vaere aktuelt

med slike analyser, da dette vil bidra til gkt forutsigbarhet for eiendomsutviklere.



§ 3.1 Parkeringskrav

Det bgr ikke settes strengere krav til parkering en det som fremkommer i TEK17. Videre
er det ikke ngdvendig med bestemmelse om at mangvreringsareal foran garasje ikke
kan regnes som parkeringsplass, ettersom dette i flere situasjoner kan fungere godt.
Bestemmelsene som settes i avsnitt 6 oppleves omfattende og fordyrende, og bar
kunne tas ut da det dekkes i TEK17. Det bgr ikke veere nadvendig for kommunen &
regulere at privat parkering skal ha fast dekke og kantstein. Parkeringsplasser som etter
KPA ma avsettes til servicebiler, hjemmetjeneste o.l. bgr ikke innga i BYA-beregningen.
Krav om avsetning av parkeringsplasser til servicebiler, hjemmetjeneste o.l. bagr ikke
gielde ved bruksendringer og bgr i starre grad veere gjenstand for behovspraving bade i

sone A og B.

§ 3.1.1 Tabellkrav for antall parkeringsplasser

Det er ikke behov for makskrav pa antall parkeringsplasser, og dette bar tas ut.
Markedet vil selv justere hvor mange parkeringsplasser som er gnsket til det tiltenkte
formalet. Videre bgr minstekravet pa sykkel nedjusteres. Erfaringer fra tidligere viser at
disse i stor grad ikke fullt benyttes, og arealene disse opptar vil derfor mer effektiv kunne

utnyttes pa andre mater.

§ 3.2 Krav til lokalisering og utforming

Bestemmelsene under §3.2 gér lenger enn nasjonale krav, noe som vil fare til gkte
kostnader og mer omfattende prosesser. Videre oppfattes kravene til plassering og
utforming av sykkelparkering ungdig strenge. Kravene under paragrafen bgr derfor

nedjusteres.

§ 4 Uteoppholdsareal

| bestemmelsene under 84 Uteoppholdsareal vil det veere hensiktsmessig med en
tydeligere differensiering mellom felles og privat uteoppholdsareal, for 8 unnga at
bestemmelsene kan tolkes til & ogsa gjelde privat uteoppholdsareal. Videre er det viktig
at man ikke pafarer utviklere hgyere kostnader enn ngdvendig, giennom krav og

bestemmelser som gar lenger enn hva nasjonale bestemmelser gjor.



§ 4.2 Generelle kvalitetskrav

Kravene i paragrafen er mer omfattende enn det som anses som hensiktsmessig. Det er
ikke behov for krav som er strengere enn det som ligger i nasjonale regelverk. Paragrafen
bar forenkles og ambisjonene bar tas ned, for a sikre at det ble lettere 8 utvikle videre i

Bodga.

§ 4.3.2 Felles uteoppholdsareal

Det erviktigere at plasseringen av uteoppholdsareal er god, enn at avstanden i luftlinje

er mindre enn 200 meter. Her vil det vaere viktigere & vurdere helheten enn antall meter.

§ 5 Bebyggelse og anlegg

| bestemmelsene under 85 opplever man at man det er lagt opp til omfattende lokale
bestemmelser som gar utover det er som er nasjonale reguleringer. Dette fremstar ikke i
trdd med vedtaket i bystyret i sak PS 134/2025. Boda Neeringsforum oppfordrer
administrasjonen til & giennomga kapittelet i sin helhet pa nytt for 8 sikre at man falger
opp vedtaket som er gjort. Dette vil bidra til at bestemmelsene vil bli mer
naeringsvennlige. Bodg Neeringsforum vil ogsa oppfordre til & begrense bruken av skal-
krav der det ikke er nadvendig, og heller bruke bar-krav. Var anbefaling er at det gjennom
hele kapittelet gjgres forenkling, slik at bestemmelsene i Bodg ikke er strengere enn

nasjonale krav.

Arealer

Hunstad Ser

Bodg Neeringsforum stiller seg kritisk til tilbakefgring av boligreserver til LNFR. Dette kan
ha store konsekvenser for bade offentlige og private investeringer som er gjort tidligere.

Et klart eksempel pa dette er Hunstad Sar, hvor et av alternativene i forslaget legger opp
til tilbakefgring til LNFR. Det har over lengre tid veert kontinuerlig utbygging i omradet, og

det er planer for videre utbygging, basert pa gjeldende reguleringer.

Hunstad sgr er et omrade som er godt egnet til utbyggingsformal, og det er gjort
betydelige investeringer i omradene rundt etter at omradereguleringen ble vedtatt, bade

private og offentlige, for eksempel Mgrkvedmarka skole.



Stabil og forutsigbar arealforvaltning er avgjarende for & lykkes med helhetlig utvikling
sammen med nzeringsvirksomhet. A tilbakefore arealer som allerede er omraderegulert
vil oppfattes som saerdeles uforutsigbart og fare til en uheldig presedens, hvor
investeringsrisikoen gker, og Bodg kommune blir en mindre attraktivkommune a gjare
sine investeringer i. Det er svaert uheldig for bade naeringslivet, kommunen og
Bodagsamfunnet for gvrig. P4 bakgrunn av dette anbefaler Bodg Neeringsforum at

alternativ 2 velges, og at alternativ 1 forkastes.

Lille Hjartoy

Bodga Neeringsforum anbefaler at Lille Hjartay ikke endres til LNFR, fordi omradet i
fremtiden kan bli viktig for videre utvikling av Bodg som havneby. Boda har behov for
sjgneaert naeringsareal med naere havneforbindelser, ogsa utover det som vil
tilgjengeliggjares pa Ytterhernes. Videre er det skjermede havneforhold med gode
dybder og sikker innseiling til omradet. Vindforholdene er bedre her enn ved
Langstranda, som betyr at havneutbygging i dette omradet vil har bedre forutsetninger
for & kunne oppna god regularitet. Med andre ord vil det i fremtiden vaere gode
muligheter for naeringsutvikling i omradet, og derfor bgr arealet beholdes som

«Kombinert bebyggelse og anlegg, neering, vei og havn».

Akvakultur

Akvakultur er en av de viktigste neeringene i Bodg kommune, og det finnes et stort
potensial for videre utvikling dersom det legges opp til det. Bodg Neeringsforum mener
at kommunen bgr vaere mer offensiv, og sette av flere arealer til akvakultur. Teknologien
pa omradet utvikler seg raskt, og dette kan gi muligheter for drift med mindre
miljgavgifter enn i dag. Kommunen bgr ogsa vurdere a apne for landbasert oppdrett pa

flere omrader.

Store Kalvgya
Pa Store Kalvaya anbefaler Bodg Neaeringsforum en kombinasjon av alternativ 1 og 2.

Disse to formene for neerings bar ikke vaere gjensidig utelukkende pa arealet, og derfor

ber det reguleres til bade sjgbasert og landbasert oppdrett.



Helligvaer

Bodg Neeringsforum anbefaler at alternativ 2 vedtas for Helligveer sgrvest og alternativ 1
for Helligveer sgrgst. Denne kombinasjonen vil gi gode muligheter for naeringsutvikling i
omradet, samtidig som den sikrer fleksibilitet for fremtidige behov. En slik lasning vil
styrke lokalsamfunnet gjennom gkt aktivitet og verdiskaping, og bidra til & opprettholde
bosetting og arbeidsplasser i Helligveer. Vi anbefaler ogsa at det ikke settes

begrensninger pa type art, da dette kan hemme utviklingen av neering

Avslutning

Bodga Neaeringsforum oppfordrer kommunen til & sikre en kommuneplan som gir tydelige
og forutsigbare rammer for neeringslivet. Vi mener at lokale bestemmelser ikke bar ga
lenger enn nasjonale krav, da dette skaper ungdvendig kompleksitet og okte kostnader.
Det er viktig & legge til rette for fleksibilitet, enkel saksbehandling og stabile
rammevilkar, slik at Bodg forblir en attraktiv kommune for investeringer og utvikling. Vi
ber derfor om at kommunen gjennomgar forslaget til KPA med sikte pa 8 harmonisere
kravene med nasjonale standarder og redusere detaljeringsgraden der det ikke er

ngdvendig.

Bodg Neeringsforum ser fram til videre dialog frem mot vedtak i saken, og er sikre pa at
resultatet vil bli godt og legge til rette for en positiv videre utvikling Bodg kommune. Vi

gnsker kommunen lykke til med videre arbeid med rulleringen.

Merete Nordheim

Adm. direktgr i Bodg Neeringsforum



Fra: Magne Risvik[Magne@risvikm.no]
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Tittel: Uttalelser til kommuneplanens arealdel - 2024/1938

Viser til magte med Seksjonsleder Arealplan Mats Marthinussen og Arealplanlegger Ingvild
Gabrielsen hvor administrasjonens kommentar til Bodg Neeringspark sine innspill til KPA
2026-2038 ble gjennomgatt.

Undertegnede kom i mgte med blant annet falgende kommentarer som jeg ber om at
administrasjonen vurderer pa nytt i den videre planprosessen frem mot en endelig KPA:

1. Det er stor sannsynlighet for rammebetingelsene til Boda Naeringspark kommer til &
endre sa betydelig i planperioden og at Boda Naeringspark ma vurdere & rette seg mot
andre malgrupper som leietakere. Dette er godt beskrevet i Bodag Neeringspark sine
tidligere innspill til KPA’en. Dette betyr at Bodg Naeringspark ma ha en starre
fleksibilitet i reguleringsbestemmelsene enn hva som liggere i dagens
reguleringsbestemmelser for at det skal 8pne seg muligheter for & kunne rette seg
mot nye malgrupper, og for kunne gjare de ngdvendige markedstilpasninger. Pa
bakgrunn av dette mener Boda Neeringspark at vart omréde og vare lokaler ma dpnes
opp for detaljhandeli sin helhet eller at et betydelig stgrre areal apnes for
detaljhandel. Selv om Bodg Neeringspark i hht. ABC- analysen ligger i et C-omrade,
ber det med den infrastruktur som ligger i og utenfor Boda Neeringspark veere mulig &
apne for mer detaljhandel. Vi vil ogsa papeke at slik som handelen har utviklet seg sa
er det uklare grenser mellom hva som er detaljhandel, handel med plasskrevende
varer, proffhandel og grossisthandel. Det betyr at det kan veere virksomheter som i
tradisjonell forstand er definert som detaljhandel som kan veere godt egnet for &
kunne etablere seg i Bodg Neeringspark. Vi gnsker rett og slett at planen i starre grad
kan gi muligheter for nye funksjoner pa tomta dersom markedssituasjonen for dagens
bruk endrer seg og bebyggelsen blir stdende tom.

2. Bodg Neeringspark er per i dag en del av reguleringsplanen for Bodg Stamnetterminal
som tradte i kraft 17.02.2011. Bodg Nzeringspark var aktivt deltaker i denne
planprosessen. Bodg Neeringspark har i sveert liten grad hvert involverti den
pagaende planprosessen knyttet av reguleringsplanen for «Nye Bodg
Stamnetterminal». | og med at ett betydelig omrade som i dag er en del av
reguleringsplanen for Boda Stamnetterminal blir liggende utenfor omradet for «Nye
Bodg Stamnettterminal» s& mener vi at det bar iverksettes arbeid med en ny
omradeplan for den del av Ranvikleira/Indre Havn/Burgya som ikke er en del av
reguleringsplanen for «Nye Bodg Stamnetterminal». Dette fordi reguleringsplanen for
«Nye Bodg Stamnettterminal vil kunne endre rammebetingelsene til Bodg
Neeringspark betydelig som nevnt over. Vi mener at ny omradeplan for den del av
Ranvikleira/Indre Havn/Burgya bgr sees i sammenheng med den jobben kommunen
gjor med & utvikle Ytterhernes og Hernesmyra. | forhold til dette sa er avgjgrende at
en ny omradeplan iverksettes sa snart som mulig. En ny omradeplan for Rgnvikleira
ma ses pa som en del av en helhetlig planlegging av hele Bodg by og skal ikke veere et
konkurrerende element til planene for Ytterhernes og Hernesmyra. Mange av de
typer funksjoner som er tenkt pa Ytterhernes er i dag plassert pa Ranvikleira. Derfor
er det viktig & se pa disse to omradene samlet i den videre utviklingen av Bodg.

Neerheten til sentrum gir samtidig Rgnvikleira andre muligheter enn Ytterhernes.



Muligheter for utvikling pa begge steder kan dog henge sammen med hverandre ved
at ulike funksjoner kan skape synergier pa tvers av de ulike lokasjonene, og ikke skape
kannibalisering. Det kan ogsa henge sammen ved at noen neeringer kan veere bedre
plassert pa Ytterhernes og dermed frigjgre areal i Ranvikleira. Sistnevnte fordrer
derimot en proaktiv tilneerming til etterbruk og transformasjon av Rgnvikleira. Begge
omrader kan veere gode verktgy til al lgse de utfordringer og utviklingstrekk som KPA
2026-2038 peker pa.

Med vennlig hilsen
Magne Risvik
Bodg Neeringspark

e-post: magne@risvikm.no
tlf:  +47905 97110
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Bode og Omegns Turistforening

Bode kommune
postmottak@bodo.kommune.no

Deres ref: Var ref: Arkivkode: Dato
2024/1938 25-033-01 85 14. november 2025

Horingsuttalelse til forslag til Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Vi gjer oppmerksom pa at vi har sluttet oss til heringsuttalelse fra Bode Friluftsforum. Bodo og
Omegns Turistforening (BOT) kommer her med ytterligere tre innspill:

1. Iplanforslaget er det lagt inn forslag om areal til oppdrettsforméal (merket VK1 i planforslaget)
som ligger ved innseilingen fra Serfolda inn til Nevelsfjorden. Planlagt areal er tegnet inn i
omradet i Vindvika, helt inn mot grensen til Sjunkhatten Nasjonalpark.

Nasjonalparker har den strengeste vernestatus med hensyn til inngrep og vern. Derfor ber BOT om
at denne lokaliteten tas bort i videre planarbeid.

2. Bode kommune har brukt flere titalls millioner for 4 opparbeide Kyststien, som gér fra Bodesjoen
langs strandsonen til Merkvedbukta. Langs Kyststien er det opparbeidet mange sittebenker,
rasteplasser, toalett, gapahuk og kunstinstallasjoner. Turgrupper i BOT har allerede innviet
Kyststien, som er blitt et positivt tilskudd til godt opparbeidede turlgyper, som ogsa har en
universell utforming.

I deler av Kyststien er det allerede etablert og utbygd omrader til boligformal, som ligger innenfor
100-metersbeltet som Plan- og bygningsloven (PBL) anviser. Dette kan det gjores lite med. Men
det betyr ikke at det i planperioden ber legges til rette for & planlegge for utbyggingsformal
innenfor 100-metersbeltet. BOT er heller ikke kjent med at Bode kommune har en generell
dispensasjon for bygging i 100-metersbeltet.

PBL gir felgende kriterier:

100-metersbeltet i strandsonen er et omrade som gjelder et generelt byggeforbud langs sjoen og
vassdrag, mdlt 100 meter horisontalt fra strandlinjen ved alminnelig hayvann. Dette
byggeforbudet kan fravikes dersom kommunen har fastsatt en annen byggegrense i
kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan, eller dersom man fir dispensasjon. Formdlet
med byggeforbudet er d beskytte natur- og kulturmiljo, frilufisliv, landskap og allmenn tilgang til
strandsonen.

Generelt byggeforbud: Det er forbud mot a bygge, rive, endre eller endre bruken av bygninger
og konstruksjoner i beltet.

Omfatter ogsa sma tiltak: Forbudet gjelder ogsd mindre tiltak som plattinger, boder, levegger,
brygger og badestiger, selv om disse normalt ikke krever seknad utenfor strandsonen.

Unntak for fasadeendringer: Det er i utgangspunktet tillatt 4 gjore fasadeendringer pd
eksisterende byggverk innenfor 100-meteren.

Postadresse: Storgata 13, 8006 Bodg Internett: www.dnt.no/bodo
Kontoradresse: Storgata 13, Bodg Epost: bodo@dnt.no
Telefon: 75 52 14 13 Organisasjonsnr: 970 918 213 MVA



BOT mener at omradet til boligformaél som er planlagt, og som ligger sor for Bodesjeen skole bar
tas ut av planen. Bade fordi det kommer i konflikt med 100-metersbeltet og fordi det vil ligge
kloss opp mot den etablerte Kyststien. Dette omradet er ogsé et viktig rekreasjonsomrade for bade
elever pé Bodesjeen skole og for barnehagen.

Tilsvarende foreslatt areal til boliger vest for Markvedbukta og etablert boligomréde i forlengelsen
av Stabburshaugen/Bjerholla som er i konflikt med 100-metersbeltet og vil redusere verdien og
opplevelsen av Kyststien.

3. BOT anbefaler at Bode kommune i arbeidet med kommuneplanens arealdel ber innarbeide en
«markagrense». Dette er vanlig i planarbeid i bykommuner med arealpress pa sterrelse med Bode
kommune. En markagrense gir ogsa sterre forutsigbarhet for langsiktig planlegging, og hvilke
omréder/areal som i stor grad kan brukes til frilufts- og rekreasjonsomrader i kommunen.

Vennlig hilsen
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Bodg kommune

postmottak@bodo.kommune.no

Bodg, den 14. november 2025

Hgringsuttalelse, sak 2024/1938:

Kommuneplanens arealdel for Bodo 2026-2038.

Viviser til hgringsbrev fra Bodg kommune datert 02.10.2025.

Denne hgringsuttalelsen er en felles hgringsuttalelse fra organisasjonene;
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1.Lokale byggekrav
1.1. Avklaring i forhold til mindre tiltak og fritak fra sgknadsplikt.

| hgringsbrevet etterspar Bystyret spesielt synspunkter pa at «lokale byggekrav ikke skal veere
mer detaljert enn nasjonale minstekrav, og ber om seerlig tilbakemelding i hgringen pa om dette
er ivaretatt i hgringsutkastet».

Viviser til retningslinje under §1.2 Plankrav i Planbestemmelsene som lyder:

Storre bygge- og anleggstiltak vil i stor grad veere tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-
1 bokstav a, d, k og l. Resterende bokstaver i § 20-1 samt tiltak etter Pbl. §§ 20-4 og 20-5
faller som oftest ikke innenfor plankravet.

Dette er for vagt formulert og handheves ikke konsekvent av Bodg kommune.
| Plan- og bygningslovens § 20-1 bokstav e og g lyder:

For falgende tiltak som nevnt i § 20-1, er sgknad og tillatelse ikke nodvendig dersom
disse er i samsvar med plan (var utheving):

e) mindre tiltak utendors.
g) andre mindre tiltak som kommunen finner grunn til 4 frita fra seknadsplikten.

Vi viser her ogsa til Byggesaksforskriften SAK10 § 4-1 og Miljgdirektoratets Veileder M-1326
(2019) «Naturvennlig tilrettelegging for friluftsliv» der det bl.a. heter:
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«Mange tilretteleggingstiltak for friluftsliv vil falle inn under plan- og bygningsloven § 20-5
bokstav e som sier at mindre tiltak utendgrs er unntatt sgknadsplikt».

Vare erfaringer viser at det er uavklart hva Bodg kommune oppfatter som «mindre tiltak» som
kan unntas for sgknadsplikten.

De aller fleste tiltak for allmennheten som gjennomfares av frivillige friluftsorganisasjoner,
kommer inn under kategorien «mindre tiltak utendgrs», og det er ungdvendig ressursbruk for alle
parter a bruke ungdig og ressurskrevende lang saksbehandlingstid pa slike tiltak.

Vi viser ogsa til Salten Friluftsrads Veileder (2019) «Veiledning til byggesaksbehandling av
allmenttilgjengelige friluftslivsanlegg».

Vivil her foresla at avklaringer som ble gjort av Salten Friluftsrad (vedlagt) legges til grunn for
framtidig behandling av sgknader fra frivillige organisasjoner for tiltak som skal veere dpne for
allmennheten.

Vivil foresla at fglgende retningslinje tas inn under Planbestemmelsenes § 11.4.3. evt 1.2.1:

Innen hensynssone H340 Friluftsliv legges Salten Friluftsrads «Veiledning til
byggesaksbehandling av allment tilgjengelige friluftslivsanlegg» til grunn for vurderinger
av hvilke tiltak som eventuelt kan unntas fra sgknadsplikten etter Plan- og
bygningslovens § 20-5 bokstav e.

1.2. Gebyrfritak for frivillige organisasjoner som bygger anlegg for allmennhetens fri
bruk.

Vi utfgrer alt arbeide som ulgnnet frivillig arbeid, og tiltakene som iverksettes er i hovedsak
finansiert med eksterne tilskudd og alltid etter samtykke med grunneiere. Det vi bygger, star til
fri benyttelse av allmennheten.

| tidligere betalingsregulativ for Bode kommune het deti punkt A.1.2.:

«Unntak: «Frivillige lag og foreninger som farer opp byggverk til bruk for allmenheten, skal
ikke betale gebyr etter dette regulativet.».

Vi konstaterer at dette punktet na er fjernet fra gebyrforskriften (Forskrift 2023-05-11-833 om
gebyrer etter plan- og bygningsloven, eierseksjonsloven og matrikkellova, Bodg kommune,
Nordland.)

| forbindelse med saken om oppgradering av stien pa Mgrkvedodden, har Bodg kommune reist
krav om at det ma utarbeides en privat reguleringsplan. Etter dispensasjonsvedtaket den 17.
oktober 2025 synes dette kravet & veere frafalt.

En privat reguleringsplan krever minimum et Planinitiativ, et Oppstartsmate og utarbeidelse av
selve planen. For en slik «pakke» vil Bode kommune - etter selvkostprinsippet — kreve samlet kr
422.992 bare i gebyrer. Utarbeidelse av selve planen kommer i tillegg.



En sammenligning av dette prisnivdet med tilsvarende byer i Kostragruppe 11, viser at
gebyrkostnadene i Bodg ligger ca 4 ganger hgyere enn til en sammenlignbar by Alesund. Bodg
ligger klart pa topp i Kostragruppe 11.

Kommuner i Kostragruppe 11 |Planinitiativ |Oppstartsmete |Priv Planforslag |Sum
1508 Alesund 4380 29200 73000 106 580
1804 Bodg 81264 97637 244091 422992

Etter vart syn er det grunnleggende feil &8 mgte frivilligheten med fakturaer og gebyrkrav. Viviseri
denne sammenheng til at det i Bode Kommunes Frivilligstrategi 2024-2027 (vedtatt av Bystyret
6. februar 2025) slas fast at «<Forutsatt at omfanget av frivillig sektor i Bodg er pa et nasjonalt
giennomsnitt, utgjer den direkte verdien av den frivillige innsatsen i vir kommune rundt 1.400
arsverk og 1,3 milliarder kroner.» Dette er etter vart syn en verdiskaping for samfunnet som ikke
bor reduseres.

Vi viser ogsa til Frivilligstrategiens Handlingsplan pkt 2.6: «Forenkle sgknadsprosesser for
frivilligheten, samt se pa muligheten til & frita frivillige organisasjoner fra byggesgknader og
byggesaksgebyrer for mindre tiltak».

Vivilikke igangsette prosjekter der kommunen reiser krav om gebyrer eller annen form for
betaling for frivillig arbeid. Viimgteser fortsatt en iverksettelse av bystyrets vedtak.

Vi ber om at fglgende punktigjen innfares i Gebyrforskriften gjeldende for Bodg kommune:

«Unntak: «Frivillige lag og foreninger som farer opp byggverk til bruk for allmenheten, skal
ikke betale gebyr etter denne forskriften.»

2. Ferdselsareplanen
| Planbestemmelsenes § 11.4.3. er det tatt inn som en retningslinje bl.a. at:

«Etablering av nye turveier/stier og eventuell oppgradering av turveier/stier skal
gjennomfares i henhold til Ferdselsareplan for Bodg.»

Viviser i denne sammenheng til Bystyrets vedtak i sak 23/123 (september 2023) der det bl.a.
heter at:

2. Planen folges opp av en felles handlingsplan med frivilligheten giennom «STImuli 2.0»/
«Bymarka-pakkens».

Det framkommer i Ferdselsareplanens kap 9.2. at Bodgmarkas Venner sammen med
Tverlandsmarkas Venner og Bodg og Omegn Turistforening BOT skal samarbeide med Bodg
kommune om & utvikle en slik handlingsplan. Bodgmarkas Venner, Tverlandsmarkas Venner og
BOT har i februar 2025 inngatt en samarbeidsavtale «<Samvirke om ferdselsarer i
Tverlandsmarka/Bodomarka».

Bortsett fra to mater hgsten 2023 har det ikke veert aktivitet pa dette omradet, og viimateser at
Bodg kommune iverksetter bystyrets vedtak om & utarbeide en handlingsplan i samarbeid med
frivilligheten.



Vivil foresla at fglgende retningslinje tas inn under Planbestemmelsenes § 11.4.3.:

Bode kommune skal i samarbeid med frivilligheten utvikle en arlig felles handlingsplan
med frivilligheten gijennom «STImuli 2.0»/ «Bymarka-pakken».

3. Forlengelse av kyststi rundt Mgrkvedodden
Det eri hgringsbrevet vist til at:

@vrige endringer etter bystyrets behandling er innarbeidet i plandokumentene med
unntak av: - Forlengelse av kyststi rundt Markvedodden. Dette er ivaretatt i gjeldende
planforslag der arealet er avsatt til friomrade. (var utheving).

Viviser til «temakart Friluftsliv» der det er inntegnet hensynssone H340 Friluftsliv rundt hele
Mgrkvedodden og fram til Fenes.

Vi viser ogsa til at Bodgmarkas Venner sgkte i mai 2024 om & fa oppgradere stien omkring
Mgrtkvedodden. Denne saken ble klaget inn for Statsforvalteren som ga Bodgmarkas Venner
fullt medhold. Bodg kommune har den 17. oktober 2025 gitt Bodgmarkas Venner dispensasjon
til &8 bygge denne stien pa Mgrkvedodden.

Vi ber om at Bodg kommune iverksetter Bystyrets vedtak;
«Folgende endring innarbeides: Kyststien. Kyststien forlenges rundt Markvedodden.»
og at fglgende retningslinje tas inn under Planbestemmelsenes § 11.4.3.:

«Kyststien forlenges rundt Magrkvedodden».

4. Alternativer som sendes pa hgring
Viviser til oversikt vist i hgringsbrevet.

Viviser her kun de alternativer vi tar standpunkt til;

e

8

Store Kalvgya (se under).

Leererskoletomta. Vi stgtter alternativ 1.

Hunstad sar. Vi stgtter alternativ 1.

Vi er enige om at Litle Hjartaya tilbakefgres til LNFR-Formal

X3

6

X3

8

R/
0.0

Det er sendt alternativer pa hgring for ni omrader som det bes spesielt om tilbakemelding pa i
hgringen. Bodg friluftsforum i samarbeid med Bodg kajakk klubb og Bodg seilforening gir innspill
til falgende omrader:

Store Kalvoya

Omradet bgr avsettes til naturformal, allment frilufts formal pa land og sjg, og begge foreslatte
alternativ fra Bodg kommune foreslas forkastet.



Store Kalvgya er del av Korten naturomrade med naturlig havn, angitt ankringsplass og
strandomrade. P4 land gar det en seerpreget sti som benyttes for 8 vandre rundt Landegode.
Omradet er flittig brukt av bade seil- og motorbater, kajakkpadlere og vandrere forgvrig.
Omradet har naturmessig ry for & vaere «Lille Lofoten».

En industri etablering eller landbasert oppdrett pa Store Kalvaya vil veere adeleggende for
Kortenomradet bade med hensyn til visuelle naturinngrep, lys- og stayplager og forurensing i sjg
i form av kloakkvann med stort innhold av avfall og opplaste neeringsmidler seerlig ved oppdrett.

Kajakk klubben melder:

«Tilrettelegging for etablering av industri pa Store Kalvgya, Landegode vil gi en kraftig forringelse
av et fantastisk natur- og friluftsomrade pa yttersiden av Landegode. Dette er et omrade med
helt spesielle naturkvaliteter slik omradet er i dag.

Omradet som er foreslatt regulert til industri, ligger svaert tett pa Korten som er et unikt omrade
for friluftsliv. Flere av kajakklubbens medlemmer benytter dette omradet til overnattingsturer,
og gjennom sommeren er det kajakkpadlere eller andre som telttur i omradet eller er pa dagstur.

Det som er med pa & gjgre omradet spesielt i bruken som friluftsomrade er muligheten til & ta
hurtigbaten til Landegode og sa padle eller ga til Korten. Det er et omrade som er lett tilgjengelig
og en perle som er med pa & gjgre Landegode unikt og blir ofte sammenlignet med de flotteste
omradene i Lofoten. Hvorfor skal kommunen legge til rette for industrietablering her? Vil Bodg
kommune ofre en viktig naturomradet for lokale og byens befolkning og som ogsa er et unikt
omrade i turistsammenheng?

Vi haper kommunestyret skjgnner hvilken unik natur og friluftsomradet som gér tapt ved & legge
til rette for etablering av en industri som landbasert oppdrett er i omradet som i dag er helt urgrt
og har ingen annen tilgrensende aktivitet.

Vi gnsker ogséa en levende kyst med positive neeringsaktiviteter, men ma vi ofre en helt unik
natur og friluftsomrade for a fa det til? Industri bar sé langt som mulig utvikles pa gratt areal,
ikke gront.

Vi er imot at Kalvgya reguleres til industri eller oppdrett.»

For a sikre en godt fundamentert og giennomtenkt utvikling av sjgmatnaering i kommunen er det
behov for en ny kystsoneplan for en helhetlig, baerekraftig og lannsom utvikling av
sjgmatneeringen.

Langstranda - Ytterhernes

Bodg friluftsforum viser til granne adkomster og korridorer ut til Langstranda, Ytterhernes og
omradet Silsandbukta - Smavikan. Det er viktig at disse korridorene og de avsatte grgnne
omradene ivaretas pa en behgrig mate i samband med KPA 2026-2038. Omradet er med pé &
styrke landskapskvaliteter og friluftslivet for herigiennom a gjere Bodg attraktiv for a tiltrekke seg
virksomhet og nye innbyggere.

Det forventes ikke etablert ny industri eller samfunnsmessig infrastruktur av betydning ved Ytter
Hernes i den angitte planperiode. Samtidig er det na klart at Forsvaret er i ferd med & bandlegge



omradene i sgrgst av eksisterende flyplass og dermed mister Bodgs befolkning store arealer av
grannstruktur, blant annet strandlinje. Og ferdselsarer fra Bodgsjgen.

Det burde kunne tilsi at strandomradet; Smavikan - Silsandbukta kan avsette til allment natur-
og frilufts formal i tillegg til de omrader som allerede er markert grgnne.

Med forbehold om at planen for grenne korridorer er forstatt rett anmerkes: Allmenn adkomst pa
landsiden ma sikres langs gaten Langstranda og dens slutt i rundkjeringen i vest. Ikke fremfor
reparasjons- og vedlikeholds anlegg for fly som formodes & ha generelle sikkerhets- og security
krav som klart hindrer allmenn ferdsel.

For Bodgmarkas For Tverlandsmarkas For Bodg og Omegn For Bodg

Venner Venner Turistforening Friluftsforum

Morten Selnes Terje Hansen Berit Irgens Lasse Karlsen

Styreleder Styreleder Daglig leder Styreleder
Vedlegg:

Salten Friluftsrad; Veiledning til byggesaksbehandling av allment tilgjengelige friluftslivsanlegg

o

Forslag til veiledning
for friluftsanleggsbyg
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Dato: 21.11.2025

Hegringsinnspill fra Bodgregionens Utviklingsselskap — Kommuneplanens arealdel 2026 - 2038

Vi takker for muligheten til & gi innspill til kommuneplanens arealdel 2026 — 2038 for Bodg kommune
pa vegne av eiere og samarbeidspartnere i Bodgregionens Utviklingsselskap (BRUS).

Bodgregionens utviklingsselskap arbeider for a stgtte og fremme naerings-, samfunns- og
bolig-utvikling i Bodgregionen. Vi har som mal a bidra til at regionen utvikler seg baerekraftig,
attraktivt og tilrettelagt for bade naeringsliv, bosetting og gode livsmiljger.

Med dette innspillet gnsker vi a gi vare synspunkter pa Bodg kommunes forslag til kommuneplanens
arealdel 2026-2038, og spesielt belyse forhold der arealpolitikken har stor betydning for regionens
utviklingsmuligheter.

Vi gnsker innledningsvis a fremheve fglgende

e Bodg kommune ma veaere en attraktiv by for investeringer og aktgrer som gnsker a skape
arbeidsplasser, samtidig som man aktivt ma arbeide for a bedre befolkningsveksten.
Forutsigbarhet og rammevilkar er kritiske suksessfaktorer nar man gnsker a tiltrekke seg
kapital og investeringer.

e Kommunens visjon om mer SOL i Bodg — samarbeid, optimisme og Igsninger ma gjennomsyre
bade planverk og de ansattes holdninger og ikke minst handlingsrom. Kommunens
saksbehandlere ma gis verkt@y som setter visjonen ut i praksis.

e Innspill til kommuneplanens arealdel fra bransjeaktgrene ma tillegges betydelig vekt.

Bodgregionen har de siste arene vaert giennom en svaert positiv utvikling, bade nar det gjelder by- og
naeringsutvikling. Flytting av Bodg lufthavn og satsingen «Ny by — ny flyplass» markerer et historisk
Igft for byen og regionen, der frigjgringen av et stort byutviklingsomrade legger til rette for nye
boliger, arbeidsplasser og moderne, klimavennlige Igsninger for transport og mobilitet. Samtidig
styrkes Bodg ytterligere som nasjonalt og internasjonalt tyngdepunkt gjennom etableringen av
NATOs nye luftoperasjonssenter (CAOC), som gir flere hundre nye, internasjonale arbeidsplasser, gkt
alliert tilstedevaerelse og en klarere rolle for regionen i forsvaret av Norden, nordomradene og Arktis.

BRUS deler kommunens bekymring for den demografiske utviklingen i Bodg. Kommuneplanens
samfunnsdel beskriver en kommune med lav befolkningsvekst, gkende andel eldre og vedvarende
fraflytting blant unge voksne og barnefamilier, szerlig etter endte studier, noe som gir alvorlige
konsekvenser for rekruttering og tilgang pa arbeidskraft. Samtidig peker kommuneplanens arealdel
pa at kommunen forventer flere eldre og feerre yngre i arene framover, noe som vil utfordre bade
baerekraften i velferdstjenestene og evnen til 3 opprettholde et variert tjenestetilbud i hele
kommunen. For BRUS er det derfor avgjgrende at arealdelen brukes mer aktivt som et demografisk
virkemiddel — ved a prioritere arealbruk som gjgr det mulig a tilby attraktive og tilgjengelige boliger,
gode oppvekstmiljp og sterke lokalsentre, og samtidig legge til rette for kompetansearbeidsplasser
og et variert arbeidsmarked bade i Bodg by og i omlandet. Slik kan kommuneplanens arealdel bidra
til & snu utviklingen fra fraflytting og aldring til gkt bli-lyst og befolkningsvekst.
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Bodgregionens utviklingsselskap vil understreke betydningen av kommuneplanens arealdel som det
sentrale verktgyet for 3 omsette samfunnsdelens visjon «Mer SOL i Bodg — samarbeid, optimisme og
Igsninger» og tilhgrende satsingsomrader til konkret fysisk utvikling av byen og regionen. Arealdelen
viser hvordan kommunens arealer skal disponeres for @8 nd malsetningene for framtidig
samfunnsutvikling, og avklarer bade hvor det skal legges til rette for vekst i bolig- og
naeringsomrader, og hvor viktige natur- og landbruksressurser skal skjermes.

Vi ser positivt pa at planforslaget vektlegger forenkling, fleksibilitet og forutsigbarhet i planverket —
blant annet gjennom redusert antall planer, bedre struktur i bestemmelsene og tydeligere
prosesskrav — fordi dette gir mer oversiktlige og forutsigbare rammer for aktgrer som gnsker a
investere og skape arbeidsplasser i Bodg.

Samtidig er det viktig for BRUS a peke pa at planens ambisjon om a legge til rette for et aktivt
naeringsliv, med nok og riktig lokalisert naeringsareal i tilknytning til prioriterte vekstomrader, lokal-
og bygdesentre, er avgjgrende for regionens videre verdiskaping og evne til a tiltrekke seg
kompetanse og investeringer. Vi vil derfor oppfordre kommunen til a viderefgre og styrke dialogen
med neeringslivet, og saerlig med bygg- og anleggsbransjen som spiller en ngkkelrolle i omstilling til
lavutslippssamfunnet og utvikling av mer sirkulzere verdikjeder, blant annet gjennom gjenbruk av
masser og byggerastoff.

Vi er kjent med at en rekke bolig- og utviklingsaktgrer, samt Bodg Neeringsforum, gir konkrete og
konstruktive innspill til bestemmelsene i kommuneplanens arealdel. | lys av den omfattende
medvirkningsprosessen som allerede er beskrevet i planbeskrivelsen, forventer vi at innspillene fra
bransjen tillegges betydelig vekt i den videre behandlingen av arealdelen, slik at den endelige planen
bade ivaretar nasjonale og lokale mal og samtidig gir gode, praktisk giennomfgrbare rammer for de
som skal realisere prosjektene pa bakken.

Vi vil understreke at vi i BRUS stgtter hovedgrepene i planforslaget om forenkling, fleksibilitet og
forutsigbarhet, slik de beskrives i planbeskrivelsen. Det er et politisk gnske a fjerne ungdvendig
fordyrende lokale byggekrav og til at flere detaljerte lokale krav og bestemmelser som uansett er
ivaretatt av annet lovverk na tas ut av kommuneplanens bestemmelser. Samtidig er formalet med
endringene a gjgre plan- og byggesaksprosesser mer forutsigbare og effektive, blant annet gjennom
ny struktur i bestemmelsene og opprydding i begrepsbruk og dokumentasjonskrav. Dette samsvarer
godt med tilbakemeldingene vi far fra utbyggere, radgivere og andre aktgrer om at for mange
detaljerte «skal»-krav, omfattende dokumentasjonskrav og lokale bestemmelser som ligner
nasjonale regelverk skaper usikkerhet og gker kapitalbehovet tidlig i prosjektene. Det vises ogsa til
brev fra Kommunal- og distriksdepartementet av 15. september 2025, «Felles innsats for gkt

boligbygging»
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Med denne bakgrunnen vil vi likevel peke pa et viktig prinsipp for Bodg som investeringssted:
kommunen bgr som hovedregel unnga lokale og kostnadsdrivende krav utover nasjonale
minstekrav, med mindre det er sveert godt begrunnet. Planbeskrivelsen viser at enkelte
bestemmelser na blir mer omfattende enn fgr, saerlig der bestemmelser og tilhgrende retningslinjer
slds sammen (blant annet om rettsvirkning og overvannshandtering). | tillegg gjgres det justeringer i
trad med kommunalteknisk norm. Hver enkelt endring kan virke beskjeden, men den kumulative
effekten av gkte krav til tekniske Igsninger, avstander, utearealer, dokumentasjon mv. kan gjgre
bolig- og nzeringsprosjekter ulgnnsomme. Vi vil derfor sterkt oppfordre kommunen til 3 bruke
hgringen til 3 teste ut om summen av nye og endrede bestemmelser faktisk oppleves som en
forenkling for bygg- og anleggsneaeringen og justere der bransjen peker pa at det motsatte er tilfelle.

Nar det gjelder arealngytralitet og handteringen av arealreserver, registrerer vi at Bodg kommune
fglger opp mal i samfunnsdelen om a bli arealngytral og at det som en konsekvens er identifisert
arealreserver som «ikke bgr bygges ut» og som foreslas tilbakefgrt til LNFR-formal. Samtidig slas det
fast at kommuneplanens arealdel er juridisk bindende og gar foran eldre reguleringsplaner, og at
planen er kommunens viktigste verktgy for a sikre tilstrekkelig areal til bolig, naering og andre
utbyggingsformal. For aktgrer som allerede har investert i arealer basert pa tidligere planvedtak, vil
omdisponering av arealreserver naturlig oppleves som at spillereglene endres underveis. Vart
utgangspunkt er at vedtatte planer sa langt som mulig bgr ligge fast, og at eventuelle behov for a ta
tilbake arealer bgr Igses gjennom tett dialog, gode overgangsordninger og klare begrunnelser — ikke
kun som et teknisk grep i en rullering. Det vises her ogsa til eget hgringsinnspill knyttet til vurdert
endring for Hunstad Ser.

Planbeskrivelsen peker pa at arbeidet med arealngytralitet ogsa skal gi gkt samfunnsgkonomisk nytte
og hgyere verdiskaping i definerte vekstomrader, inkludert ny bydel pa Hernes. Vi forstar og stgtter
gnsket om a konsentrere veksten i prioriterte vekstomrader, men vil samtidig understreke at Bodg
ma ivareta forutsigbarhet og likebehandling mellom nye satsinger som Hernes og allerede avsatte
bolig- og naeringsarealer. Dersom eiere av eksisterende arealreserver opplever at deres omrader
systematisk nedprioriteres til fordel for nye utbyggingsomrader, kan det svekke viljen til & investere
i kommunen pa lengre sikt.
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Vare tilbakemeldinger over er overordnede med fokus pa Bodg som attraktiv by for nyetableringer

og gar i liten grad inn pa konkrete forslag og alternativer som er lagt ut pa hgring. Likevel har vi

felgende konkrete innspill til planbestemmelser som er lagt pa hering.

1.2.1 Unntak fra plankrav
0 Punkt om bolig bar gkes og settes til 8 enheter for a stimulere til gkt boligbygging.
1.3 Utbyggingsavtaler
0 Man bgr endre forventer til gnsker a fremforhandle. De to siste strekpunktene bgr
utga da disse dekkes enten av detaljregulering eller andre regelverk.
1.4 Sikkerhet mot naturpakjenninger
O Bgr utgaisin helhet, dekkes av nasjonalt regelverk.
1.7 Handtering av masser og byggavfall
O Bgr utga, dekkes av nasjonalt regelverk.
1.8 Klima og energi
0 Setning «Ambisjoner for klimagassutslipp skal framga av planinitiativet og fglges opp
i reguleringsplanen med beskrivelse av utslippsreduserende tiltak.» kan veere
kostnadsdrivende for sma prosjekter og dekkes ved behov av nasjonale krav.
Kommunen kan kreve utredninger, men kan ikke kreve at planforslaget skal
inneholde klimaforpliktelser eller “ambisjoner”. Setningen bgr utga.
1.10 Grgnnstruktur
O Vianbefaler at grgnnstrukturbestemmelsene avgrenses tydeligere til arealer som
faktisk er avsatt eller kartfestet som gr@nnstruktur.
1.15 Universell utforming og tilgjengelighet
0 Det bgr vurderes om ikke denne bestemmelsen allerede dekkes gjennom nasjonale
krav.
2.3 Handel
0 Mulighet for handelsanalyse vil kunne ses pa som et ungdvendig, potensielt
fordyrende, element for naeringsaktgrer som gnsker a etablere seg i Bodg.
3.1 Parkeringskrav
0 Krav om at parkeringsplasser skal vaere ferdig opparbeidet med fast dekke og
kantstein fgr det gis ferdigattest bgr utga. Er fordyrende, for detaljregulerende og
kan ogsa komme i konflikt med overvannshandtering og fgre til gkt klimafotavtrykk.
3.2.1 Bilparkering
0 Krav om at parkering som hovedregel skal etableres i anlegg/under terreng for
virksomheter og boliger foruten smahusbebyggelse vil veere svaert fordyrende og lite
nzringsvennlig. Bgr utga.
5 Bebyggelse og anlegg
0 5.1.2. Retningslinje bgr utga.
O 5.1.3 Bgr endres fra skal-krav til bgr. Krav om arker mv kun pa en side av bygget bgr
utga.
0 5.1.4 Kommunens rett til a stille krav om parallelloppdrag, arkitektkonkurranse o.l.
bgr utga, vil kunne veaere sveert fordyrende.
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Vi gnsker ogsa a gi felgende innspill til arealbruk som er lagt pa hgring.

Hunstad Sgr
0 Se eget hgringsinnspill fra BRUS angaende Hunstad Sgr.
Lille Hjartgy
0 Vimener Lille Hjartgy er en viktig arealreserve for videreutvikling av sjgnaert

neaeringsliv. Vi mener det er viktig a8 ha god forutsigbarhet bade for naeringsliv og
byens innbyggere og at viderefgring av reguleringen sikrer fremtidige generasjoner.
Maritime naeringer og industri er og har alltid veert viktig for Bodg. Det vises til
innspill fra Bodg Havn som i detalj gjennomgar viktigheten av dagens regulering.

Akvakultur
0 Viskulle gnske kommuneplanen avsatte st@grre arealer til akvakultur og opplever,

med bakgrunn i innspill fra aktgrer, at kommunen ikke innehar de ngdvendige
ressursene/kapasitetene til 8 imgtekomme det vi oppfatter som et politisk gnske om
vekst i baerekraftig akvakultur i regionen. Kommunen bgr tenke ngye gjennom
hvilken utvikling de gnsker og om mulig legge inn flere definerte omrader for
akvakultur eller omrader i sjg avsatt til kombinerte formal. Dette vil ogsa styrke
kommunens mal om bedre beredskap ved a gi gkt matsikkerhet. En egen
kystsoneplan med fokus pa vekst i baerekraftig akvakultur vil kunne veere et
alternativ som kan innarbeides i kommuneplanens arealdel i ettertid. Dette vil ogsa
kunne hensynta den teknologiske utviklingen pa omradet, som muliggjgre akvakultur
pa nye arealer, med lav miljgkonsekvens.

Store Kalvgya
0 Omradet bgr avsettes til bade sjgbasert og landbasert oppdrett.

Bade kommuneplanens samfunnsdel og planbeskrivelsen beskriver Bodg som en by i vekst, med

ambisjon om a veere et attraktivt og velfungerende samfunn, og som gnsker a tiltrekke seg unge i

etableringsfasen gjennom interessante arbeidsplasser, gode bomiljg og tilgang til bolig. Samtidig

beskrives det sikkerhetspolitiske bildet og demografiutviklingen som krevende rammebetingelser. |
en slik situasjon mener vi Bodg kommune ikke har rad til 3 fremsta som et mer risikofylt og kostbart
investeringsobjekt enn nabokommunene. De grepene som na tas for a forenkle, samle planer og

rydde i regelverket, er sveert positive, men de ma fglges opp ved at kommunen i den videre
behandlingen lytter ngye til de mange hgringsinnspillene fra nzeringslivet, og aktivt justerer der
naeringen peker pa at detaljstyring, nye lokale krav eller endrede arealreserver svekker
forutsigbarhet, boligutbyggingstakt og Bodgs konkurransekraft. Dette vil vaere i trad med bade
nasjonale forventninger om baerekraftig, forutsigbar planlegging og fylkesplanens mal om

forutsigbare rammer for neaeringsliv og befolkning.

Beste hilsen

Aanaldd W Patbp

Harald Willumsen @stbg
Administrerende direktgr

Bodgregionens Utviklingsselskap as



BIRUS

BOCOREGIONENS UTVIKLINGSSELSKAM

Dato: 21.11.2025

Hgringsinnspill fra Bodgregionens Utviklingsselskap — Kommuneplanens arealdel 2026 -
2038 — Hunstad Sgr

Bodgregionens Utviklingsselskap (BRUS) takker for muligheten til a gi innspill til kommuneplanens
arealdel 2026-2038. Dette innspillet gjelder Hunstad Sgr som vi vurderer som et av Bodgs mest
sentrale og strategisk viktige byutviklingsomrader.

BRUS arbeider for a styrke naerings-, bolig- og samfunnsutviklingen i Bodgregionen, og vi gnsker a
bidra til at Bodg er en forutsigbar, attraktiv og konkurransedyktig kommune for investeringer, med
gode rammer for bade naeringsliv, bosetting og lokalsamfunn.

1. Hunstad S¢r — et etablert og viktig byutviklingsomrade

Hunstad Sgr har gjennom flere tiar vaert under utvikling og representerer i dag et av Bodgs best
dokumenterte og mest gjennomarbeidede utbyggingsomrader. Omradet er utviklet i trad med
vedtatte reguleringsplaner, og kombinasjonen av:

e omfattende offentlig infrastruktur (skole, barnehage, renseanlegg, veier)
e et sterkt og voksende naeringsliv

e 200-300 gjennomfgrte boliger og klare planer for videre utbygging

e gode mobilitetslgsninger giennom Bod@stunnelen og gvrige transportnett

har gjort Hunstad Sgr til et velfungerende og attraktivt omrade for barnefamilier, arbeidstakere og
virksomheter.

2. Betydningen av forutsigbarhet for investeringer og samfunnsutvikling
Bade kommuneplanens samfunnsdel og planbeskrivelsen understreker at Bodg har behov for:

o gkt befolkningsvekst

e flere boliger i attraktive omrader

e styrket evne til 3 tiltrekke arbeidskraft
e gode rammevilkar for naeringslivet

For BRUS er det et grunnleggende prinsipp at vedtatte planer ma ligge fast, og at endringer ma vaere
godt begrunnet, forutsigbare og baerekraftige. Omdisponering av allerede regulerte omrader — slik
som deler av Hunstad Sgr — vil svekke handlingsrommet til bade private og offentlige utbyggere og
bidra til stor usikkerhet i markedet.

Dette er saerlig relevant na, med etableringen av NATOs nye luftoperasjonssenter (CAOC) og behovet
for flere familieboliger, samt satsingen pa «Ny by — ny flyplass», som gker byens tiltrekningskraft og
reelle boligbehov.
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3. Forslag om omdisponering til LNF — negative konsekvenser

Kommunens vurdering av a8 omgjgre vestlige delomrader pa Hunstad S¢r til LNF innebaerer
betydelige utfordringer:

e Store offentlige investeringer mister verdi, blant annet skole, barnehage og
transportinfrastruktur.

e Private investeringer som er gjort i god tro om videre utbygging, settes i spill og svekker
kommunens attraktivitet som investeringssted.

e Boligforsyningen svekkes, pa et tidspunkt der Bodg trenger flere boliger — szerlig for
barnefamilier.

e Byutviklingen fragmenteres, og satsingen pa sterke lokalsentre og gode oppvekstmiljg
svekkes.

e Planverket fremstar mindre forutsigbart, noe som direkte strider mot kommunens mal om
samarbeid, optimisme og Igsninger («Mer SOL i Bodg»).

Kommunens egen vurdering fra omradereguleringen i 2017 — om at omradet legger til rette for rundt
1000 boliger og ivaretar natur- og kulturverdier — er fortsatt gyldig.

4. Arealngytralitet — ma praktiseres med klokskap

BRUS st@tter malet om arealngytralitet, men understreker, i trad med vart generelle hgringsinnspill,
at:

e omdisponering av allerede regulerte omrader ikke kan gjgres som et teknisk grep

e slike omfattende endringer ma vaere basert pa konkret dialog, klare faglige begrunnelser og
forutsigbar overgang

e etablerte utviklingsomrader som Hunstad Sgr ikke bgr svekkes til fordel for helt nye
vekstomrader uten helhetlig vurdering av konsekvensene

Hvis kommunen i praksis prioriterer nye omrader fremfor allerede etablerte arealer, svekkes bade
investeringsevnen, tempoet i boligbyggingen og tilliten i markedet.

5. Tilrettelegging for arbeidsplasser og bosetting

Kombinasjonen av nzeringsliv, arbeidsplasser, gode kommunale tjenester og trygge bomiljg pa
Hunstad Sgr er et skoleeksempel pa en balansert og beerekraftig bydel. Dette bgr viderefgres og
forsterkes, ikke svekkes.

Seerlig mener BRUS at:

e omradets egnethet for barnefamilier
e nerheten til Bodg International School ved Mgrkvedmarka
e etablerte og planlagte arbeidsplasser og naerheten til infrastruktur og kollektivtransport

gjor omradet til et av de mest strategisk viktige for Bodg i arene framover.
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6. Grgnnstruktur, kulturmiljg og kyststi

Planomradet er allerede tilrettelagt for gode gr@nnstrukturer, friluftsomrader og kyststi. Disse
hensynene ble grundig utredet under omradereguleringen i 2017, og BRUS vurderer at de fortsatt er
godt ivaretatt.

Omdisponering til LNF vil ikke styrke grgnnstrukturen, men derimot svekke helheten i byutviklingen.
7. Hgringsinnspill fra BRUS

Hunstad Sgr er et viktig byutviklingsomrade med betydelige offentlige og private investeringer, god
infrastruktur og stort potensial for & bidra til Bodgs demografiske og naeringsmessige mal.

BRUS ber om at:

e Hele planomradet pa Hunstad Sgr viderefgres som i dag.

e Kommunen legger til grunn at vedtatte planer skal veere stabile, og at omdisponering kun
skjer der dette er tydelig faglig begrunnet og dialogbasert.

e Hunstad Sgr anerkjennes som et sentralt virkemiddel for befolkningsvekst, gode
oppvekstmiljg og tiltrekning av arbeidskraft.

e Planarbeidet baseres pa forutsigbarhet, samarbeid og investeringsvennlige rammer, i trad
med samfunnsdelens ambisjon om «Mer SOL i Bodg».

Beste hilsen

Aaradd (. Patbp

Harald Willumsen @stbg
Administrerende direktgr
Bodgregionens Utviklingsselskap as



Uttalelse til kommuneplanens arealdel — Bodgsjgveien Eiendom
Til:

Bodg kommune

Postboks 319

8001 Bodg

Dato: 14.11.2025
Var referanse: BSVE - Bodgsjgveien Eiendom AS
Deres referanse: 2024/1938 Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Bakgrunn

Bodgsjgveien Eiendom (BSVE) gnsker a gi innspill til forslag til ny kommuneplans arealdel for Bodg
kommune.

Vart innspill gjelder omradene KBA 6.14 og KBA 6.15, hvor kommuneplanen apner for
bolig/forretning/nzering.

Vi registrerer imidlertid at naeringsformalet i KPA er snevret inn til kun a gjelde kontorvirksomhet.

Etter var vurdering bgr naeringsformalet i dette omradet ogsa dpne for industri, lager og
dagligvarehandel, slik at omradet kan utvikles i trad med markedsbehovene og bidra til et variert og
robust lokalt naeringsliv.

Videre ber vi om at grensene for KBA 6.14 og 6.15 revideres slik at de omfatter de tilgrensende UA-
/lekeplassomradene fra detaljreguleringen (blaskravert), samt at plankartet oppdateres slik at den
tidligere omregulerte adkomsten (grgnnskravert omrade) fremgar korrekt.

De aktuelle lekeplassene ble etablert for boligformal og er ikke hensiktsmessige dersom omradet i



stgrre grad videreutvikles til naering og forretning. Det er derfor viktig at KPA ikke l1dser fremtidige
muligheter for utvikling og arealtilpasning.

Begrunnelse for innspillet

1. Fleksibilitet og tilpasning til markedet

Naringslivet i Bodg er i kontinuerlig endring, og behovet for ulike typer naeringsarealer varierer
med konjunkturene.

Ved a tillate industri, lager og dagligvare i tillegg til kontor, far omradet ngdvendig fleksibilitet til &
kunne tilpasses markedssvingninger gjennom hele planperioden.

Dette reduserer risiko for tomme lokaler og gker robustheten i byens samlede nzeringsstruktur.

2. Effektiv bruk av eksisterende infrastruktur

Bodgsjgveien har god kapasitet og et veisystem som allerede er dimensjonert for naeringstrafikk.
Omradet har nzerhet til hovedfartsarer, og utvidet bruk til industri og lager kan gjennomfgres uten
vesentlig behov for ny infrastruktur.

Dette er i trad med kommunens prinsipp om arealngytral utvikling og prioritering av eksisterende
utbygde omrader fremfor nye inngrep i LNFR-soner.

3. Variert naeringsliv og lokal verdiskaping

Et bredt nzeringsformal legger til rette for etablering av virksomheter med ulik kapital- og
kompetanseprofil, noe som styrker den lokale gkonomien.

Muligheten for dagligvarehandel vil i tillegg gi et viktig servicetilbud til bade beboere og
arbeidstakere i omradet, og bidra til kortreiste handlevaner og redusert transportbehov.

4. Helhetlig byutvikling langs Bodgsjgveien

Omradet er under transformasjon til en mer tett og urban struktur med gkt andel boliger.

Nye neeringsbygg vil utformes med fasader mot Bodgsjgveien for a styrke gatebildet og bidra til et
aktivt bymiljg.

En variert blanding av bolig, handel, service og arbeidsplasser gir et levende og bzerekraftig
byomrade i trdd med kommunens mal om kompakt byutvikling.

5. Forutsigbarhet for eiere og leietakere

Klare og fleksible rammer i kommuneplanen gir trygghet for investorer og virksomheter som
vurderer etablering i omradet.

Et bredere neeringsformal vil ogsa sikre at eksisterende eiendomsverdier ikke svekkes som fglge av
ungdige restriksjoner pa bruken.

Avsluttende merknader

BSVE stgtter Bodg kommunes mal om en samordnet, beerekraftig og arealeffektiv byutvikling.
For & oppna dette ma eksisterende naeringsomrader gis tilstrekkelig handlingsrom til 3 mgte
skiftende behov over tid.

Vi ber derfor om at kommuneplanens arealdel justeres slik at:



e Neringsformalet for KBA 6.14 og KBA 6.15 apner for industri, lager og dagligvarehandel i
tillegg til kontor.

e Grensene for KBA-omradene revideres slik at UA-/lekeplassomradene inkluderes der det er
hensiktsmessig.

o Plankartet oppdateres slik at den tidligere godkjente adkomsten (grgnnskravert omrade)
vises korrekt.

Dette vil gi omradet et balansert og fremtidsrettet utviklingsgrunnlag som ivaretar bade neeringsliv,
boligformal og kommunens langsiktige mal for baerekraftig vekst.

Med vennlig hilsen
Bodgsjgveien Eiendom AS

Jorn-Vidar Johansen

Jgrn-Vidar Johansen
Styreleder



Fra: Havard Engseth[hen@nobl.no]

Sendt: 16.11.2025 19:25:11

Til: Postmottak - Bodg Kommune[postmottak@bodo.kommune.no]

Kopi: post@bnf.no[post@bnf.no]; Mona Liss Paulsen[ mip@nobl.no]; Hans Kristian
Rabben[ hkr@nobl.no];

Tittel: Hagringsinnspill —- Kommuneplanens arealdel 2026—-2038 (2024/1938)

Hei,

Nobl oversender med dette vart hgringsinnspill til Bodg kommune sin
Kommuneplanens arealdel 2026-2038. Innsendelsen skjer innenfor fastsatt
hgringsfrist 16.11.2025, og anses dermed som rettidig.

Vi ber om at uttalelsen registreres i saken med referanse 2024/1938, og gjares
tilgjengelig for videre politisk behandling.

Ta gjerne kontakt dersom det er behov for ytterligere avklaringer.

Vennlig hilsen

Havard Engseth
Prosjektdirektar
TIf 41637001
www.nobl.no


http://www.nobl.no/

Hgringsinnspill - Kommuneplanens arealdel for Bodg
2026 - 2038

Dato: 16.11.25
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Hgringsinnspill fra Nobl - KPA Bodg 2026-2038

Dato: 16.11.2025

Fra: Nobl

Til: Bodg kommune, Plan og miljg
Kopi: Bodg Neeringsforum

1. Innledning (omfang og premiss)

Dette hgringsinnspillet omfatter kun punkter som Nobl har merknader til. Nobls mal er a
bygge boliger for alle, og merknadene er derfor rettet mot a redusere ungdige kostnader og
sikre gjennomfgrbare prosjekter.

Premiss: Planens formal slar fast at kommunen skal «bidra til d redusere kostnadene ved
bygging av boliger» (Planbestemmelser, § 1, s. 7). Vare merknader sgker a sikre at
bestemmelser og praksis reduserer ungdige kostnader uten a svekke sikkerhet, kvalitet
eller miljgmal.

2. Merknader med forslag til justering
2.1 VAO- og overvannsplan - behov for differensiering og trinnvis dokumentasjon

Problem: Krav om overordnet VAO-/overvannsplan og utomhusplan tidlig i prosessen kan
gi uforholdsmessige tidligfasekostnader for sma/mellomstore prosjekter.

Konsekvens: @kt prosjekteringskostnad og lengre tid fgr rammetillatelse.
Forslag:

¢ Innfgr trinnvis dokumentasjon etter prosjektstgrrelse og risiko: (i)
prinsippniva/ramme (planforslag), (ii) forprosjekt (fgr ramme), (iii) detaljplan (fgr
1G).

e Utarbeid standardmal for «VAO-plan - smd/mellomstore tiltak» i samarbeid med
bransjen.

Kilder: Planbestemmelser § 5.1.8 Vann, avlgp og overvannshdndtering (s. 38-39) og § 5.1.9
Utomhusplan (samme kapittel, rett etter § 5.1.8)

Hgringsformulering:

«Nobl ber om at § 5.1.8-5.1.9 presiseres slik at dokumentasjonsnivaet er fasebasert og
proporsjonalt:

(i) Reguleringsfase: Prinsippnotat VAO (flomveier, fordrgyning, infiltrasjon, grovt volum,
nettilknytning).
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(ii) Far rammetillatelse: Forprosjekt VAO (dimensjonerende nedbgr, valgt konsept og grove
dimensjoner/volum).

(iii) For IG: Detaljplan VA/utomhus (hydrauliske beregninger/tegninger/FDV der relevant).
For sma/lavrisiko-prosjekter kan forenklet dokumentasjon aksepteres i plan og ramme.
Dette gir samme kvalitet, lavere tidligfasekostnader og bedre forutsigbarhet.»

2.2 Parkering - apning for bakkelgsninger der det er hensiktsmessig

Problem: Hovedregel om parkering i anlegg/under terreng kan gi hgy kostnad og svekket
gjennomfgrbarhet pa sma og kuperte tomter.

Konsekvens: @kte byggekostnader per bolig og risiko for at prosjekter stoppes.
Forslag:

e Tillat bakkebasert parkering der terreng, brann- og logistikkhensyn tilsier det,
forutsatt at anlegget ikke dominerer gaterom/uteareal og at mobilitetstiltak
(sykkel/deling) er ivaretatt.

Kilder: Planbestemmelser § 3.2.1 Krav til lokalisering og utforming (s. 31-32).
Hgringsformulering:

«Nobl ber om at § 3.2.1 praktiseres med adgang til bakkebasert parkering der terreng,
brann- og logistikksikkerhet eller dokumentert prosjektgkonomi tilsier dette, forutsatt at
lgsningen ikke dominerer gaterom/uteopphold, at universell utforming ivaretas og at tiltak
for reduksjon av bilbruk (sykkelparkering/deling) inngar.

2.3 Hgyder i bykjerne - behov for fleksibilitet ved dokumenterte forhold

Problem: Redusert/standardisert byggehgyde kan gi lavere volum og svekket gkonomi i
fortettingsprosjekter.

Konsekvens: Fzerre boliger i prioriterte omrader og gkte enhetskostnader.
Forslag:
o Apne for +1 etasje der sol-/vindanalyse dokumenterer akseptable forhold.
e Sette opp en hurtig prosedyre for avklaringer i «saerskilte tilfeller».

Kilder: Planbestemmelser Del B § 14.1 Sentrum bydel — bykjernen (s. 64);
Vedtak/saksfremlegg (s. 25, omtale av hgyder og byform).
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Hgringsformulering:

«Nobl ber om at det apnes for +1 etasje i bykjernen der sol- og vindanalyse dokumenterer
akseptable forhold og byform, jf. Del B § 14.1. Vi foreslar en hurtig prosedyre for slike
avklaringer basert pa dokumentasjon (sol-/skyggediagram, vindpavirkning, uteopphold,
stgy og byform dokumenteres).

2.4 Naturfare (kvikkleire/flom) - trinnvis ROS og geoteknikk uten a senke
sikkerheten

Problem: Det er uklart hvilket detaljniva som Kreves i de ulike fasene, noe som kan utlgse
full detaljprosjektering tidlig.

Konsekvens: Uforholdsmessige tidligfasekostnader og ungdvendig tidsbruk.
Forslag (presisering av praksis, ikke endring av sikkerhetsniva):
e (i) ROS-screening ved planoppstart (NVE aktsomhetskart, historikk, topografi).

e (ii) Overordnet geo-/hydrologisk vurdering til offentlig ettersyn (eventuelt
stikkprgver/sonderinger).

e (iii) Forprosjekt geoteknikk/hydrologi fgr rammetillatelse (beregninger, konsept for
sikring, sikkerhetsklasse etter TEK17).

o (iv) Detaljprosjektert sikring fgr IG, med uavhengig kontroll der det kreves.

Kilder: Planbestemmelser § 11.3 Faresoner - § 11.3.1 (H310 ras-/skredfare) og § 11.3.2
(H320 flomfare) (s. 59-60); TEK17 § 7-3 (skred) og § 7-2 (flom)

For & sikre at forslaget ikke tolkes som gkte krav, presiserer Nobl at trinnvis ROS og
geoteknisk dokumentasjon ikke innebzerer mer detaljprosjektering enn dagens praksis,
men tydeliggjgr faseinndeling slik at uforholdsmessig detaljniva i tidlig fase unngas.

Hgringsformulering:

«Nobl ber om at § 11.3.1 (H310) og § 11.3.2 (H320) praktiseres trinnvis i samsvar med
planfase, og presiserer at dette ikke innebaerer gkte krav, men en tydeliggjering av
eksisterende praksis. Dette bidrar til riktig niva i riktig fase og reduserer behovet for tidlig
detaljprosjektering uten a svekke sikkerheten.»
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2.5 Rekkefglge og infrastruktur - apne for parallell behandling

Problem: Krav om overordnet/detaljert plan for infrastruktur fgr ramme/IG kan binde
kapital ungdig tidlig.

Konsekvens: Lengre fremdrift og hgyere kostnader.
Forslag:

e Tillat parallell behandling av plan, byggesak og utbyggingsavtale der risiko er lav og
tiltak kan fases.

e Utarbeid maler for overordnet/detaljert plan som avklarer forventet niva i hver
fase.

Kilder: Planbestemmelser § 12 Rekkefalgebestemmelser (s. 62)
Hgringsformulering:

«Nobl ber om at § 12 praktiseres slik at parallell behandling av plan, byggesak og
utbyggingsavtale kan tillates der risiko er lav og tiltak kan fases. Vi ber om maler/veileder
for overordnet/detaljert plan med forventet dokumentasjonsniva per fase.

2.6 Arealstrategi - sekundzere vekstsoner i lokalsentre

Problem: Sterk prioritering av bykjerne/Hernes kan gi for lav fleksibilhet i lokalsentre med
god infrastruktur og presse prisene i bybandet.

Konsekvens: Risiko for ensidig leilighetsdominans i 10-minuttersbyen og svakere tilbud av
rekkehus/eneboliger for familier og ulike livsfaser.

Forslag:

e Presiseri planpraksis at lokalsentre i byutviklingsomradet og bygdesentre med
eksisterende infrastruktur kan fungere som sekundeere vekstsoner for bolig, szerlig
for rekkehus/smahus.

o Etabler prioriteringskriterier og saksbehandlingsmal for slike prosjekter.

Kilder: Planbestemmelser § 2.2 «Utbyggingsomrader» (s. 26-27); Planbeskrivelse kap. 4.3
«Prioriterte utbyggingsomrader og arealreserver» (s. 16); Planbeskrivelse kap. 4.4 (s. 19-
20).

Hgringsformulering:

«I trdd med Planbestemmelser § 2.2 (s. 26-27) ber Nobl om at arealstrategien
operasjonaliseres slik at lokalsentre i byutviklingsomrddet og bygdesentre med eksisterende
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infrastruktur defineres som sekundeere vekstsoner for bolig, sarlig for rekkehus og andre
familievennlige typologier. Dette skjer uten a apne for nye stgrre utbygginger som kommer i
konflikt med samfunnsmal og arealstrategier. Grepet er konsistent med prioriteringen av
transformasjon/fortetting (Planbeskrivelse kap. 4.3, s. 16) og byutviklingsgrepet
(«10-minuttersbyen»), samtidig som kap. 4.4 (s. 19-20) understreker at Bodg har et
betydelig smahuspreg som bgr ivaretas. En slik presisering legger til rette for mangfold i
bokvalitet og pris - i trdd med Nobls mal om d bygge boliger for alle.»

2.7 Energilgsninger - presiser avgrensning og kartgrunnlag

Problem: Utbyggere far ofte uforutsigbarhet om plikten til 4 koble seg pa fjernvarme
(grensedragning/kart, tidspunkt for avklaring). I tillegg kan diskusjoner om anleggsbidrag
og detaljer i lgsningen (f.eks. krav om vannbaren varme overalt) gi hgyere kostnader og
lavere brukervennlighet.

Konsekvens: Risiko for omprosjektering sent i lgpet, gkte bokostnader og valg av lgsning
som ikke ngdvendigvis er best for beboerne.

Forslag:

e Forutsigbart kart: Kommunen publiserer oppdatert, digitalt kart for
konsesjonsomradet. Kartstatus ved komplett rammesgknad skal gjelde.

e Beste lgsning vinner: Dersom utbygger kan dokumentere at en annen Igsning
totalt sett er bedre for klima og energibruk og ikke belaster strgmnettet mer, bgr
unntak kunne gis etter bestemmelsen.

o Rask avklaring: Sett kort saksfrist (f.eks. 4 uker) for a behandle sgknader om
unntak, slik at omprosjektering unngas.

o Komfort og enkel drift: Godta varmekabler pa bad som komforttiltak der
totalytelsen fortsatt oppfyller kravet.

e Deltilknytning - kun unntaksvis: Ikke hovedregel. Kan vurderes ved dispensasjon
i seertilfeller der det gir klar samlet gevinst. Hovedregelen om tilknytningsplikt i
konsesjonsomradet bestar.

Kilder: Planbestemmelser § 5.1.7 Energilgsning (s. 38); plan- og bygningsloven § 27-5
(tilknytningsplikt i omrade fastsatt i plan).

Hgringsformulering:

«Nobl stgtter hovedregelen i § 5.1.7 om tilknytning til fiernvarme for bygg over 500 m?
innenfor konsesjonsomradet. For a sikre likebehandling og lavere bokostnader ber vi om:
(1) oppdatert digitalt kart og at kartstatus ved komplett rammesgknad legges til grunn, (2)
en tydelig unntakspraksis der lgsningen som totalt sett er best for klima/energi og effekt
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kan velges, (3) kort saksfrist for unntaksbehandling, og (4) fleksibilitet for varmekabler pa
bad nar totalytelsen er like god eller bedre. Deltilknytning bgr bare vurderes ved
dispensasjon i sertilfeller.

2.8 Uteoppholdsareal - Sone B og strgkslekeplass

Problem: I Sone B kreves min. 20 m? felles uteoppholdsareal pr. boenhet (takterrasse teller
normalt ikke), og ved stgrre prosjekter utlgses krav om strgkslekeplass. Dette kan bli
areal- og kostnadskrevende i fortettingsprosjekter selv om gode taklgsninger finnes.

Konsekvens: Hgyere tomteutnyttelsespress, mer underjordiske anlegg og svakere
prosjektgkonomi, som kan redusere antall boliger i prioriterte omrader.

Forslag:

e Tillat at inntil 50 % av felles uteoppholdsareal kan ligge pa takterrasse nar sol-
/vindforhold og kvalitet dokumenteres.

e Gjar strgkslekeplass fleksibel: kan helt/delvis oppfylles ved oppgradering av
neeranlegg (park/skolegdrd) innen rimelig avstand, og etableres trinnvis ved store
prosjekter.

o Differensier krav etter prosjektstgrrelse og neeromradets tilbud.

Kilder: Planbestemmelser, § 4.3 Uteoppholdsareal - (s 33 - 35) serlig § 4.3.2 Sone Bog §
4.3.3 Strgkslekeplass.

Hgringsformulering:

«Nobl ber om at § 4.3 dpner for at kvalitets-sikrede takterrasser kan innga i felles
uteoppholdsareal i Sone B (inntil 50 %), at kravet til strgkslekeplass kan oppfylles gjennom
oppgradering av naranlegg og trinnvis etablering i store prosjekter, og at kravene
differensieres etter prosjektstgrrelse og neeromradets tilbud.

2.9 Stgy - beregningsmargin og «dempet fasade»

Problem: Stgybestemmelsene viser til T-1442. I praksis brukes ofte en anbefalt -3 dB
reduksjon av grenseverdien nar flere kilder virker samtidig (veg/bane/fly). Det kan bli
tolket som et automatisk paslag, og «dempet fasade» er ikke presist nok definert.

Konsekvens: Strengere krav enn ngdvendig i enkelte saker, mer
skjerming/omprosjektering og hgyere kostnader. Uklarhet om hvor mye, hvor og hvordan
stgy skal dokumenteres for boliger med dempet fasade.
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Forslag:

e Slafastat T-1442 legges til grunn uten automatisk -3 dB paslag; eventuelle tillegg
skal begrunnes konkret i saksdokumentene.

o Viderefgre adgang til inntil 25 % dempet fasade i bykjerne/avvikssoner og godta
kompenserende tiltak (skjermede balkonger/vinterhage) nar innendgrs lydniva og
egnet uteareal er dokumentert.

e Utarbeid kort veiledning for dokumentasjonsniva (plan vs. byggesak), malepunkt
(fasade/balkong/terreng) og kvalitetskrav til skjermede utearealer.

Kilder: Planbestemmelser § 1.5.1 Stgy (s13)
Hgringsformulering:

«Nobl ber om at -3 dB-anbefalingen ved flere stgykilder praktiseres skjgnnsmessig og ikke
som et automatisk paslag i alle saker. Der anbefalingen benyttes, kan begrunnelsen fremga
av saksdokumentene. Videre ber vi om at «<dempet fasade» presiseres slik at det fremgar: (i)
hvilken andel av boliger som kan aksepteres med dempet fasade (niva bygg/felt), (ii) hvor
malepunkt for utendgrs stgy legges (fasade/balkong/terreng), (iii) hvilke kvalitetskrav som
gjelder for skjermede utearealer, og (iv) hvilket dokumentasjonsniva som kreves i plan vs.
byggesak. Dette gir forutsigbarhet og hindrer overkrav, samtidig som stgykravene ivaretas.»

2.10 Rettsvirkning og eldre reguleringsplaner - «supplerende virkning»

Problem: KPA har supplerende virkning og kan gjelde foran eldre reguleringsplaner ved
motstrid. Uten tydelig praksis kan dette i realiteten undergrave intensjonen i vedtatte
reguleringsplaner og svekke verdien av planlagte boligomrader (f.eks. forslag om
tilbakefgring til LNFR i etablerte utviklingssoner).

Konsekvens: @kt plan- og markedsrisiko for prosjekter som bygger pa eldre
reguleringsplaner; mulig verditap for grunneiere/boligutviklere og redusert boligtilbud i
omrader med infrastruktur.

Forslag:

e Presiseri§ 1.1.2 Rettsvirkning at KPA supplerer gjeldende reguleringsplaner og
ikke skal undergrave hovedformal/intensjon i vedtatt regulering, med mindre det
treffes saerskilt politisk vedtak om endring.

e Fastsetti § 2.2 Utbyggingsomrader at eksisterende boligreguleringer innenfor
byutviklingsomradet og lokalsentre viderefgres som utgangspunkt; eventuelle
tilbakefgringer til LNFR krever: (i) begrunnet arealstrategisk vurdering, (ii)
vurdering av samfunns- og verdikonsekvenser, og (iii) overgangsordning/trinnvis
lgsning.
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e Innfgr rutine for tidlig planstatus-avklaring i oppstartsmgte som eksplisitt vurderer
intensjonen i gjeldende regulering opp mot KPA.

Kilder: Planbestemmelser § 1.1.2 Forhold til reguleringsplaner (s 8) Rettsvirkning;
Planbestemmelser § 2.2 (s 26) Utbyggingsomrader; Planbeskrivelse kap. 4.3
(arealstrategi/fortetting).

Hgringsformulering:

«Nobl ber om at § 1.1.2 Rettsvirkning presiseres slik at kommuneplanens arealdel supplerer
eldre reguleringsplaner, og at hovedformal/intensjon i vedtatte reguleringsplaner
viderefgres som utgangspunkt. Videre bes § 2.2 tydeliggjort slik at eksisterende
boligreguleringer innenfor byutviklingsomradet og lokalsentre ikke tilbakefgres til LNFR
uten saerskilt politisk vedtak og en dokumentert vurdering av arealstrategi, samfunns- og
verdikonsekvenser, samt overgangsordning. Det etableres en fast rutine for tidlig
planstatus-avklaring i oppstartsmgte.

2.11 Masser og byggavfall - behov for forholdsmessighet

Problem: Planbestemmelsene § 1.7 er bredt formulert og kan utlgse krav til
dokumentasjon av masser og byggavfall i alle plan- og byggesaker, uavhengig av tiltakets
stgrrelse.

Konsekvens: Risiko for overkrav, gkte tidligfasekostnader og ungdig ressursbruk i sma og
mellomstore boligprosjekter.

Forslag: Krav om dokumentasjon bgr skaleres etter tiltakets stgrrelse og kompleksitet.
Enkle prosjekter bgr kunne levere en masselogistikkplan pa prinsipielt niva, mens
omfattende analyser forbeholdes stgrre tiltak.

Kilder: Planbestemmelsene § 1.7 (s 13)

Hgringsformulering: «Nobl ber om at § 1.7 presiseres slik at dokumentasjonskrav for
handtering av masser og byggavfall tilpasses tiltakets kompleksitet og stgrrelse. For sma og
mellomstore boligprosjekter bgr en enkel masselogistikkplan veere tilstrekkelig, mens mer
detaljerte utredninger forbeholdes stgrre og komplekse tiltak.»

2.12 Sykkel - serviceareal ved >15 boenheter

Problem: Krav om eget serviceareal for sykkel (vask/rep/lagring) for alle prosjekter >15
boenheter kan veere areal- og kostnadskrevende for sma/mellomstore boligprosjekter.

Konsekvens: Redusert salgbart areal og hgyere byggekostnader uten tilsvarende nytte.
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Forslag:

e Hev terskelen til minst 30 boenheter, eller gjgr kravet til retningslinje med
skjgnnsmessig vurdering.

o Tillat at funksjonen lgses i flerbruksrom (sportsbod/parkering) nar tilgjengelighet
og sikkerhet er ivaretatt.

Kilder: Planbestemmelser § 3.2.2 Sykkelparkering.
Hgringsformulering:

«Nobl ber om at terskelen for sykkel-serviceareal heves til 30 boenheter, eller at kravet
gjdres veiledende, samt at funksjonen kan lgses i flerbruksrom der dette gir samme effekt.

2.13 Ulempehandtering i anleggsfasen (ulempeplan)

Problem: Generell plikt til ulempeplan fgr IG gir god nabosikring, men kan bli lite skalerbar
for mindre prosjekter.

Konsekvens: Ungdige radgiverkostnader og lengre saksbehandling i sma/mellomstore
boligprosjekter.

Forslag:

o Skaler kravet etter tiltaksklasse/omfang (enkel sjekKkliste for sma tiltak, full plan for
komplekse prosjekter).

e Samordn innhold og format med kommunalteknisk norm for a8 unnga
dobbeltleveranser.

Kilder: Planbestemmelser § 1.6 Ulempehandtering i anleggs- og byggefasen.
Hgringsformulering:

«Nobl ber om at § 1.6 tydeliggjor terskelverdier for omfang, eksempelvis at full ulempeplan
kreves for tiltaksklasse 2 og 3, mens sma tiltak kan levere en forenklet sjekkliste etter
kommunal mal. Dette gjgr praksis mer forutsigbar og reduserer ungdvendig bruk av
radgivere.»
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2.14 (Avinor) Hinderflater og byggerestriksjoner - forutsigbar saksflyt

Problem: To samtidige hensynssoner (eksisterende og fremtidig lufthavn) og krav til
kontroll mot hinderflater (H130) gir risiko for uventede hgydebegrensninger sent i
prosessen.

Konsekvens: Planrisiko, omprosjekteringer og forsinkelser for boligprosjekter i bergrte
omrader.

Forslag:

e Gjor hinderflate-sjekk obligatorisk i planinitiativ/oppstartsmgte i bergrte omrader, i
dialog med Avinor.

e Publiser en kort veileder og lenke til enkel 3D-kontroll/kartlag for maksimal
byggehgyde.

Kilder: Planbestemmelser § 11.1.3.1 (H130) (s 57 og 58)
Hgringsformulering:

«Nobl ber om at § 11.1.3.1 suppleres med krav om tidlig hinderflate-sjekk og at kommunen
stiller til radighet enkel 3D-kontroll/veileder for maksimal byggehgyde innenfor
H130-sonene.

2.15 Utbyggingsavtaler - behov for forholdsmessighet og forutsigbarhet

Problem: Formuleringen i § 1.3 om at kommunen «forventer» utbyggingsavtale fgr
igangsettingstillatelse kan i praksis fungere som et absolutt vilkar og skape ubalanse i
forhandlingene.

Konsekvens: @kt risiko for mer omfattende forpliktelser, redusert forutsigbarhet og mulig
kostnadsgkning i boligprosjekter.

Forslag: Klargjgr at utbyggingsavtaler fortsatt skal bygge pa frivillighet, forholdsmessighet
og pbl. kapittel 17, med tydelige Kriterier for nar avtale er aktuelt.

Kilde: Planbestemmelsene § 1.3 (s 11)

Hgringsformulering: «Nobl ber om at § 1.3 presiseres slik at bruk av utbyggingsavtaler
skjer i trad med pbl. kapittel 17 og bygger pa frivillighet, forutsigbarhet og
forholdsmessighet. Det bgr fremga tydelig nar utbyggingsavtale er aktuelt, og at den ikke er
et generelt vilkar for ramme- eller igangsettingstillatelse.»
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2.16 Grgnnstruktur, vegetasjon og traer - behov for skjgnnsmessig praksis

Problem: § 1.10.2-1.10.3 stiller strenge krav til bevaring, flytting eller erstatning av store
treer, samt omfattende riggbegrensninger. I fortettingsprosjekter kan dette vare seerlig
krevende.

Konsekvens: Betydelig risiko for gkte kostnader, mindre fleksibilitet og mulig redusert
utnyttelsesgrad i prosjekter i etablerte boligomrader.

Forslag: Krav til bevaring og erstatning av traer bgr veere forholdsmessige og vurderes ut
fra prosjektstgrrelse, nytte for neermiljget og gjennomfgrbarhet.

Kilde: Planbestemmelsene § 1.10.2 og 1.10.2 (s 17 og 18)

Hgringsformulering: «Nobl stgtter malet om a styrke grgnnstruktur og bevare traer, men
ber om at § 1.10.2-1.10.3 praktiseres skjgnnsmessig og forholdsmessig. Krav om bevaring,
flytting eller erstatning av treer og riggbegrensninger bgr tilpasses prosjektets stgrrelse,
nytteverdi og mulige konsekvenser for gjennomfgring.»

2.17 Generelle kvalitets- og arkitekturkrav - behov for klarere avgrensning

Problem: §§ 5.1.1-5.1.4 angir detaljerte krav til estetikk, arkitektur, materialbruk og apner
for krav om konkurranser og parallelloppdrag i mange prosjekter.

Konsekvens: Kan gi gkte prosjekteringskostnader og uforutsigbar saksbehandling, seerlig
for sma og mellomstore boligprosjekter.

Forslag: Legg hovedprinsippene inn som overordnede mal i KPA, og plasser detaljerte
kvalitetskrav og konkurransekrav i retningslinjer med tydelige kriterier.

Hgringsformulering: «Nobl foreslar at §§ 5.1.1-5.1.4 tydeliggjgres slik at
hovedbestemmelsene angir overordnede kvalitetsmal, mens detaljerte krav plasseres i
retningslinjer. Krav om konkurranser og parallelloppdrag bgr knyttes til tydelige kriterier
som volum, bymessig eksponering eller kompleksitet.»

2.18 Boligstgrrelser, typologi og svalgangslgsninger - behov for fleksibilitet

Problem: Planbestemmelsene § 5.2.2 og 5.2.3 legger detaljerte fgringer for boligstgrrelser,
fordeling og bruk av svalgang, som kan begrense fleksibilitet og lse lgsninger som ellers
kunne veert gode og kostnadseffektive.

Konsekvens: Redusert markedstilpasning og gkte kostnader i prosjekter hvor alternative
lgsninger kan gi bedre gkonomi og kvalitet.

Forslag: Gjgr § 5.2.2 veiledende og presiser at valg av typologi skal tilpasses tomt, marked
og bokvalitet. Svalgangskrav bgr vere retningsgivende, ikke absolutte.
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Hgringsformulering: «Nobl ber om at § 5.2.2 om boligstgrrelser og fordeling i stgrre grad
gis som retningslinje. For § 5.2.3 foreslar vi at krav til svalgangslgsninger gjgres veiledende
eller knyttes til spesifikke omrader, slik at fleksible og kostnadseffektive Igsninger kan
benyttes nar de gir god bokvalitet og tilgjengelighet.»

3. Avslutning

Nobl ber om at kommunen praktiserer og eventuelt justerer bestemmelsene slik at de er
proporsjonale med tiltakets stgrrelse og risiko, og i trad med formalsbestemmelsen om
reduserte byggekostnader (Planbestemmelser § 1, s. 7). Forslagene over opprettholder
sikkerhet og kvalitet, men reduserer ungdige kostnader og tidsbruk - og styrker dermed
boligbyggingen i prioriterte omrader.
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Deres ref. 2024/1938 Deres brev av: Var ref. MG/UH Dato:16.11.2025

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANS AREALDEL 2026-2038 FOR BOD@®
KOMMUNE - BOLIGPRODUSENTENES HARINGSSVAR

Oppsummering

1. Kommuneplanen ma forenkles og vaere overordnet
Forslaget til ny kommuneplan har for detaljerte, uklare og skignnsmessige bestemmelser. Den
inneholder bestemmelser som hgrer hjemme pa reguleringsplanniva eller i
byggesaksbehandling. Dette skaper uforutsigbarhet, gker kostnader og forlenger
saksbehandlingstiden.

2. Forslaget bryter med politiske fgringer
Bystyret har gitt klare signaler om at planen skal vaere enkel, basert pa nasjonale minstekrav
og bidra til effektiv saksbehandling. Hgringsforslaget oppfyller ikke disse fgringene.

3. Planen ma gi forutsigbarhet og fleksibilitet
Kommuneplanen skal vaere et langsiktig styringsverktgy som fastsetter hovedtrekkene i
arealdisponeringen, ikke detaljer som begrenser stedstilpassede Igsninger eller krever
omfattende utredninger i byggesaker.

4. Arealdisponering: Hunstad S¢r og Svartlia ma viderefgres som boligomrader
A omgjgre disse omradene til LNFR vil bryte med inngatte avtaler, undergrave tilliten til
kommunens planprosesser og fa store konsekvenser for boligforsyning, arbeidsplasser og
verdiskaping i Bodg.

5. Oppfordring til kommunen
Vi anmoder om en kraftig forenkling av kommuneplanen, med bestemmelser pa riktig niva.
Kommunen ma ta rollen som tilrettelegger og koordinator for boligbygging og sende et
revidert forslag ut pa ny hgring.
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INNLEDNING

Boligprodusentenes Forening viser til Bodg kommunes forslag til kommuneplanens arealdel 2026 -
2038. Forslaget har veert pa hgring fra 4.10.2025, og har hgringsfrist 16.11.2025. Her fglger
Boligprodusentenes hgringssvar.

Om Boligprodusentene

Boligprodusentenes Forening er en interesseorganisasjon for boligproduserende bedrifter i Norge.
Foreningen har over 800 medlemsbedrifter (kjeder, enkeltbedrifter i kjiedene og enkeltstaende
bedrifter). Vare medlemmer star for over halvparten av boligbyggingen her i landet. Foreningens
virksomhet er saerlig rettet mot neaeringspolitiske spgrsmal og utvikling innenfor boligbyggingen. Vi
arbeider aktivt for a styrke kompetansen og ivareta Ignnsomhet i bransjen. Ytelser fra foreningens
medlemmer skal kjennetegnes av trygghet, kvalitet og baerekraft.

BOLIGPRODUSENTENES VURDERING

Gjeldende kommuneplan for perioden 2022-2034 bestar av 126 sider og er svaert omfattende. Den
inneholder detaljerte bestemmelser som i stor grad hgrer hjemme pa reguleringsplanniva eller som
vurderinger i byggesaksbehandlingen. | tillegg har den flere bestemmelser som gjentar TEK17 krav
eller har strengere krav enn TEK17. Dette gjgr praktiseringen av kommuneplanen konfliktfylt,
kostnadsdrivende og lite forutsigbar for bransjen ved utarbeidelse av planforslag og byggesaker.
Boligprodusentene mener derfor det er avgjgrende at det giennomfgres betydelige endringer og
forenklinger. Slik at ny kommuneplanen blir et overordnet verktgy og har et langsiktig perspektiv
som gir forutsigbarhet for utviklingen av kommunens fysiske behov fram mot 2038.

Slik vi har oppfattet det, sa har det politiske flertallet i Bodg gitt tydelige fgringer om at
kommuneplanen skal forenkles. Videre at kommunen ikke skal innfgre lokale byggeregler som
medfgrer gkte kostnader utover de allerede omfattende kravene som fremkommer pbl med
forskrifter, statlige planretningslinjer, retningslinjer, normer m.m. Det er ogsa gitt klare signaler om
at kommuneplanen skal utformes som et effektivt verktgy for god og smidig saksbehandling i plan-
og byggesaker. Planen skal bidra til forutsigbar arealforvaltning for naeringsliv og innbyggere, og
samtidig legge til rette for vekst.

| bystyrets behandling om a legge forslaget ut til offentlig ettersyn av 18.9.2025 star det:

Falgende innarbeides:

Ved behandling av planforslag, planinitiativ og detaljereguleringsplaner skal Bodg kommune som
hovedregel legge nasjonale faringer og minstekrav til grunn, for a sikre enkel saksbehandling,
reduserte kostnader og ngdvendig fleksibilitet.

Fglgende innarbeides:

Lokale byggekrav.

Bystyret presiserer at lokale byggekrav ikke skal veere mer detaljert enn nasjonale minstekrav, og ber
om seerlig tilbakemelding i hgringen pG om dette er ivaretatt i h@gringsutkastet.

Falgende utredes:
Brev fra Kommunal- og distriktsdepartementet. Det vises til brev fra Kommunal- og
distriktsdepartementet datert 15.09.2025 ‘Felles innsats for gkt boligbygging’. Kommunedirektgren
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bes giennomga hgringsutkastet til KPA og se hvordan dette samsvarer med fgringene i brevet fra
KDD, nar det gjelder byggekrav arealbruk etc.

Boligprodusentene vil understeke at en kommuneplan skal vaere et verktgy og virkemiddel til 3
giennomfgre samfunnsdelen og et overordnet styringsverktgy for arealbruk og samfunnsutvikling.
Arealdelen ma utformes i et langsiktig perspektiv for 3 sikre forutsigbarhet i hvordan kommunens
fysiske behov skal Igses, og hvilke arealer som skal avsettes til boliger, skoler, parker, naeringsliv m.m.
Planen skal fastsette hovedtrekkene i arealdisponeringen, samt rammer og betingelser for nye tiltak
og ny arealbruk. Kommuneplanen skal gi fgringer for reguleringsplaner og bgr derfor ikke veere mer
detaljert enn ngdvendig. Bodg kommunes forslag til ny kommuneplan har et tidsperspektiv helt til
2038, noe som i seg selv tilsier at planen bgr vaere pa et overordnet niva og ikke for detaljert.

Boligprodusentene mener at forslaget til ny kommuneplan ikke oppfyller de politiske fgringene som
er gitt. Hgringsforslaget har en hgyere detaljeringsgrad enn det grunnlagsmaterialet og
beslutningsgrunnlaget tilsier. Videre mener vi at konsekvensene av forslaget, samt flere av de svaert
detaljerte og uklare bestemmelsene, ikke er tilstrekkelig utredet. Bestemmelsene er i stor grad
skjpnnsmessige og palegger boligbyggerne omfattende oppgaver. Det henvises til en rekke
begrunnelser, redegjgrelser, vurderinger og utredninger som ma utarbeides bade ved
reguleringsplaner og byggesaker. Dette gjgr kommuneplanen kostnadsdrivende, gker risikoen, gir
lengre saksbehandlingstid og svekker forutsigbarheten for boligbyggere.

Flere bestemmelser regulerer forhold som tradisjonelt gjgres gjennom en reguleringsplan og i
behandlingen av det enkelte byggetiltaket i byggesak, og er derfor ungdvendig a ta inn pa
kommuneplannivaet.

Mange av bestemmelsene i forslaget er ogsa svaert vanskelig a forsta, for bade fagpersoner og
jurister. Vi tror dette vil medfg@re at praktiseringen, tolkningen og forstaelsen av de ulike
bestemmelsene vil endre seg flere ganger gjennom behandling av plan- og byggesaker. Det vil gi
svekket forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosessene, som igjen vil bli svaert tid- og
ressurskrevende. Vi er ogsa bekymret for at konfliktnivaet vil gke betydelig mellom kommunens
saksbehandlere, statsforvalteren, innbyggere, utbyggere, forslagstillere, tiltakshavere og ansvarlige
spkere. Dette er ungdvendig og kan ikke veere hensikten med en ny kommuneplan. Det bgr veere et
overordnet mal at kommuneplanen skal bidra til mer tillit, et tettere samarbeid og forstaelse mellom
kommunen og private om planlegging, utvikling, giennomfgring og finansiering av boligutbygging.

Det er i forslaget gjort nye vurderinger rundt arealreservene i kommunen, opp mot boliganalyser for
kommunen. Pa bakgrunn av disse vurderingene er flere omrader i gjeldende kommuneplanen
foreslatt omgjort fra utbyggingsformal til LNFR formal. Vi vil seerlig trekke frem Hunstad Sgr og
Svartlia. Disse omradene har i flere tiar vaert regulert til boligformal, og bade kommunen og private
aktgrer har investert betydelige ressurser i planlegging, infrastruktur og utbygging.

Boligprodusentene vil frarade pa det sterkeste at disse omradene blir gjort om til LNFR formal i
kommuneplanen. Det er ikke bare en teknisk endring, men et politisk valg med direkte konsekvenser
for vekst, arbeidsplasser og boligutvikling i kommunen. En slik omdisponering vil bryte med inngatte
avtaler og undergraver tilliten til kommunens planprosesser og fa store konsekvenser for lokale
utviklere, byggefirma og underleverandgrer, og vil ramme sysselsetting og verdiskaping i Bodg.
Boligprodusentene anmoder kommunen til a sta ved tidligere vedtak og sikre forutsigbarhet for alle
aktgrer. Hunstad S@r og Svartlia ma viderefgres som boligomrader i den nye kommuneplan.
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Boligprodusentene stgtter ikke forslaget til ny kommuneplan og ber om at det omarbeides. Vi
onsker en kraftig forenklet og mer overordnet kommuneplan. Kommunen ma i stgrre grad ta en
rolle som tilrettelegger og koordinator for a sikre tilstrekkelig boligbygging, og sta ved tidligere
vedtak. Planbestemmelsene ma kuttes ned til det som er ngdvendig og som er hensiktsmessig for
kommuneplannivaet. Dette vil bade sikre ngdvendig fleksibilitet i planen og gi gnsket retning for
den videre utviklingen av Bodg kommune. Et revidert forslag ma sendes ut pa en ny hgring.

Bestemmelser ma vare pa riktig niva og ikke for detaljerte

Boligprodusentene mener at bestemmelsene i forlaget til kommuneplanen er for detaljerte, uklare
og for skjgnnsmessige. Kravene og bestemmelser ma vaere mer overordnet som er hensiktsmessig
for kommuneplannivaet.

Boligprodusentene viser til tolkningsuttalelse fra KDD datert 11.12.2023 om detaljeringsgraden i
kommuneplanbestemmelser, som vi mener er szrlig relevant for forslaget til ny kommuneplan for
Bodp kommune:

Plan- og bygningslovens prosessregler forutsetter at kommuneplanens arealdel (KPA) er en
forskrift, dvs. et vedtak som gjelder rettigheter eller plikter til et ubestemt antall eller en
ubestemt krets av personer. En KPA kan i praksis utarbeides for detaljert for
kommuneplannivaets prosesskrav, slik at prosesskravene ikke samsvarer med innholdet i
planen. Det er en direkte kobling mellom juridisk holdbare bestemmelser og graden av
varsling, og det er derfor viktig at KPA holdes pd et overordnet nivd. En for detaljert KPA vil
falle inn under forvaltningslovens bestemmelser om enkeltvedtak i kapittel IV. Dette
innebaerer blant annet krav om forhdndsvarsling og klagerett. Ordinzert vil det vaere et krav
om reguleringsplan for G fastsette bestemmelser som faller inn under definisjonen av
enkeltvedtak etter forvaltningslovens regler.

Det falger av pbl. § 11-1 annet ledd at «kKommuneplanen skal ivareta bade

kommunale, regionale og nasjonale mal, interesser og oppgaver, og bgr omfatte alle viktige
mal og oppgaver i kommunen. Den skal ta utgangspunkt i den kommunale planstrategien og
legge retningslinjer og pdlegg fra statlige og regionale myndigheter til grunn». Videre falger
det av pbl. § 11-5 annet ledd andre punktum at «Kommuneplanens arealdel skal omfatte
plankart, bestemmelser og planbeskrivelse hvor det framgadr hvordan nasjonale mal og
retningslinjer, og overordnede planer for arealbruk, er ivaretatt». Av dette falger at
kommuneplanens arealdel skal fastsette hovedtrekkene i arealdisponeringen. Forarbeidene,
Jf. Ot.prp. 32 (2007-2008) Om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven)
kap. 6.11, merknader til § 11-7, presiserer at det er tale om en grovmasket oversiktsplan som
fastlegger, viser og binder opp hovedtrekkene i arealbruken. Forarbeidene understreker
videre at arealdelen skal vaere en plan uten flere detaljer enn hva som er ngdvendig for d
sikre en overordnet styring av arealbruken i kommunen. Detaljregulering av arealbruken
skal som hovedregel skje giennom reguleringsplaner. Var uthevning.

Kommuneplanbestemmelser med svaert hgy grad av detaljering bgr derfor unngas. Det er uheldig
om det er en hgyere detaljering enn grunnlagsmaterialet og beslutningsgrunnlaget til
kommuneplanen tilsier. Det blir usikkert om alle disse gnsker og krav er mulige a gjennomfgre.
Konsekvensene av slike bestemmelser er at de ikke er tilstrekkelig belyst, vurdert og bekjentgjort.
Krav og fgringene som gis i kommuneplanbestemmelsene bgr veere av overordet karakter som er
hensiktsmessig pa dette plannivaet.
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Boligprodusentene mener forslaget til ny kommuneplan gar seg bort i detaljer som skal Igses pa
reguleringsplannivaet og i behandling av byggesaker. Dette er lite hensiktsmessig, og flere av
bestemmelsene binder opp arealbruken pa en mate som fordrer stgrre vurderinger og avklaringer
tilpasset det enkelte byggeprosjekt i reguleringsplan og byggesak.

Med sa mange detaljerte, uklare og skjpnnsmessige krav legges det i for liten grad opp til
stedstilpassede Igsninger. Slik det na fremstar vil det skape betydelig vanskeligheter med a finne
gode Igsninger ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved behandling av byggesaker. Det vil
kunne oppsta en betydelig mengde motstrid hvor "det beste blir det godes fiende". Dette vil veere til
hinder for a finne de gode Igsningene tilpasset det enkelte prosjekt og utvikling av omrader.

Vi mener at forslaget gir en uoversiktlig situasjon, vil medfgre uforutsigbarhet, gkt byrakrati og behov
for mange tidkrevende plan- og byggesakprosesser. Det er sveert uheldig og b@r unngas. Det er
mange bestemmelser som er uklare og ma tolkes eller avklares f@r videre saksbehandling. Dette
kompliserer saksbehandlingen av plan- og byggesaker ungdvendig. Av erfaring vet vi at kravene vil bli
tolket ulikt internt i kommunen. Vi tror ogsa det vil medfgre at kommunen underveis i
saksbehandlingen vil endre tolkningen og praktiseringen av ulike bestemmelser. Forslaget vil ogsa
fere til at saksbehandlere i kommunen vil tolke kommuneplanens arealdel med henvisninger til ulike
normer og retningslinjer pa annen mate enn statsforvalter, utbygger, forslagstillere og ansvarlig
spkere.

Flere krav i forslaget innebaerer at det ma gjennomfgres detaljprosjektering ved utarbeidelse av nye
reguleringsplaner. Dette vil vaere sveert fordyrende og gi for hgy detaljeringsgrad i
reguleringsplanene. Ved gjennomfgring av prosjekter og sgknad om byggesak vil det ofte vaere behov
for & gjgre mindre justeringer av prosjekter. Med sa hgy detaljeringsgrad i planene vil dette ikke vaere
mulig uten dispensasjon. Boligprodusentene frykter at forslaget vil fgre til behov for flere
dispensasjoner og ungdig tautrekking mellom kommunen og forslagstillere/ansvarlig sgkere.

Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner, vil det ogsa oppsta en del motstrid, noe som vil vaere til
hinder for a finne de gode Igsningene tilpasset det enkelte prosjekt. En rekke av bestemmelsene
begrenser ogsa valg av Igsninger, og kan medfgre at det ikke er mulig a giennomfgre prosjekter som
har gkonomisk baerekraft.

Kommuneplanens arealdel skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen, med ramme og betingelser
for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan iverksettes, samt hvilke viktige hensyn som ma ivaretas
ved disponeringen av arealene, jf. pbl. § 11-5 andre ledd fgrste setning. Bestemmelsen er utdypet i
pbl, forarbeider i Ot.prp. nr. 32 {2007-2008} s. 211:

Andre ledd farste punktum forutsetter at arealplanen skal angi hovedtrekkene i hvordan
arealene skal brukes og vernes, og hvilke viktige hensyn som ma ivaretas ved disponeringen
av arealene. Arealdelen er et verktgy til G gijennomfgre samfunnsdelen. Samtidig skal
arealdelen vaere utformet i et langsiktig perspektiv. Den ma derfor veere tilstrekkelig fleksibel
slik at det er mulig é innpasse nye behov og muligheter. Det innebaerer at kommuneplanens
arealdel bgr holdes pad et relativt overordnet niva og ikke ta for seg detaljer. Dette gjelder
spesielt innenfor area/formdlet bebyggelse og anlegg.

| merknadene til PBL. § 11-6 andre ledd impliseres det at kommuneplanen har visse materielle
grenser:
Ordineert vil det vaere et krav om reguleringsplan for G fastsette bestemme/ser som faller inn
under definisjonen av enkeltvedtak etter forvaltningslovens regler. Grunnen til dette er blant
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annet at kommuneplanens saksbehandlingsregler ikke er grundige nok i slike tilfeller. Var
utheving.

Flere av de detaljerte arealavklaringer som foreslas i kommuneplan bestemmelsene ma anses a vaere
enkeltvedtak og burde dermed fglge saksbehandlingsreglene for enkeltvedtak. De alminnelige
saksbehandlingsreglene for enkeltvedtak er mer omfattende enn de som gjelder for forskriftskrav,
med krav om blant annet forhandsvarsel og klagerett. Forskjellene i saksbehandlingsreglene i pbl for
kommuneplan og reguleringsplan ma ses i sammenheng med dette.

KDD har i en uttalelse datert 5.11.2021 i sak 21/3893-3 kommet med fglgende betraktninger om
detaljerte kommuneplanbestemmelser:

Detaljerte arealavklaringer skal gjgres pa reguleringsplannivd, og departementet er av den
oppfatning at det ofte kan vaere utfordrende @ supplere en reguleringsplan ved mer detaljerte
bestemmelser pd kommuneplanniva. Samtidig gir plan- og bygningsloven stor fleksibilitet nar
det gjelder a velge detaljeringsgrad i kommuneplanen, og dpner ogsa for fremstilling av
planer med hgy detaljeringsgrad innenfor rammen av forvaltningsloven, se
reguleringsplanveilederen pkt. 2.3. Departementet mener derfor at det kan gis supplerende
bestemmelser i kommuneplanen. Like fullt vil en for detaljert kommuneplan falle inn under
forvaltningslovens bestemmelser om enkeltvedtak i kapittel IV. Dette kan innebzere at det kan
veere krav om forhdndsvarsling og eventuelt klagerett. Dersom detaljeringsgraden er hgy og
planen gadr inn i spgrsmal og avklaringer som har stor betydning for enkeltgrunneiere eller
andre bergrte, bdr man som hovedregel velge G endre reguleringsplanen.

En nyere kommuneplan kan endre bergrtes rettigheter i en reguleringsplan helt eller delvis.
Bakgrunnen kan vaere motstrid mellom formdl eller bestemmelser i planene, eller at
kommuneplanen har bestemmelser om forhold som ikke er regulert i den gamle
reguleringsplanen. Denne rettsvirkningen falger av plan- og bygningslovens system, sG lenge
kommuneplanbestemmesene holder seg generelle og pa et overordnet kommuneplanniva.
Det er dette departementet har lagt til grunn ndr det er sagt at kommuneplan kan supplere
reguleringsplan. Det ma likevel trekkes en grense mot nye bestemmelser som har intensjon
om d endre en reguleringsplan eller flere pa en for detaljert mdte. Dette kan vaere en
indikasjon pa at bestemmelsen ikke hgrer hjemme i en kommuneplan. Da ma
reguleringsplanen endres etter plan- og bygningsloven § 12-14.

Det som er vedtatt i en reguleringsplan er varslet bergrte parter, og endringer i denne planen
ma varsles pd samme mdte av hensyn til blant annet medvirkning, rettsikkerhet og
forutsigbarhet. Plan- og bygningsloven har mange verktgy som gir fleksibilitet for kommunen
i planarbeidet. I valget mellom kommuneplanbestemmelser eller
reguleringsplanbestemmelser kan forholdet til forvaltningsloven og reglene om
enkeltvedtak vaere av stor betydning. Var uthevning.

Flere av bestemmelsene i forslag til ny kommuneplan har til hensikt a regulere konkret utbygging pa
enkelteiendommer og/eller neermere avgrensede omrader av en slik art at de endrer de
planforutsetninger som pr. na er gjeldende. Vi mener det blir feil prosess og feil "planverktgy" for a
oppna kommunens mal. Det blir verken riktig prosess, medvirkning, grad av utredning eller
beslutningsgrunnlag.

Boligprodusentene anbefaler derfor at kommunen tar en full giennomgang av alle bestemmelser slik
at disse, og omhandler de forhold knyttet til kommuneplannivaet og overordnede fgringer for
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utvikling. Dette samsvarer ogsa bestillingen fra bystyret. Viser ogsa til brevet fra kommunal- og
distriktsministeren av 15.9.2025, som anmoder alle om felles innsats for gkt boligbygging, hvor
folgende papekes:
e Effektive planprosesser - Unnga overdetaljering

0 planleggingen skal ga sa raskt som mulig

0 tilpasses plannivaet — detaljer skal avklares i byggesak

0 kommunen kan ikke stille TEK17 krav

Kommentarer til de enkelte planbestemmelsene

En generell innvending er at det i flere av bestemmelsene settes likelydende krav til reguleringsplan
og byggesaker. Vi vil understreke at planprosesser ofte er omfattende og tidkrevende, med
utredning, prosjektering og behandling som gar over flere ar, inkludert offentlige hgringsrunder.
Byggesaker derimot spenner fra mindre tiltak som f.eks. sma tiloygg, fasadeendringer, delingssaker
til stgrre byggeprosjekter, og alle skal normalt behandles innen 3—-12 uker. Det er bade
kostnadsdrivende og uheldig 3 stille de samme dokumentasjons- og utredningskravene til alle plan-
og byggesaker. Formuleringen "dokumentasjon ma tilpasses tiltakets stgrrelse" gir heller ikke
tilstrekkelig klarhet, da den apner for skjgnn og skaper behov for avklaringer i altfor mange saker. For
a sikre effektive prosesser og forutsigbarhet ma kravene vaere tydelige, differensierte og tilpasset
sakens karakter. Det er avgjgrende at det skilles klart mellom hvilke krav som gjelder for utarbeidelse
av reguleringsplaner og hvilke som gjelder for byggesaker.

Vi vil papeke at flere av bestemmelsene inneholder formuleringer som ikke er malbare og objektive,
for eksempel "hgy opplevd kvalitet", "i stgrst mulig grad" og "sa langt som mulig". Slike uttrykk apner
for skjgnn og subjektive vurderinger, noe som gir liten forutsigbarhet for tiltakshavere, forslagstillere,
utbyggere, ansvarlig sgkere, politikere, naboer og kommunens saksbehandlere. Vi frykter at det ogsa
kan gke konfliktnivaet mellom kommunes saksbehandlere og bransjen, ettersom behovet for
avklaringer vil gke. Resultatet blir lengre saksbehandlingstid og hgyere kostnader. For a sikre
forutsigbarhet, effektiv behandling og likebehandling anbefaler vi at bestemmelsene utformes med

klare, malbare og objektive kriterier.

Boligprodusentene har gatt igiennom kommuneplanens bestemmelser i del A, og har i vedlagt Excel
fil kommentert noen av bestemmelsene. Vi gnsker ogsa a kommentere noen bekymringer vi har her
til bestemmelsene om arealngytralitet og grgnnstruktur og i forhold til konsekvensene av disse.

Av bestemmelsen om arealngytralitet og naturmangfold fremkommer det at arealngytralitet skal
vurderes i alle plan- og byggesaker. Men hva betyr det egentlig pa reguleringsplan niva og i den
enkelte byggesak? Har Bodg kommune definert dette, og vurdert hvilke konsekvenser det far for
kommunen og naeringen, inkludert kostnadene? Vi opplever bestemmelsen som svaert vanskelig a
forsta og praktisere. Boligprodusentene mener det blir feil & kreve arealngytralitet for nye
reguleringsplaner og nye byggesaker. Kommuneplan med avsatte omrader til boligbebyggelse er et
juridisk bindende dokument etter pbl. Dette innebaerer at nye reguleringsplaner og byggesaker som
felger kommuneplanen bgr kunne gjennomfgres uten krav om arealngytralitet i den enkelte sak.

Det stilles ogsa krav om gkonomisk kompensjon dersom avbgtende tiltak ikke er tilstrekkelig til a
bevare naturverdier. Av bestemmelsene er det sveert uklart om dette gjelder all type natur. Vi stiller
spgrsmal om kommunen har hjemmel til 3 stille et slikt generelt krav, og mener at dette ma utredes
grundigere og legges frem for politisk behandling i et mer detaljert forslag fgr vedtak. Se ogsa vare
kommentarer under § 1.9 i vedlagt Excel-fil.
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Av bestemmelsene om grgnnstruktur kan det tolkes som at hensynet til grgnnstruktur skal ga foran
alle andre hensyn, noe som kan innebaere skjulte byggeforbud. Vi stiller spgrsmal om det fortsatt vil
veere mulig a bygge i omrader avsatt til boligformal i kommuneplanen eller blir grgnnstruktur et
stgrre hinder? Boligprodusentene vil papeke at alle bestemmelsene om grgnnstruktur er svaert
detaljerte og binder opp mye av utbyggingen, uten at konsekvensene for allerede planlagte omrader
og vedtatte reguleringsplaner er vurdert. Se ogsa alle vare kommentarer under § 1.10 i vedlagt Excel
fil.

Boligprodusentene mener det er avgjgrende at alle bestemmelsene om arealngytralitet og
grgnnstruktur gjiennomgas og revideres grundig. Dersom dette ikke skjer, er vi svaert bekymret for
hvilke konsekvenser bestemmelsene vil fa for fremtidig boligbygging i Bodg.

Boligprodusentene bidrar gjerne i kommunens videre arbeid videre med a utforme
planbestemmelsene slik at de kommer pa riktig niva og blir enklere a lese og forsta for alle.

Hunstad S¢r og Svartlia ma viderefgres som boligomrade

| planprogrammet for kommuneplanen vises det til boligbygging i Bodg skal styres mot sentrum, og
saerlig mot kommunedelplan for Hernes, hvor det skal veere leilighetsutbygging.

Samtidig kommer det frem av boliganalysen for Bodg at estimert boligbehov i planperioden er
mellom 1200-3000 nye boliger (frem til 2038). De f@rste boligene pa Hernes er forventet a vaere klare
til overlevering tidligst om 10 ar, det vil si 2035, og dette er et usikkert anslag. Til sammenligning er
det fullt mulig a realisere Hunstad Sgr og Svartlia de neste 10 arene. Med alternativet for hgy
befolkningsvekst er omradene bare en liten del av boligbehovet for planperioden. Boligutvikling pa
Hunstad Sgr, Svartlia og Hernes trenger ikke @ konkurrere med hverandre.

Samtidig er realiseringen av Hernes betydelig mer usikker, med tanke pa etterspgrsel, kapital og hva
som skjer med NATOs tilstedevaerelse i Bodg. Anslatt realisering av Hernes er over en tidsperiode pa
50-100 ar. Til sammenligning har det skjedd veldig store endringer i Bodg og Bodin-omradet de siste
50-100 arene. Planer endres, og da er det ikke sa klokt a satse all videre vekst pa ett omrade og én
Igsning.

Hunstad Se¢r

Hunstad S¢r har veert regulert til boligformal siden 1980-tallet og har gjennom flere kommuneplaner
vaert fremhevet som et sentralt satsingsomrade for boligbygging utenfor Bodg sentrum. Omradet har
allerede etablert seg som en bydel med boliger, skole, barnehage og god infrastruktur. Det foreligger
vedtatte omradeplaner (senest i 2017) og utbyggingsavtaler mellom Bodg kommune og Hunstad Sgr
Utbyggingsselskap AS (HUS). Det har veert kontinuerlig utvikling og byggearbeider i omradet de siste
10 arene. Dette pa bakgrunn av tett samarbeid mellom offentlige og private, med en forutsigbar
utvikling.

Utbyggingen har involvert minst 10 lokale byggefirma og et stort antall underleverandgrer innen
grunnarbeid og tekniske fag m.m. Stans i utbyggingen vil ramme disse direkte. A trekke tilbake
regulerte omrader undergrav