MAL oG RETNINGSLINJER

- for planlegging av den nye bydelen

Hensikt

Som et tidlig ledd i arealplanleggingen av den nye bydelen der det i dag er flyplassdrift,

er det formulert mal og retningslinjer som gir premisser og et grunnlag for det videre planarbeidet.

De valgte retningslinjene og tilhgrende mal gir feringer for den overordnede planleggingen og skal sta
seg over tid, og i tillegg skape en helhet for den nye bydelen.

Retningslinjene og malene er basert pa FNs bzerekraftmal og eksisterende premisser og forankringer
gjennom «Ny by — Ny flyplass»- prosjektet, og alle har et fremtidsrettet, menneskevennlig

og miljgvennlig fokus.

For Boda kommune er det viktig &8 omforene og vedta disse malene og retningslinjene for a skape en
forutsigbarhet for Bodgsamfunnet i utviklingen av den nye bydelen pa best mulig mate inn i fremtiden.

Den nye bydelen er definert som arealet Forsvaret og Avinor etterlater seg som fglge av nedleggelse

av Hovedflystasjonen i Bodg og relokalisering av Bodg lufthavn, og der arealet mater

eksisterende byomrader.

Etablering av ny sivil lufthavn skal planlegges gjennom en separat planprosess for omraderegulering.
Det resterende arealet til byutvikling skal planlegges gjennom kommunedelplanen (se illustrasjon under).
Begge planene har oppstart i 2018.

Dette dokumentet skal danne et grunnlag for utforming av kommunedelplanen for den nye bydelen.
Kommunedelplanen avklarer den overordnede bystrukturen og arealbruken i den nye bydelen.




Fremtidspettet bydel med menneske i sentrum

Pa dagens flyplassomrade skal det utvikles en kompakt, grann og menneskevennlig bydel.
Neermiljgene skal veere miljg- og helsevennlige, apne og universelt utformede,
opplevelsesrike, trafikksikre, inkluderende og helsefremmende. Planleggingen av

det nye omradet skal vaere et internasjonalt forbilde innenfor moderne miljg- og -
klimavennlig byutvikling, og veere en arena for forskning, utvikling og samskaping

i trdd med en «Smart City»-tankegang. \ S
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Det skal utvikles en beerekraftig og miljgvennlig bydel.

Retningslinjer
1. Den nye bydelen skal besta av nullutslipps byomrader som skal veere ferende
for byutviklingen i resten av Bodg for & skape en miljgvennlig og moderne by.

2. Energiforbruket skal veere effektivt og baseres pa fornybare ressurser hvor
matjord, nzeringsstoffer og grentomrader inngar i byens kretslgp.
Energisystem skal veere fleksible med hensyn til nye energikilder i fremtiden

3. Klimaregnskapet skal ta hensyn til hele livslgpet til bygg og andre konstruksjoner.
Dette innebaerer bl.a. utvikling av kunnskap og erfaring med plusshus og
aktiv-/passivhus og bruk av trevirke som byggemateriale.

4. Massehandtering pa omradet skal skje med hensyn til miljg og samfunns-
gkonomi der massetransporten begrenses og mest mulig av massene
gjenbrukes lokalt.

5. Forurensning i grunnen skal ikke medfgre helserisiko for etterbruken av omradet, og skal ikke
vaere til hinder for framtidig byutvikling. Spredning av miljgskadelige stoffer skal ikke forekomme.

6. Det skal sakes metoder for at naeringsstoffer i kloakk og matavfall skal kunne gjenbrukes i byen

Vegetasjon og klima
Den nye bydelen skal vaere rustet for fremtidens klimaendringer der matjord, naeringskretslgp og der
grgnnstrukturen spiller en viktig rolle. !

Retningslinjer
1. All infrastruktur skal etableres i henhold til framtidige prognoser for havnivastigning som
inkluderer springflo i et 100-ars perspektiv.

2. Det skal utarbeides en hovedplan for overvannshandtering som skal veere farende for
kommunedelplanen for ny bydel. En bevisst kobling til matjord, grennstruktur, biologisk
mangfold, rekreasjon og klimatilpasning vil vaere viktige strategier i dette arbeidet.

3. Byggeprosjekter skal tilpasses lokalklimaet og skape soner som er skjermet for vind og nedbgr.



Natur og kulturlandskap

Bydelen skal sgke a ivareta viktige verdier av det som omradet bestar av i dag, og hvordan dette best
kan integreres i den nye bydelen. Ivaretakelsen skal fremmes gjennom bruk av bade nye og
tradisjonelle metoder for kulturlandskapspleie.

Retningslinjer
1. Bystrukturen skal utvikles i harmoni med eksisterende terreng og bylandskap

2. Det skal tas hensyn til fiernvirkninger ved utredning av byggehgyder og terrenginngrep
3. Viktige kulturminner og kulturmiljg skal hensyntas i planarbeidet, bade automatisk fredete
og kulturminner av nyere tid. Utvalgte kulturminner skal ivaretas og integreres i det nye

byomradet

4. Biologisk mangfold skal ivaretas, bade med hensyn til eksisterende gkologi pa land og i sjg,
og etablering av nye grgntomrader ) s\

5. Anlegg 96 skal bevares for sin posisjon i forsvarshistorien

6. Det skal settes av et omrade til utvikling av kulturlivet

Bolig og naering

Det skal etableres en kompakt og smart bydel som skal bidra til a forsterke Boda som
fylkeshovedstad og regionsenter, og gjare byen mer attraktiv og viktig som arbeids- og
naeringsmarked for hele regionen. Utformingen av bydelen skal ha en hgy arkitektonisk kvalitet og
forholde seg til den regionale og lokale konteksten.

Retningslinjer
1. Hovedfokuset for vekst innenfor bolig- og naeringsarealer i Bodg skal forega i den nye
bydelen.

2. Det skal sikres og utvikles arealer til naeringsformal ut i fra naveerende og framtidig behov,
som skal veere attraktive bade regionalt og nasjonalt.

3. Starre, egnede omrader skal gremerkes til naering lokalisert i naerhet til transportbaerere, og
tyngre neering og industri kan planlegges i omradets vestre del.

4. Det skal planlegges for 15 000 boliger og 20 000 arbeidsplasser i den nye bydelen for & dekke
behovene i fremtiden.

5. Boligprosjekter skal tilby et mangfold av boligtyper tilpasset ulike familiest@rrelser og
brukergrupper. Boligprosjekter skal bidra til 8 utjevne sosiale forskjeller, og s@rge for at alle
skal bo godt og trygt i bomiljg som er inkluderende for alle.

6. Bydelens omrader skal ha en bymessig utforming med variert arkitektur, og fleksibel
bygningsstruktur som muliggjer ulik bruk.

7. Byomradene skal etterstrebe blandede formal for a sikre
byliv gjennom hele dggnet. A

8. Byomradene skal ha trygge og varierte bomiljg og med
tjienester og uteareal i kort avstand fra boligene. [ ]

9. Bodg kommune skal ha opsjon (forkjgpsrett) pa kjsp H i E '"'I r

av et antall boenheter i nye boligprosjekter.

10. Lokalsentre med smahandel, service og bevertning skal ikke true sentrumshandelen.



Trivsel og rekreasjon ¥
Den nye bydelen skal veere et godt sted a bo, jobbe og oppholde seg for mangfoldet av innbyggere i
alle aldre og livsfaser. Den nye bydelen skal veere helsefremmende og ha attraktive

og tilgjengelige rekreasjonsomrader med god kvalitet for uteopphold og trivsel. ' ’E{
. -
Retningslinjer ot
1. Strandsonen gst for framtidig lufthavnsomrade skal bevares som allment <@
tilgjengelig rekreasjonsomrade for friluftsliv og idrett. e . Y

2. Gjennom grgnne korridorer og parker skal sjgen og Bodgmarka kobles sammen.
3. Grgnnstrukturen skal veere etablert far igangsetting av tilh@rende byggeprosjekter.
4. Grgnnstrukturen og friomradene skal vaere attraktive for alle brukergrupper.

5. De gronne omradene skal veere koblet sammen i et nettverk, og knyttes med
eksisterende byomrader.

6. Bydelen skal ha omgivelser som fremmer trivsel og gode levekar, og den skal gjgre
innbyggerne stolte.

7. Det skal legges til rette for trygge og varierte uteoppholdsarealer og mgteplasser for alle som
ivaretar lek og opphold i omradene aret rundt. Utformingen av disse arealene, og bruk av materialer,
skal veere av hgy kvalitet.

8. Det skal sikres nok areal til idrettsfasiliteter.

L0
Mobilitet og infrastruktar

Det skal etableres et effektivt transportnett med fokus pa miljgvennlige framkomstmidler og
etterstrebe korte transportavstander mellom bydelens funksjoner.

Retningslinjer
1. Det skal etableres en moderne lufthavn som skal veere et attraktivt knutepunkt for
framtidens reisevirksomhet og logistikk.

2. Mulighetene for & koble vei, jernbane, havn og lufthavn i et logistikknutepunkt skal utredes.

3. Nullvekstmalet for personbiltrafikk skal ligge til grunn, og utviklingen av den nye bydelen skal
legge til rette for at mest mulig transport kan forega til fots, pa sykkel eller med kollektiv.

4. Nettverket for personbiltrafikk skal veere underordnet de andre transportbaererne, parkering
skal lgses under bakken, og parkeringskravene skal ta hensyn til utviklingen innen bil-
/sykkeldeling, kollektivtilbud og autonome kjaretay. Eventuelle offentlige parkeringsanlegg
skal kunne konverteres til andre formal.

5. Kollektivtilbudet skal veere attraktivt og holdeplasser skal ligge i gangavstand fra boligene.

6. Det skal utvikles et byromsnettverk hvor byrommene skal ligge i gangavstand
og veere lett tilgjengelig med gode gang- og sykkelforbindelser.

7. Ny bydel skal veere tett knyttet med eksisterende byomrader

gjennom transportnettet, og transportnettet skal ha fokus pa en g 1

grenn utforming i form av alléer og beplantning. q I i ‘ l
8. Samferdselsanlegg skal ikke forarsake barrierer i bylandskapet.

9. Gjenbruk av eksisterende infrastruktur under bakken skal etterstrebes, og det skal etableres
et moderne anlegg for handtering av strgm, vann, kloakk og avfall.





