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2 MIU@GPROGRAM

2.1 GENERELT
Bodp kommune har stilt krav om at det utarbeides et miljgprogram i forbindelse med
detaljregulering av boligtomter i Slgyfa.

Et miljgprogram skal fastsette de miljgmalene som skal ligge til grunn for valg av tiltak i et prosjekt
gjennom hele prosjektets livslgp og falges opp i miljgoppfalgingsplan(er). Et prosjekts livsigp bgr
omfatte fglgende faser:

e forprosjektfase (inklusive arbeid med reguleringsplan)
e planfase (planlegging pa overordnet og detaljert niva)
e produksjonsfase

e drifts- og vedlikeholdsfase

e rehabiliteringsfase

e rive-, avhendings- og gjenbruksfase

Miljgprogrammet skal utarbeides tidligst mulig i prosjektets livslgp.

Miljgprogrammet skal revideres nar ny kunnskap om miljgpavirkninger fremkommer, eller det
foretas endringer i prosjektet og dets rammebetingelser. Behovet for revisjon skal vurderes
planmessig.

Miljgprogrammet skal minst inneholde:

e beskrivelse av prosjektet

o forankring av miljgprogrammet i prosjektorganisasjonen og i andre systemer for
miljgoppfelging

e vurdering av miljgtemaer og deres relevans for prosjektet

o fastsettelse av prosjektets miljgmal

e alternative og supplerende tiltak og forslag til videre utredninger

e beskrivelse av prosesser for endring av miljgmalene

Miljgprogrammet er ikke et juridisk bindende dokument. Det skal fungere som en retningslinje for
det videre prosjektet.

2.2 BESKRIVELSE AV PROSIEKTET OG AKTIVITETER SOM F@LGER AV PROSJEKTET
Planens formal er 3 legge til rette for utbygging av boliger i planomradet.

Planomradet ligger pa Alstad, ca. 4,5km utenfor Bodg sentrum.
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Figur 2: Varslet planavgrensning
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N7462300

Figur 3: Forslag til reguleringsplan

Figur 4: Perspektiv av mulig utbygging - sett fra sgr
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Figur 5: Oppriss av mulig bebyggelse sett fra sgr

Planen omfatter bygging av inntil 14 boenheter i form av frittliggende og konsentrert
smahusbebyggelse, intern adkomstveg, samt tilrettelegging av uteoppholdsarealer, parkeringsanlegg
og renovasjonsarealer.

Det er lagt vekt pa at ny bebyggelse skal harmonere med eksisterende smahusbebyggelse i omradet
med tanke pa volum og materialvalg, og fglge terrengformasjonen nedover mot gst. Det er gode sol-
og utsiktsforhold i planomradet. Planlagt bebyggelse vil skjerme og gi et lunt og fint felles
uteoppholdsareal sentralt pa tomten.

Detaljreguleringen vil utfgres som ett prosjekt. Utbygging vil avhenge av salgstakt. Det tas sikte pa
felles utbygging av hele omradet.

Detaljreguleringen antas vedtatt hgsten 2024. Utbygging vil fglge vedtak av plan. Avhengig av salg
kan det ventes oppstart tidligst senhgsten 2024, sannsynligvis 2025. Utbygging kan ventes 3 ta ca. 2
ar dersom alt selges raskt. Det er ikke etablert en konkret tidsplan for utbygging, da den avhenger av
forhold som ikke lar seg styre pa navaerende tidspunkt.

2.3 FORANKRING | PROSJEKTORGANISASJONEN OG ANDRE SYSTEMER FOR PROSJEKTOPPF@BLGINGEN
Programmet er forankret med tanke pa myndighetenes krav i plan- og bygningsloven ved
eksisterende teknisk forskrift (TEK17). Det eksisterer ingen privatrettslige avtaler der miljg er
forankret.

Byggpartner as har det overordnede ansvaret for miljgprogrammet for planomradet.

Det er forelgpig ikke bygd opp en egen prosjektorganisasjon for byggeaktivitet og drift av omradet,
og det er derfor heller ikke definert miljgansvar, prosedyrer eller instrukser. Byggpartner as har
ansvar for a revidere miljgprogrammet med oppdatert prosjektorganisasjon nar denne foreligger.

2.4 VURDERING AV MIU@TEMAER OG DERES RELEVANS FOR PROSJEKTET

Planforslaget er ikke konsekvensutredningspliktig. | dette kapittelet beskrives aktuelle
miljpvurderinger. Temaene er ikke uttsmmende. Utkast til reguleringsplan med planbeskrivelse er
som regel benyttet der ikke annet er oppgitt.

2.4.1 Arealbruk og bebyggelsesstruktur

Det er et mal a planlegge bebyggelsen slik at en tiltrekker seg en variert beboersammensetning.
Dette skal Igses med gode og energieffektive boliger med attraktive kvaliteter og gode
uteoppholdsomrader.

2.4.2 Transport
Det er et mal a holde andelen bilreiser pa et minimum. Dette skal I@ses ved a prioritere myke
trafikanter, sikre god tilgang til bussforbindelser og holde parkeringsandel pa et minimum jf. KPA.
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2.4.3 Vann, avigp og avfall
Vannforbruket til ny bebyggelse skal holdes pa et lavt niva. Bruk av vannmalere og
lekkasjedeteksjonssystem kan bidra til dette.

Avfall skal handteres effektivt ved eget samlepunkt.

Overvann skal handteres pa egen tomt ved fordrgyning eller infiltrasjon.

2.4.4 Landskap, rekreasjon og naermiljgkvaliteter

Omradet utgj@r gstsiden av en rygg, med helning primaert mot @st og nord i det aktuelle
utbyggingsomradet, og bratt ned i sgr for omradet. Bebyggelsen er planlagt til a falge
landskapssilhuetten. Reguleringsplanen stiller krav om trekledning som hovedfasademateriale for at
ny bebyggelse skal innordne seg til eksisterende bebyggelse i omradet.

2.4.5 Brukskvaliteter
Nye boliger skal planlegges som robuste, energieffektive boliger som er attraktive for beboere i ulike
aldre. Lekearealer skal ha god kvalitet.

2.4.6 Naturmiljp

2.4.6.1 Naturmangfold

Det er ikke krav til naturmangfoldsundersgkelser pa tomten. Det har derfor ikke veert egne
undersgkelser av tomten i forbindelse med plansaken. Det er ikke tidligere registrert prioritert eller
utvalgt natur pa tomten. Vurdering er gjort basert pa registrerte funn i ulike kartdatabaser.

2.4.6.2 Fremmede arter
Kartregistreringer viser ingen fremmede arter i omradet. Reguleringsplanen inneholder
bestemmelser om oppfelging av eventuelle fremmede arter.

2.47 Forurensning

2.4.7.1 Grunnforurensning

Det er ikke registrert forurenset grunn i tiltaksomradet i Miljgdirektoratets
grunnforurensningsdatabase. Det er ikke kjent at det er gjennomfgrt miljgtekniske
grunnundersgkelser i planomradet. Ved mistanke om forurenset grunn skal det gjgres
grunnundersgkelser. Akutt forurensning fra uhell med kjgretgyer/anleggsutstyr, fylling av drivstoff og
handtering av miljgskadelige kjemikalier kan forurense jord i anleggsfase.

2.4.7.2 Stoy
Det vil forekomme st@y i anleggsperioden, blant annet ved sprengningsarbeid pa tomten.

Lokal trafikk og tilkomst kan vaere til sjenanse for brukere av Slgyfa. | henhold til stgyvurdering av
Rambgll ligger boligomradet delvis i gul stgysone fra veitrafikk. Man ma derfor ta hensyn til
stgyutsatte fasader og sikre stille side ved detaljprosjekteringen.

Stgyretningslinje T-1442/2021 skal ligge til grunn ved prosjekteringen.

2.4.7.3 Stgv og utslipp til luft
Det ikke kjente vesentlige luftkvalitetsproblemer i planomradet i dag utover det som kan forventes
pa tilsvarende areal naer boligomrader og fylkesvei. Det er ikke foretatt luftmalinger pa omradet.

Anleggsarbeidene kan generere stgv og partikler fra graving, boring og transport av masser.
Mellomlagrede, tgrre masser kan generere stgv. Stgvet kan fgre til helseplager i neermiljget.
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St@yretningslinje T-1442/2021 skal ligge til grunn ved anleggsgjennomfgringen.

2.4.7.4 Avfall

Utbygging vil ikke generere annet avfall en hva som fglger av byggevirksomhet. Det er ingenting pa
tomten som ma rives. Mye av den eksisterende vegetasjonen ma fjernes, men regnes ikke som farlig
avfall.

2.4.8 Ressursbruk

2.4.8.1 Energibruk
Det skal legges til rette for energieffektive Igsninger i ny bebyggelse. Det bgr brukes effektive
ventilasjonslgsninger og varmegjenvinnere, og vurderes varmepumper for redusert energibehov.

| anleggsfasen bgr det tilstrebes lavt energiforbruk ved styring av lys, varme og ventilasjon i
brakkerigger, effektiv byggterking og oppvarming.

2.4.8.2 Massebalanse

Det vil vaere ngdvendig med utsprenging av tomter og transport av sprengsteinmasser, vekstmasser
og vegetasjonsdekke ut av planomradet. Planomradet har ikke rom for a benytte massene internt.
Det er et mal 3 benytte sa mye som mulig av sprengmasser lokalt som fyllinger for veg og hus.

2.49 Klimagasser

Prosjektet skal benytte tre som hovedmateriale. Tre vurderes & vaere det mest klimavennlige
byggematerialet med tanke pa utslipp av klimagasser. Bruk av betong og stal skal holdes pa et sa lavt
niva som mulig.

2.5  FASTSETTELSE AV PROSJEKTETS MIL@MAL

Byggeprosjektets overordnede miljgmal er iht. satsningsomradene nevnt i Klima- og energiplan for
Bodg kommune (2019-2031); reduksjon av direkte utslipp av klimagasser, hgy
materialgjenvinningsgrad pa husholdningsavfall og naeringsavfall, samt at Bodg skal vaere et
lavutslippssamfunn. Dette er svaert overordnede mal, og bgr spesifiseres neermere ved
rammesgknader for de enkelte byggetrinn.

2.5.1 Energieffektivitet
Mal: Redusere energiforbruket i de nye boligene med 20% sammenlignet med gjennomsnittlig
forbruk i tilsvarende boliger bygget etter TEK17.

Tiltak: Implementere hgyeffektive varmegjenvinningssystemer og installere varmepumper for
oppvarming og kjgling.

2.5.2  Vannbruk og -handtering
Mal: Redusere vannforbruket per husholdning med 15%.

Tiltak: Installere vannbesparende armaturer og utstyr, samt etablere systemer for
regnvannsoppsamling til bruk i hage og uteomrader.

2.5.3 Avfallshandtering
Mal: Oppna en materialgjenvinningsgrad pa 70% for husholdningsavfall og byggeavfall.

Tiltak: Implementere kildesorteringssystemer og avfallsstasjoner for beboerne, samt sikre effektiv
avfallshandtering og gjenbruk av byggematerialer under konstruksjon.
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2.5.4 Transport og tilgjengelighet
Mal: Redusere andelen bilreiser til og fra prosjektet med 25%.

Tiltak: Tilrettelegge for sykkelparkering, ladeinfrastruktur for elbiler, og forbedre tilgangen til
offentlig transport.

2.5.5 Lokalmiljg og biodiversitet
Mal: Bevare eller forbedre lokal biodiversitet og grenne omrader i prosjektomradet.

Tiltak: Integrere grgnne tak, biodiverse hageanlegg og bevare eksisterende traer og naturhabitat hvor
mulig.

2.5.6 Byggematerialer og konstruksjonsmetoder
Mal: @ke andelen miljgvennlige og resirkulerte materialer i byggeprosessen til 40%.

Tiltak: Velge sertifiserte treprodukter, resirkulert stal og andre baerekraftige materialer for
byggeprosessen.

2.5.7 Stgy og forurensningsreduksjon
Mal: Minimere stgy og forurensning fra byggeaktiviteter og drift.

Tiltak: Bruk av elektriske anleggsmaskiner hvor mulig, og implementere stgydempende tiltak rundt
byggeplassen.

2.5.8 Handtering av overvann
Mal: Ingen gkning i avrenning av overvann fra tomten sammenlignet med fgr utbygging.

Tiltak: Etablere fordrgynings- og infiltrasjonslgsninger pa egen tomt for 3 handtere overvann lokalt.
Oppfylle krav til blagrgnn faktor.

2.6 ALTERNATIVE L@SNINGER OG FORSLAG TIL VIDERE UTREDNINGER
Det er ikke tatt stilling til hvorvidt egne kvalitets- eller sertifiseringssystem som f.eks. NS-1ISO 14001
eller Miljgfyrtarn vil legges til grunn for det videre arbeidet.

HMS-arbeid i henhold til internkontrollforskriften og byggherreforskriften vil gjelde for alt
byggearbeid i planomradet.

2.7 ENDRING AV MIL@MALENE
Endring av miljgmal skal handteres av prosjektorganisasjonen for utbyggingen nar denne er etablert.
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3  MIUGOPPFBLGINGSPLAN

3.1  GENERELT

Miljgoppfalgingsplanen skal bygge pa et miljgprogram som er utarbeidet i samsvar med punkt 3 i
NS3466:2009. Krav i miljgoppfalgingsplanen(e) skal innga i relevante prosjektkontrakter. En
miljgoppfalgingsplan skal inneholde beskrivelse av

e prosjekt, delprosjekter og faser miljgoppfalgingsplanen gjelder for

e forholdet mellom miljgoppfalgingsplanen og prosjektets gvrige dokumenter
e roller og ansvar

e tiltak som ivaretar miljgmalene

e korrigerende og supplerende tiltak

e vurdering av maloppnaelse

o oppfelging av miljgmalene

Foreligger beskrivelser og krav som skal innga i miljgoppfalgingsplanen i miljgprogrammet eller i
andre av prosjektets dokumenter, er det tilstrekkelig at miljgoppfglgingsplanen inneholder
oppsummeringer med henvisning til de relevante dokumentene. Dersom det utarbeides
miljgoppfelgingsplaner for flere delprosjekter innenfor et prosjekt, skal miljpoppfalgingsplanene for
de ulike delprosjektene bygges opp og utformes pa samme mate.

Det stilles rekkefglgekrav om at det skal foreligge miljgoppfglgingsplan senest ved sgknad om
igangsettingstillatelse.

3.2 PROSJEKT, DELPROSJEKTER OG FASER MILIGOPPF@LGINGSPLANEN GJELDER FOR
Nedenfor fglger en forenklet fremstilling av de videre faser i prosjektet, og et skjema for videre
miljgoppfelgingsplanlegging.

3.2.1 Prosjektering til rammesgknad/igangsettingssgknad
Miljgoppfalgingsplan for rammesgknad/igangsettingssgknad for de ulike delfelt.

e Utarbeide krav til alle kontraktspartnere

e Konkretisere malbare kriterier, kravspesifikasjoner, milepeaeler og indikatorer
e Tverrfaglig samarbeid i prosjekteringsgruppen

e Uforme og utarbeide krav i anbudsdokumenter

3.2.2 Utfgrelsesfase/byggefase
Miljgoppfalgingsplan for utfgrelse av hvert byggeprosjekt.

e Informasjon

e Utarbeide krav til alle kontraktspartnere

e Konkretisere kriterier, kravspesifikasjoner, milepaeler og indikatorer — ma vaere malbare
e Driftsoppfelging

3.3 FORHOLDET MELLOM MILU@OPPFBLGINGSPLANEN OG PROSJEKTETS @VRIGE DOKUMENTER
Miljgoppfglgingsplanen skal vaere veiledende, men er ikke juridisk bindende. Ufravikelige krav til
prosjektet er nedfelt i planbestemmelsene.
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Forkortelser: BH = Byggherre, E = Entreprengr, RS = Rammesgknad, IG = Igangsetting, FA = Ferdigattest, AS = Fgr anleggsstart, L@ = Lgpende
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Tiltak

Tiltak og dokumentasjon

Fase

Ansvarlig

Oppfolging

Dokumentasjon

RS[IG [FA [As | Lo

Organisering og ansvar

T.1.1.

T.1.2.

Transport

T.2.1.

T.2.2.

Vann, avigp og avfall

T.3.1.

T.3.2.

Landskap, rekreasjon og neermiljgkvaliteter

T.4.1.

T.4.2.

Brukskvaliteter

T.5.1.

T.5.2.

Naturmiljo

T.6.1.

T.6.2.

Forurensning

T.7.1.

T.7.2.

Ressursbruk

T.8.1.

T.8.2.
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3.5 TILTAK SOM IVARETAR MIL@MALENE
Tiltak skal beskrives i skjema i pkt. 3.4

3.6 PROSEDYRE FOR SUPPLERENDE TILTAK

Miljgoppfalgingsplan skal beskrive prosedyre for utvikling og iverksettelse av forebyggende,
kompenserende, korrigerende og supplerende tiltak i prosjektets ulike faser dersom prosjektets
miljgmal ikke nas eller de endres.

3.7  VURDERING AV MALOPPNAELSE
Prosjektorganisasjonen skal gjgre regelmessig overvakning og evaluering av gjeldende miljgmal for a
vurdere deres effektivitet og relevans i forhold til prosjektets progresjon.

Vurderingene av maloppnaelse skal nedfelles i rapporter. Miljgoppfglgingsplanen skal beskrive
rapportenes utforming og innhold. Dette skal gjgres pa en slik mate at rapportenes resultater skal
vaere mulig 3 etterprgve. Rapporten skal minst ivareta fglgende forhold:

e hvilke miljgmal det er gjort malinger for;

e hvem som har utfgrt malingene og analysert resultatene;

e hvordan malingene er utfgrt, og hvordan resultatene er analysert;

e miljpmal som er fastsatt i miljgprogrammet, men som det ikke er gjort malinger for, som

e beliggenhet pa tomt, lite inngrep i naturen;

e grad av maloppnaelse, f.eks. oppnadd andel i forhold til malet;

o eventuelle forenklinger og antakelser som er gjort i malemetoder og ved utfgrelse av
malingene;

e arsaker til at malinger eventuelt ikke er utfgrt, og hvem som har bestemt dette;

o hvem som har bestemt eventuelle forenklinger, antakelser og at malinger kan utelates.

3.8 OPPF@LGING AV MILJBMALENE
Miljgoppfalgingsplanen skal beskrive prosedyrer som viser

e hvordan og hvor ofte miljgparametrene skal males;

e hvordan rapporteringen skal forega;

¢ hvordan dokumentasjon av oppnadde miljgmal skal fremstilles;

e hvordan prosjekteier skal varsles dersom miljgmalene ikke tilfredsstilles.

3.9  ENDRING AV MIL@MAL

Dersom miljgmal skal endres ma prosjektorganisasjonen begrunne hvorfor endringen skal finne sted
og hva nye miljgmal er. Prosjektorganisasjonen skal oppdatere miljgprogrammet med nye og
reviderte miljgmal. Endringer skal kommuniseres til alle relevante parter, herunder ansatte, kunder,
leverandgrer og andre interessenter.
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