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1 Sammendrag

Planforslaget for Flgberget hyttefelt har som formal & oppdatere og fortette eksisterende omrade avsatt
til fritidsbebyggelse. Planen tilrettelegger for opp mot 22 fritidsboliger med naust, fellesfunksjoner,
veier, renovasjonsanlegg og VA lgsninger.

Planen er tilpasset faktisk tomtegrenser og endringer i overordnede planer. Planarbeidet er ikke
underlagt krav til konsekvensutredning og falger ordinaer reguleringsprosess. Planforslaget hensyntar
Saltstraumen marine verneomrade og vurderes & ha minimale negative konsekvenser for miljg og
samfunn.

2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Hensikten med planen er & tilrettelegge for ny hyttebebyggelse, gkt utnyttelse av omradet og tilpasse
eldre reguleringsplan til faktiske tomtegrenser og endringer i overordnede planer. Planomradet
omfatter eiendommene 76/57, 76/3, 76/5, 7, -8 og 143/1.

Mer spesifikt gnskes det 4 tilpasse formalet til gjeldende nabogrense i omradet. Videre er det et gnske
& gke utnyttelsen i omradet fra dagens 11 fritidsboliger til ny plan som apner for 22 fritidsholiger.
Planen tar ogsa inn ny veitrase for a gjere omrade mer tilgjengelig, samt planlegge for felles vann og
avlap.

Utover dette gnsker man & beholde eksisterende naust, samt tilrettelegge for nye naust innenfor
omrade allerede regulert til dette. Friluftsomradet mot sjgen gnskes opprettholdt og omradet avgrenses
ved de naturlige skrenter i landskapet.

Adkomst/turvei ivaretar hensynsonen for friluftsliv gjennom hyttefeltet og kobles mot omradet med
fornminner sgr for saltstraumveien og videre mot stinettet til Saltstraumen hotell.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Forslagsstiller er Vi Bygg og Eiendom AS.
Plankonsulent er Gnist Arkitekter AS. Sjggata 5, 8006 Bodg kommune.

Planomradet har disse eierne:

76/57 Brgdrene Myrland ANS

76/3 Bjern Erling L Hugas, Camilla Pettersen

76/509 7-8  Geir Knaplund

143/1 Ikke tinglyst — Bodg kommune / Statens Vegvesen

2.3 Oppheving av planer

Denne planen opphever og erstatter gjeldene plan for omradet:
1804 _42 Saltstraumen, Flgberget hyttefelt H42, vedtatt 12.11.1998.

2.3 Tidligere vedtak i saken

Det ble som ledd i planprosessen sgkt om utslippstillatelse for renset avlgp i havet. Sgknad ble
godkjent av kommune og statsforvalteren. Vedtaket ble i ettertid paklaget til miljgdepartementet, som
avslo sgknaden. Oppdatert VAO-plan hensyntar dette gjennom & etablere pumpekum hvor avlgp
pumpes opp til offentlig avlgpsnett.
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2.4 Utbyggingsavtaler

Det er ikke aktuelt med utbygningsavtaler i omradet.

2.5 Krav om konsekvensutredning

Av forskrift om konsekvensutrednings vedlegg | pkt 25 falger det at nye fritidsboligomréader som ikke
er i samsvar med overordnet planverk skal ha konsekvensutredning med planprogram. Omradet er i
dag avsatt til fritidsbebyggelse | gjeldende reguleringsplan, samt kommunedelplan for Saltstraumen.
Forskriftens punkt er derfor ikke gjeldende for tiltaket.

Plankonsulent vurderer med bakgrunn i det overnevnte at det ikke er krav om konsekvensutredninger

(med eller uten planprogram) tilknyttet tiltaket. Bodg kommune har stilt seg bak denne konklusjonen i
gjennomfart oppstartsmete.

3 Planprosessen

Milepel Dato

Oppstartsmgte Arrangert 05.10.2021
Kunngjgring oppstart regulering Varslet 31.01.2022
Informasjonsmgte oppstart Arrangert 15.02.2022
Lagt ut til offentlig ettersyn

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, evt. Planprogram

Oppstartsmgte med Bodg kommune ved saksbehandler samt bergrte etater, tiltakshaver og
plankonsulent ble avholdt 2021-10-05. Intensjonen med mgatet var & avklare rammene for videre
planarbeid basert pa utarbeidede skisser for foreslatt bebyggelse innenfor planomradet.

Kunngjgring av oppstart ble publisert 31.01.2022 i Avis Nordland og pa Bodg kommunes

hjemmesider. Bergrte parter og naboer ble varslet digitalt. Frist for & komme med innspill til
planarbeidet ble satt til 04.03.2022

3.2 Informasjonsmgte

Apent informasjonsmgte ble holdt 15.02.2022 i lokalene til Gnist Arkitekter hvor skisser til
planomradet ble lagt frem.

3.3 Innspill og merknader til varsel om oppstart

Det er mottatt 6 innspill til planarbeidet. Disse er oppsummert og kommentert i kap. 9.

Nr. | Avsender Rolle

1 | Avinor Flyplasseier
2 NVE Myndighet
3 Nordland fylkeskommune Myndighet
4 | Statens Vegvesen Myndighet
5 | Sametinget Myndighet
6 Helse- og miljgatilsyn Salten | Myndighet

Merknadene er referert og kommentert i kap. 9.0 i dette dokumentet.
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4 Planstatus og rammevilkar

4.1 Overordnede planer

Fylkesplan for Nordland 2013-2025

Fylkesplanen har et kapittel for arealpolitiske retningslinjer. Kapittelet har generelle punkter om bl.a
fritidsbygg i strandsonen som er relevante for Flgberget, men disse punktene er stort sett og lagt inn
mer detaljert i kommuneplanen til Bodg kommune.

De relevante retningslinjene i forhold til denne planen vil vare:

8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap

a) Landskap som kulturelt, miljgmessig og sosialt element skal veere en integrert del av
arealplanleggingen. Det skal tas hensyn bade til helhetlige landskapsrom og landskapselementer.

b) Viktige naturomréder mé forvaltes slik at omrédenes kvalitet ikke forringes.

¢) Viktige friluftslivsomrader, lokalt og regionalt, skal sikres som ressurs og grunnlag for & ivareta de
unike mulighetene Nordland har som aktivitets- og opplevelsesarena.

I) Forvaltning med tanke pa & sikre god vannkvalitet i sjger, elver, grunnvann og kystvann, skal
ivaretas gjennom ei helhetlig arealplanlegging, hvor kommunene bgr utarbeide helhetlige
vannmiljgplaner.

n) Nybygging av boliger og fritidshebyggelse bgr skje i form av fortetting av eksisterende omrader
framfor 4 ta i bruk nye omrader innenfor LNFR-omrader. Hytter/fritidsbebyggelse skal lokaliseres i
gangavstand til vinterbraytet vei.

0)Sterre sammenhengende villmarkspregede naturomrader og sammenhengende omrader fra fjord til
fjell (INON), skal ivaretas som viktige omrader for naturmangfold, friluftsliv og opplevelse.

8.5 Kystsonen

¢) Planlegging i sjg og pa land m4 ses i ssmmenheng, og avklare ferdsel, farleder, fiske, akvakultur og
natur- og friluftsomrader

e) Dersom kommunen finner & legge til rette for bruk i 100- metersbeltet / den funksjonelle
strandsonen, skal det stilles krav som sikrer god landskapstilpasning, hgy estetisk og arkitektonisk
kvalitet, og allmennhetens tilgang og ferdsel.

g) Strandsonen skal bevares som et attraktivt og tilgjengelig omrade for friluftsliv og naturopplevelse.
Viktig naturmangfold skal ivaretas.

h) Ved planlegging av ny fritidsbebyggelse skal ogsé behovet for naust og flytebrygge vurderes, og ev.
synliggjeres i plan. Lokalisering bgr planlegges i sammenheng med eksisterende infrastruktur og
bebyggelse.

m) Ved all arealplanlegging i kystsonen skal ferdselen til sjgs sikres.

8.6 klima og klimatilpasning

d) Ved planlegging av boliger og fritidsboliger oppfordres kommunene til & vurdere plassering,
utforming og starrelse slik at energibehovet er lavest mulig.

e) Energibruk og tilrettelegging for nye miljavennlige energilgsninger, skal vaere et gjennomgaende
perspektiv i kommuneplaner og planer som legger til rette for utbygging.

g) Kommunene bgr vurdere hvordan bla-grgnn infrastruktur kan bidra til & forebygge
flomadeleggelser og overvannsproblemer gjennom aktiv bruk av vannsystemer og grenne omrader.
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Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 vedtatt i Bystyret den 16.06.2022 gjelder ikke for omradet, men
har utfyllende virkning. Felgende bestemmelser har relevans for planomradet:

8§ 3.7 Parkering for fritidsbebyggelse

8 5.3.1 Lokalisering og terrengtilpasning
§ 5.3.2 Starrelser og grad av utnytting

§ 5.3.3 Utforming

§ 5.3.4 Naust

Kommunedelplan for Saltstraumen

Kommunedelplan for Saltstraumen gjelder for omradet. | kommunedelplanen for Saltstraumen er
planomradet avsatt til fritidsbebyggelse navaerende med hensynssone 42; reguleringsplan skal fortsatt
gjelde, samt hensynssone H_530 Friluftsliv. Falgende bestemmelser har relevans for planomradet:

§ 1.4 Landskap og estetikk a), b), ¢) samt retningslinjer til §1.4
§ 1.6 Strandsonen c), d) €)

82.6 Fritidsbebyggelse b), ¢), d), ), f) g) og h)

§2.6.1 Fritid, Naust b), c), d), ) og f)

§ 7.1 Sone med serlige hensyn H570_1 Friluftsliv

4.2 Gjeldende reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplan er Saltstraumen, Flgberget Hyttefelt (PID 1804_42) som hjemler
fritidsbebyggelse, naust og friluftsomrade. Grunnet gjeldende plans ungyaktigheter mot gjeldende
eiendomsgrenser, er det nye planomradet flyttet noe sammenlignet med hvordan gjeldende plan ligger
plassert i den digitale kartdatabasen.

=
Figur 4.2.1: Gjeldende arealplan for omradet, med stiplet linje som viser planforslagets planomrade.
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4.3 Tilgrensende planer
Planomradet grenser til FV. 17 Sykkelvei Godgystraumen-Saltstraumen (PlanID 2023003).
Planen Kapstg (ID 1804_6002) ligger 120 meter mot vest og omfatter deler av naboeiendommen.

Det er ikke kjent at det arbeides med andre reguleringsplaner i omradet, men det ventes en revisjon av
kommunedelplan for Saltstraumen og kommuneplanens arealdel.

4.4 Temakart, temaplaner og normer

Falgende temaplaner er aktuelle for planomradet:
- Temakart 3, Stgysone for vei, KPA
- Temakart 15, Karbonrike naturtyper
- Temaplan for overvann 2022-2026, Bodg kommune
- Kommunalteknisk norm

4.5 Statlige planretningslinjer/rammer/fgringer

- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
- Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
- Statlige planretningslinjer for Bolig-, areal- og transportplanlegging

4.6 Verneomrader

Deler av planomrade i tilknytting til sjgen ligger innenfor Saltstraumen marine verneomradet (PlaniD
VV00003081)

Relevante Bestemmelser:

I det marine verneomradet ma ingen foreta noe som direkte eller indirekte kan forringe verneverdiene
angitt i verneformalet.
1. Vegetasjonen, herunder tang, tare og andre marine planter, er vernet mot skade og

gdeleggelse. Planting av vegetasjon er forbudt.

2. Dyrelivet knyttet til sjgbunnen er vernet mot skade og @deleggelse. Utsetting av organismer er
forbudt.

3. Omradet er vernet mot tiltak som f.eks. etablering av ulike typer anlegg, utfylling,
byggevirksomhet, plassering av konstruksjoner pa sjgbunnen, andre varige eller midlertidige
innretninger, legging av rgrledninger og kabler, konsentrerte forurensningstilfarsler,
mudring, uttak og deponering av masse, sprengning, boring, utslipp av kjglevann fra land og
oppankring. Forsgpling er forbudt. Opplistingen av tiltak er ikke uttammende

Relevante unntak fra vernebestemmelsene:
Bestemmelsene i § 3 er ikke til hinder for blant annet:
4. Legging av kabler og rerledninger, sa langt som mulig samlet i korridorer.
5. Tilretteleggingstiltak for friluftsliv.
6. Mindre flytebrygger.
7. Batstg eller batutlegg som ikke krever bruk av gravemaskin, sprengning eller stayping.
10. Bglgedempere i forbindelse med smabatanlegg.
12. Mindre uttak av sand til eget bruk for grunneier.
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5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

5.1 Plassering
Planomradet ligger pa nordsiden av Knaplundsgya mellom Saltfjorden og Skjerstadfjorden. Tomten

grenser til og heller mot sjgen. Det tar rundt en halvtime & kjgre fra Bodg sentrum til planomradet, ti
minutt fra Tverlandet og 40 minutt fra Fauske.
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Figur 5.1.1 Planomradets beliggenhet

Selve planomradet er 29,85 dekar. | tillegg kommer veien mellom fylkesvei 17 og tomten som i dag
dekker om lag 1 dekar. Planomradet er begrenset av tomtegrensene til gnr. 76 bnr. 57. Den gjeldende
reguleringsplanen samsvarer ikke helt med de faktiske tomtegrensene, og ligger om lag tjue meter for
langt mot sgrost.
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5.2 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Omradet benyttes i dag som areal til fritidsbebyggelse, naustbebyggelse og friomrade i trad med
gjeldene reguleringsplan. Det er opparbeidet vei fra avkjarsel fra fylkesveg frem til eksisterende

hytter, samt laget en mindre skogsvei ned til sjg. Rett vest for omradet ligger et dyrket jorde, og i sgr
er landskapet delvis myrlendt. Fylkesveg 17 passerer 200 meter sgr for planomradet, her er det regulert
for ny gang- og sykkelvei, samt busstoppp pa sgrsiden av dagens Fylkesveg.

| gst er landskapet stort sett det samme som i planomradet, smakupert utmark som heller ned mot
sjgen. Planomradet, sasmmen med omkringliggende areal, har begrenset med bebyggelse.

17 ]

Figur 5.2.1 kart som viser arealbruk. Kilde: kommunekart.no

5.3 Stedets karakter

Omradet har et utmarskpreg, selv om det ligger nert jordbruksomrade og byggefelt i Saltstraumen.
Omradet er kupert og heller ned mot strandlinjen i nord. En grusvei gar gjennom omradet og ned til et
naust ved stranden. Langs veien ligger det tre eksisterende hytter. De gvrige omradet er utmark med
varierende buskvegetasjon. Selve planomradet er skoget i senere tid og ligger apent til. Veien i
hyttefeltet er gruslagte, mens vei som gar ned til sjg har mer preg av a vere traktorvei.

Ved sjgen er det bygget et naust tilhgrende hyttene.

5.4 Landskap

Topografi og landskap

Tomten heller mot nord, og har stor hgydeforskjell fra sgr-vest til nord. Det gverste punktet pa
planomradet er en knaus mot sgr-vest pa kt. + 39, mens det laveste punktet er ved havet i nord.
Planomradet er grovt delt inn i tre flater med bratte skrenter mellom. Det nederste plataet ligger flatt
ved sjgen, slik at strandlinjen er godt tilgjengelig langs hele omradet. Dagens hytter ligger pa det
midtre platdet fra ca. Kt.+ 17 — kt.+ 23. Det gverste plataet sligger pa c akt.+ 33. Det er i dag ogsa
bygget en mindre adkomstvei inn pa det gverste plataet.

Langs adkomstveien i sgr er det et relativt flatt med noe myrlandskap. Pakjering til fylkesvei ligger

kt.+33. Bade dagens vei, og planlagt vei ned mot havet, fglger den minst kuperte delen av omradet fra
ser-gst til nord-vest, far den snur og gar tilbake mot nord-gst.
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Solforhold

Det meste av tomten har gode solforhold pd sommeren. 21 april og 21. august har hele omradet sol om
lag fra 06:00 til 20:00. Mellom 21. februar og 21. oktober er det bare det gverste plataet som har sol
mellom ni og tre.

5.5 Kulturminner og kulturmiljg

I selve planomradet finnes det ingen registrerte kulturminner. Om lag 250 meter sgr for tomten ligger
en boplass fra eldre jernalder. Det finnes flere boplasser og gravminner andre steder pa Knaplundsaya,
men de fleste av disse ligger i flatere landskap enn det som er i planomradet.

5.6 Naturverdier

g Ly
- s ° Q P2
Figur 5.6.1 Kartutsnitt viser registrerte naturtyper i omradet kilde: Kart.naturbase.no

Hav/sjo
Nordre del av planomradet er del av Saltstraumen marine verneomrade. Formalet med verneomradet:

Formalet med Saltstraumen marine verneomrade er & ta vare pa et omrade som inneholder
truet, sjelden og sarbar natur, representerer bestemte typer natur og som har serskilt
naturvitenskapelig verdi. Det er en malsetting & beholde verneverdiene uten sterre grad av
ytre pavirkning, og omradet skal kunne tjene som referanseomrade for forskning og
overvaking.
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Saltstraumen regnes som verdens sterkeste tidevannsstrgm. | tillegg til hovedstrgmmen
gjennom Saltstraumen, er det ogsa forbindelse ut fra Skjerstadfjorden gjennom Indre
Sundan og Sundstraumen i sgrvest og den grunne Godgystraumen i nordgst. Omradet har et
rikt dyreliv, herunder fastsittende former som sjganemoner, skjell, svamper og koraller. De
spesielle stramforholdene er bestemt av de geologiske strukturene, og har stor betydning for
plante- og dyrelivet i omradet. Verneformalet knytter seg til sjgbunnen.

Det er ikke registrert sarskilte forhold innenfor planomradet som ikke er ivaretatt gjennom
verneplanen for Saltstraumen.

Planteliv

Planomradet ble kartlagt av Miljgdirektoratet i 2021, og kartleggingen viser at det innenfor omradet er
registrert to strandenger med hgy verdi (Flgberget V1, VKU-NINFP2110052589 og Flgberget V2,
VKU-NINFP2110052581) og Boreal hei (Nordgardasen N1, VKU-NINFP2110052580) med middels
verdi. Beskrivelse fra artsdatabanken/miljgdirektoratet om forekomst boreal hei:

Tilstand er vurdert til sveert redusert pa grunn av at den boreale heia er i sein suksesjonsfase. Det er
lite variasjon i gjengroingsstadier pa lokaliteten, og det er gjengrodd med einer og bjark tilsvarende
en sein suksesjonsfase. Det er ingen tydelige spor etter beiting i lokaliteten. Deler av lokaliteten ligger
i et transportomrade med privat vei og det er registrert noen bygninger av typen hytte. Det er ikke
registrert menneskeskapte objekter. Det er ingen spor av ferdsel med tunge kjaretay. Den samlede
effekten av fremmede arter er vurdert til noksa svak. Av fremmede arter i haye risikokategorier ble
lutzgran (SE) funnet. Av radlistearter ble det under kartleggingen funnet bakkesgte (NT).

Beskrivelse fra artsdatabanken/miljedirektoratet om forekomst Strandeng:

Vestlig lolasjon:

Tilstand er vurdert til moderat pa grunn av spor etter slitasje. Det er noe spor av slitasje i tilknytning
til naust og flytting av bat. I sammenheng med dette er deler av arealet disponert som
transportomrade for forflytning av bat som innehar 5 menneskeskapte objekter, med en samlet
belastning vurdert til betydelig. Denne belastningen er ved tydelig erosjon i dette omradet. Det er
ingen spor av ferdsel med tunge kjgretay. Det er ikke funnet fremmede arter i strandenga.

@stlige lokasjon:

Ingen variabler trekker ned og tilstand er vurdert til god. Det er ingen spor av slitasje og ingen spor
av ferdsel med tunge kjaretay. Arealet er ikke i bruk pa noen mate og innehar ikke menneskeskapte
objekter. Det er ikke funnet fremmede arter pa lokaliteten.

Den registrerte strandengen er fordelt pa to omrader i strandsonen. Det vestlige feltet med strandeng er
registrert med lav kvalitet og moderat tilstand. Det gstlige feltet er registrert med moderat kvalitet og
god tilstand. Den reduserte tilstanden til vestlig lokasjon kommer slik det fremstar fra bruk av
omradet, batutsett og erosjon som falge av aktivitet og utlgp fra bekk.

Feltet med boreal hei strekker seg gjennom omradet og dekker omtrent den gvre halvdelen av tomten.
Det boreale heiet er i ferd med & gro igjen, og kvaliteten er derfor definert som sveert lav. Tilstanden er
ogsa registrert som sveert redusert. | forbindelse med kartleggingen ble det ogsa registrert forekomster
av bakkesgte som er en rgdlistet art som forekommer i forbindelse med boreal hei. Tilstanden pa bade
boeral hei og den radlistede arten ma forventes a reduseres ytterligere fremover, selv uten ny aktivitet i
omrade. Dette fglger av at den boreale heia gror igjen nar beite oppharer og arter som bakkesgte
allerede er i sterk tilbakegang som fglge av oppher i beite.

Ellers har omradet et preg av utmark med typiske arter for omradet. Tidligere var omradet svart

nedgrodd, men det har veert gjort hogst i omradet i senere tid, som har apnet det mer opp. Nord-vest
ligger det en felt med granskog.
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Utover dette er det registrert to punkt av ansvarsarter med henholdsvis Tyrihjelm og Rypebeer i
tilknytting til omradet.

Fremmede arter

Innenfor planomradet er det registrert flere forekomster av fremmede arter, kategori SE og PH. De
registrerte forekomstene gjelder hovedsakelig Lutzgran (SE) som er en fremmed art med hgy
spredningspotensial. Det er ogsa registrert tilfeller av hvitgran og sitkagran rett utenfor planomradet.
I tillegg er det registrert gullskjellsopp i kategori PH (potensien hgy risiko).

Dyreliv
Saltstruamen marine verneomradet er registrert som oppvekst og beiteomrade for marint liv. Dette
dekker ogsa omradet nord for planomradet i hav.

Naturtyper

Foruten de tidligere omtalte arealene med boreal hei og strandeng, er det mot fylkesvei registrert et
omrade med grunn myr (jordvassmyr), som ogsa strekker seg pa andre siden av fylkesveien. Vest for
denne er det markert et areal med Rik apen jordvannsmyr i mellomboreal sone (stor verdi). Ellers
bestar omradet av hei og apen vegetasjon mot fylkesvei og delvis nedhugget skog.

Reindrift
Deler av planomradet ligger i utkanten av vinterbeite for rein.

Figur 5.6.3 Vinterbeite for rein markert i blatt.

Radon
Omradet er registrert med aktsomhetsgrad 1 «Moderat til lav» og 0 «Usikker» for radon.

5.7 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader

| naturbasen er det registrert og kartlagt to friluftsomrader innenfor planomradet. Et friluftsomrade i
strandsonen (Strandsone Knaplund nord1, FK00002285, registrert friluftsomrade, utfartsomrade) og et
viktig friluftsomrade sentralt gjennom planomradet (Sti mellom Knaplundsmarka og Knaplund nord,
viktig friluftsomrade, Grannkorridor). Hele strandlinjen er ogsa registrert som tilgjengelig strandsone i
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naturbasen. Den lette tilgjengelige strandlinjen har hgye verdi som friluftsomrade. En del av grusveien
som gar ned til stranden blir brukt som en tursti mellom Nordre Knaplund og Knaplundsmarka.

olen

Myt

koo’

Figur 5.7.1 Kartutsnit fra naturbasen; friluftsomrader Kilde.naturbase.no

5.8 Landbruk

Det er ingen deler av planomradet som er dyrket, men vest for planomradet ligger et fulldyrka jorde.
Selve planomradet har karakter som skogsmark/utmark og er grunnlent fastmark uten registrerte
landbruksinteresser.

5.9 Trafikkforhold

Fylkesveg 17 ligger rett sgr for tomten. Det gar en liten grusvei fra denne inn i planomradet og
fortsetter ned til stranden. Avkjgringen ligger i et flatt og oversiktlig landskap, med sporadisk Iavskog
ti meter fra fylkesveien.

Det gar to bussruter og én skolerute forbi planomradet. Den naermeste holdeplassen ligger 1,1 km unna
inn mot tettstedet ved Saltstraumen. Bussene gar atte ganger om dagen pa hverdager og tre ganger pa
helgedager. | vedtatt reguleringsplan FV. 17 Sykkelvei Godgystraumen-Saltstraumen er det regulert
bussholdeplass tvers over avkjgringen til planomradet, men denne er ikke utbygget pa navaerende
tidspunkt.

Det er i dag ikke gang- og sykkelvei forbi omradet, men med reguleringsplanen FV. 17 Sykkelvei
Godgystraumen-Saltstraumen har regulert inn ny gang- og sykkelvei som vil knytte Godgystraumen
med Saltstraumen pa sikt.

5.10 Barns interesser
Ut over at omradet er et naturareal med neerhet til sjg, har ikke arealet spesielle kvaliteter tilknyttet
barns interesser slik det foreligger i dag. Det har derfor ikke vaert lagt opp til stor grad av medvirkning

fra barn og unge, utover det som falger av hgringsrunder i forbindelse med oppstart og hgring av
planorslaget.
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5.11 Sosial infrastruktur

Det er ikke tilrettelagt for barns sosiale infrastruktur eller andre gruppers sosiale behov i eller i
narheten av planomradet i dag. Den naermeste butikken ligger omtrent 2,5 km vest for planomradet.
Barnehage- og skoledekning er ikke relevant for dette reguleringsformalet.

5.12 Universell tilgjengelighet

Den etablerte veien gjennom omradet gjer det mulig & komme seg ned til stranden med kjaretay.
Veien er dog bratt og fremkommeligheten ved sjgen noe begrenset. Adkomsten er ikke tilrettelagt for
rullestol. Terrenget rundt veien er uansett utilgjengelig for rullestol og andre fremkomstmidler med
sma hjul og hjelpemidler som krever fast underlag.

5.13 Teknisk infrastruktur

De tre eksisterende hyttene har i dag innlagt vann og elektrisitet. Det er nylig oppgradert kommunal
vannledning langs fylkesveg (160mm). Eksisterende hytter har ikke avlgpsanlegg i dag.

5.14 Grunnforhold

Berggrunnen i planomradet er kalkspatmarmor med enkelte lag av dolomittmarmor. 150 meter vest for
omradet ligger et belte med granitt. Omradet har en rekke tilfeller av fjell i dagen, og regnes som
stabile for bebyggelse. Omradet inneholder heller ikke arealer som har markert rasfare av noen type,
eller fare for kvikkleire.

Omradet ligger innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad. Overordnede krav iht TEK17 hensyntar dette
i tilstrekkelig grad. For ytterligere opplysninger om grunnforholdene vises det til vedlagt
grunnundersgkelse.

Vurdering fra grunnundersgkelse:

e Omradet i og rundt planarealet har i dag en rekke tilfeller av berg i dagen. Alle foto er tatt av
forslagstiller ved befaring av omradet

o Alle funn er gjort innenfor planomradet, og i hovedsak innenfor de arealene som er planlagt
avsatt til fritidsbebyggelse.

e Planomradet ligger under marin grense, og kan dermed teoretisk sett inneha eller ligge
innenfor omrader med marin leire. Dette framgar av NGUs Karttjeneste med temakart
«mulighet for marin leire».

e | NGUs lgsmassekart er omradet karakterisert med en kombinasjon av Marin strandavsetning,
sammenhengende dekke og bart fjell.

Det vises til NVEs veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred Tabell 3.1, steg 2, som uttaler at Ved
pavist berg i dagen eller grunt til berg (< 2 m), er det ikke fare for at det vil utleses omradeskred.
Det er registrert berg i dagen bade innenfor og rundt planomradet. Innenfor omradet er funnene godt
fordelt pa arealene som gnskes avsatt til fritidsbebyggelse, og observasjonene tilsier at dybde til fjell
innenfor planomradet gjennomgaende er liten.

Konklusjon

Basert pa de funn av fijell i dagen i omradet, vurderes sannsynligheten for marin leire av et omfang
som kan skape instabilitet og risiko for utglidning, ikke a veere til stede.
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5.15 Stgyforhold

Planomradet ligger hundre meter fra gul staysone fra fylkesvei 17. Det meste av omradet ligger i
skraning bort fra veien, og er dermed godt skjermet for veistay. Det er ikke andre kjente staykilder i
dag som produserer stgy utover grenseverdier.
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Figur 5.15.1 Temakart 3 for stgysoner veg viser at omradene rundt Saltstraumveien har areal som dekkes av stgysone gul og
red. For det aktuelle planomradet utgjer disse omradene kun areal avsatt til parkering og vei.

5.16 Luftforurensing

Omradet ligger godt skjermet, og har ingen kjent form for luftforurensning i dag.

5.17 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Det er ingen relevante risiko- og sarbarheter ved eksisterende situasjon.
Det vises ellers til ROS-analyse, pkt. 8.15.

5.18 Nering

Ikke aktuelt tilknyttet tiltaket

5.19 Analyser/ utredninger
Det er gjort analyser og undersgkelser i forbindelse med Planarbeidet, som ligger vedlagt

planforslaget. Disse er illustrasjonsplan med tilhgrende illustrasjoner og snitt, sol/skyggediagram, VA-
plan og Grunnundersgkelse.
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6 Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk

Planforslaget legger til rette for 22 fritidsboligtomter og 11 naust, hvorav 3 hytter og 1 naust utgjar
eksisterende bebyggelse. | tillegg reguleres det inn trafikkareal i form av veiforbindelse,
parkeringsareal og snuplass. Planforslaget hjemler samtidig frilufts areal nsermest sjg som
tilrettelegger for gkt bruk av omradet, samt areal for avlgpsanlegg og renovasjonsanlegg.

|

DN

Figur 6.1.1 Kartutsnittet viser planforslaget

§12-5 nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Fritidsbebyggelse frittliggende (FBF)
Renovasjonsanlegg (RA)
Naustbebyggelse (UNB)
Avlgpsanlegg (AA)

812-5 nr. 2 - Samferdsel og teknisk infrastruktur
- Veg (V)
- Kjoreveg (KV)
- Annen veggrunn — tekniske anlegg (AVT)
- Parkering (P)

812-5 nr. 3 — Grennstruktur
- Turveg (TV)

§ 12-5 nr. 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)
- Friluftsomrade (LNFR)
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812-5 nr. 6 - Bruk og vern av sjg og vassdrag
- Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (NSVS)

812-6 — Hensynssoner
- Hensynssone frisikt (H140)
- Hensynssone friluftsliv (H530)
- Bandlegging etter lov om naturvern (H720)

§12-7 — Bestemmelsesomrader
- Byggegrense

6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

Bebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse frittliggende (FBF 1-4) regulerer areal for hytter/fritidsboliger. Omradet vil vare
inndelt i tilgrensende tomter pa ca. 550 til 850 kvadratmeter per tomt. Dette gir en god utnyttelse av
omradet. Tomtene er delte opp etter landskapet, slik at hver tomt har et naturlig byggeomrade.
Inndelingen er uregelmessig, og vil derfor gi varierte rom mellom fritidsboligene

Renovasjonsanlegg (f_RA) regulerer areal for felles renovasjonslasning innenfor planomradet.

Naust (f_UNBL) regulerer areal for fellesbygg/naust med eventuelle toalettfasiliteter. Naust (UNB2)
regulerer areal for 10 private naust.

Avlgpsanlegg (f_AV) regulerer areal for privat avlgpsanlegg, herunder felles pumpekum.

Samferdsel og teknisk infrastruktur
Veg (f_V1-5) regulerer de felles private vegarealene tilknyttet fritidsbebyggelsen og fremkommelighet
til sj@.

Kjagreveg (o_KV1) utgjer den delen av offentlig fylkesveg som er en del av planarealet.

Annen veggrunn — tekniske anlegg (f_AVT og o_AVT) regulerer vegens sidearealer som inneholder
teknisk anlegg, snglagring o.l. Innenfor arealformal f_AVT tillates gjesteparkering.

Parkering (f_P1-2) regulerer areal for parkerings- og snuareal. f_P1 har ogsa fatt bestemmelser som
tillater etablering av renovasjonspunkt.

Gronstruktur
Tursti (f_TV) er regulert areal for sikring av snarveier og stier innad i planomradet.

Landbruks-, natur- og friluftsformadl samt reindrift
Friluftsomrade (f_LNFR) regulerer omradet som avsettes til friluftsomrade.

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (0_NSVS)
Omradet regulerer og sikrer areal som inngar i verneplan for Saltstraumen.

Sikrings, stgy- og faresoner
Hensynsone frisikt (H140) regulerer frisikt ved pd/avkjering fra fylkesveg.
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Sone med szrlige hensyn til landbruk, reindrift, mineralressurser, friluftsliv m.m.

H530 friluftsliv angir hensynssonen hvor det skal tas sarlig hensyn til at omradets kvaliteter for
utgvelse av friluftsliv ikke forringes

Sone for bandlegging

Bandlegging av areal som er vernet etter forskrift om vern av Saltstraumen marine verneomrade, Bodg
kommune Nordland.

Bestemmelsesomrdde

Bestemmelsessonen som sikrer adkomst til naust. Bestemmelsessonen hjemler tilgang til naust og
hindrer privatisering av omradet tilknyttet naust.

6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

Figur 6.3.1 lllustrasjonsplan hyttefelt

Planforslaget legger til rette for 22 fritidsboligtomter innenfor planomradet. Tomtene er formet for at
bebyggelsen skal falge dagens terreng, samtidig som det sikrer utsikt mot sjg for alle tomter.
Bebyggelsen skal plasseres innenfor avsatte tomter og byggegrenser regulert i plankart.

Det legges gjennom planbestemmelsene begrensninger rundt takform, med krav til takvinkel pa
mellom 15 og 35 grader for fritidsbebyggelse og 30-35 for naust. Grunnet omradets kvaliteter og utsikt
settes det ikke begrensninger rundt lengderetning pa fritidsboligene, som er i strid med overordnede
bestemmelser i kommuneplanen. Vi vurderer dette fornuftig for a kunne utnytte arealets bokvalitet i s&
stor grad som mulig, og muliggjare tilpasning til et sveert variert landskap.

Det settes strenge krav til etablering av naust. For & sikre en helhetlig etablering av naustrekken, stilles

det krav til starrelse, takvinkel og hgyde i henhold til overordnede planer. Det settes ogsa krav til
utferelse og materialer, hvor naust skal oppfares med ragd staende kledning.
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Figur 6.3.2 Hyttefelt sett fra sjg Kilde: Gnist Arkitekter

Figur 6.3.4 Utsikt gjennom feltet Kilde: Gnist Arkitekter
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6.3.1 Bebyggelsens hgyde

Gesimshgyde for fritidsbebyggelse skal vaere maks 4,5 m og mgnehgyde maks 6,5 m begge malt fra
ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved pulttak setes gverste gesims til maks
5,5 m. Maksimal mgnehgyde for eventuelle garasje og/eller bod settes til 4,2 meter fra
gjennomsnittlig planert terreng.

Naust kan ha maksimalt 4,5 meter mgnehgyde og takvinkel pa 35 grader sikrer lav bebyggelse mot
sj@. Krav til minimums hgyde for ok dekke naust settes ikke da det ikke er formalstjenlig i forhold til
bebyggelsens funksjon.

Snitt 1-1

Snitt 2 -2

Snitt3-3

Figur 6.3.1.1 Terrengsnitt gjennom planomradet

6.3.2 Grad av utnytting

For fritidsboliger regulerer planen BYA opp til 120 m2 inklusive eventuelle garasjer og boder, i
henhold til overordnede planer. Areal for parkering skal ikke regnes inn i BYA, men gjennom
bestemmelsene begrenses antall p-plasser oppad til 2 p-plasser pr. tomt. Felles parkeringsplasser
kommer i tillegg.

Arealet for naustbebyggelsen reguleres med BYA = 100%, hvor byggegrense sammenfaller med
tomtegrense. Hvert nausttomt er ca. 4 x 7 meter som begrenser arealet av det enkelte naust oppad til
ca. 28 m2. Ytterligere bestemmelser om at yttervegg skal oppferes mot yttervegg, legger faringer for a
fa en helhetlig, ensartet bebyggelse mot sjg.

6.3.3 Antall enheter

Planen begrenser antall fritidsboliger oppad til 22 stk, altsa 1 fritidsbolig pr. tomt. Videre begrenser
planen antall naust til 11 stk, hvorav 10 reguleres for privat bruk, mens det siste reguleres til felles
bruk.
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6.3.4 Bruk

Det settes begrensninger for bruk av naust ved at de ikke tillates innredet med rom for varig opphold
eller overnatting i private naust. Det tillates likevel etablert fellesareal som toalett, kjgkken og
fellesstue innenfor arealet avsatt til felles Naust/badehus f UNBL.

6.4 Boligmilja/ bokvalitet

Planforslaget legger til rette for 22 fritidsboligtomter med utsikt mot sjg. Gjennom etableringen vil
allmenhetens tilgjengelighet til de sjgnaere arealene gkes ved at vei oppgraderes fra dagens standard.
For & skape attraktivitet legges det i tillegg til rette for mindre tiltak i friomradet som fremmer bruken.
Det planlegges ogsa for fellesfunksjoner i naust som vil kunne bidra til & skape felleskap.
Fritidsbebyggelsen ligger spredt, og skaper ikke skyggevirkning for hverandre. Det er god tilgang pa
sol i hele planomradet. Tross en del skogning for & apne pa for utsikt, er det mye vegetasjon og
grentareal i omradet. Dette viderefares i planen, og en legger til rette for mye natur og grentareal.

6.5 Parkering

Det tilrettelegges for en parkeringsplass pa hver tomt, som begrenses oppad i planen til 2 plasser pr.
fritidsbolig/tomt. 1 tillegg hjemles felles parkering ner fylkesveg, samt at det tilrettelegges for
korttidsparkering/snuareal nede ved sjg og naust for transport/utsett av bat.

6.6 Tilknytning til infrastruktur

Det vises generelt til vedlagt VA- plan som viser kart over ledningsnett, brannkummer, avlgp og
overvannshandtering. VA- plan legger opp til at bade vann og avlgp pakobles offentlig vann og
avlgpsnett gjennom privat ledningsnett fra planomradet til offentlig ledningsnett langs fylkesvei.

) «

%

Figur 6.6.1 Plan for vann og avlgpsanlegg innad i hyttefeltet

6.6.1 Vanntilfarsel

Forbruksvann hentes fra ny felles 110mm vannledning til omradet og ut til 3 brannkummer og 2
vannkummer. Felles vannledning pakobles kommunal 160mm vannledning langs fylkesveg.
Vannledninger til den enkelte fritidsbolig legges fra brann-/vannkum og ut til tomtene. Vannledninger
avsluttes ca. 2 m innenfor tomtegrenser med stengeventil og teleskopisk stender.
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6.6.2 Avlgp

Spillvann fra alle fritidsboligene vil veere pa selvfall til felles som pumpekum som pumper avlgp opp
til fylkesvei og videre vestover til kommunalt avlgpsnett, alternativt tilkobling pa privat avlgpsrar som
allerede ligger noe naermere. Det etableres ogséa stakekummer fordelt utover avlgpsnett, for adkomst til
vedlikehold av avlgpsnett.

6.6.3 Slukkevann

Det etableres 3 brannvannskummer for brannvannsdekning i forbindelse med kummer for fordeling av
forbruksvann. Brannkummene er plassert slik at alle fritidsboligene ligger innenfor en radius av 50
meter til neermeste brannkum. Felles vannledning pakobles kommunal 160mm vannledning langs
fylkesveg.

6.6.4 Elektriske anlegg

Nye fritidsboliger kobles til eksisterende elektrisk anlegg i omradet med ny trafo i tilknytting til
industriomrade sgr-vest for planomradet. Underfordeler og lokal trafo kan etableres pa omradet
f AVT.

6.7 Trafikklgsning

6.7.1 Kjgreatkomst
Fritidsbebyggelsen tilknyttes dagens adkomstlgsning. Frisikt i avkjarsel er hjemlet i planforslagets
plankart.

6.7.2 Utforming av veger

Private veger i planforslaget er regulert med 6 meter bredde, inklusive sidearealer. Det eksisterer vei
inn til og gjennom planomradet i dag, men eksisterende veg har behov for oppgradering og forlengelse
for a tilrettelegge bedre for adkomst og tilgjengelighet. Ny vei vil bli noe bredere enn eksisterende,
samt legges noe om for 4 tilpasses nytt planforslag og begrense stigningsforholdet fra dagens lgsning.
Terrenget i omradet er skranende, og det vil derfor veere partier av vegen som har opp mot 14 %
stigning. Veg holdes apen for fri ferdsel til fots, og ivaretar dermed friluftsinteressene i omradet ved a
opprettholde kobling mot knapplund, samt forbedre tilgang til sja.

6.7.3 Krav til samtidig opparbeidelse
Planen har rekkefglgekrav som sikrer samtidig opparbeidelse av infrastruktur for relaterte byggetrinn
og aktuelle tiltak. Fagr bebyggelse tas i bruk skal:

- Avfallslgsning skal veere ferdig opparbeidet

- Evt. avbgtende tiltak i forhold til stgy skal vaere gjennomfart, jf. 2.16

- Dokumentasjon pa massehandtering, jf. 2.14

- Samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur, grennstruktur og VAO i tilknytting til omsgkt

eiendom skal veere ferdig opparbeidet
- Vann- og avlgpsanlegg tilknyttet det aktuelle tiltaket skal veere ferdig opparbeidet

6.7.4 Varelevering
Ikke aktuelt tilknyttet tiltaket.

6.7.5 Tilgjengelighet for gadende og syklende

Tiltakets art er av en karakter som gjer at det ikke anses ngdvendig a ytterligere tilrettelegge for
tilgang til planomradet. Tiltakene innenfor planomradet vil i seg selv skape gkt tilgjengelighet for alle,
ogsa gaende og syklende. Langs LNFR-omradet finnes det stisystemer, slik at gdende kan bevege seg
nordover til Knaplund uten & matte ga langs fylkesvegen. Planen vil ikke hindre ferdsel langs disse.
Det er regulert ny gang- og sykkelvei langs FV17, men denne er ikke utbygget enda.
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6.7.6 Felles atkomstveger, eiendomsforhold
Eierforhold er hjemlet gjennom planbestemmelsene. | praksis vil alle felles adkomstveger eies av de
tomtene som benytter disse.

6.8 Miljgoppfelging

Det etableres felles renovasjonspunkt for effektivisering av tsmming. Planen tilrettelegger ogsa for
etablering av lokasjon for fritidsrenovasjon i tilknytting til fylkesvei.

Videre bevares store deler av natur og grgntareal som det kommer frem i VAO-plan. Avlgpsvann vil
ikke slippes ut lokalt men pumpes opp til offentlig avlgpsnett.

Planomradet ligger utenfor konsesjonsomradet for fjernvarme.

6.9 Universell utforming

Planen vil legge til rette for gkt universell tilgjengelighet gjennom forbedrede veier og stier innad i
planomradet. I tillegg vil det sjgnaere arealet fa gkt tilgjengelighet gjennom snuplass nede ved sjgen,
og muligheten for & tilrettelegge med mindre tiltak i dette arealet.

6.10 Uteoppholdsareal

Friareal pa land og i sjg hjemles for offentlig tilgjengelighet, som uteareal bade for beboerne og
gvrige. Fritidsholigtomter har lav utnyttelsesgrad for a kunne tilrettelegge for personlig uteareal pa
egen tomt. Terrenginngrepene i omradet begrenses gjennom hjemmel i planbestemmelsene

6.11 Blagrgnn faktor

Det er gjort beregning av blagrgnn faktor i henhold til krav i KPA etter metode i NS3845:2020.
Beregning viser blagrgnn faktor pa 1.35 med teoretiske tall for utnyttelsesgrad. Viser til VAO-plan for
gjennomgang og tabell for utregning av blagrenn faktor.

6.12 Landbruksfaglige vurderinger
Innenfor planomradet er det ikke registrert landbruksinteresser. Konsekvensene av tiltaket antas a veere
minimale i forhold til landbruksinteressene i omkringliggende landskap.

6.13 Kollektivtilbud

Det er bussholdeplass langs fylkesvegen, 1km fra avkjgrsel til fritidsboligomradet, og regulert
bussholdeplass tvers ovenfor avkjarsel til planomradet. Bruken og belastningen pa disse vil trolig ikke
endres betydelig som fglge av planen.

6.14 Kulturminner
Det er ikke registrert kjente kulturminner innenfor planomradet. Dersom dette skulle komme frem
under graving, skal arbeidene stoppes og kulturmyndighet varsles iht overordnet lovverk.

6.15 Sosial infrastruktur

Friomrader med naerhet til sjg viderefgres gjennom planforslaget, og skal i gkt grad vere tilgjengelig
for allmenheten gjennom planforslaget. Det tilrettelegges ogsa for fellesfunksjoner i tilknytting til
naust, som kan bidra til 4 skape gode sosiale arenaer.

6.16 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett

Det er utarbeidet VA- plan som fglger planbeskrivelsen som beskriver handtering av vann, avlgp og
overvann. | tillegg vises det til kap 6.6. Overvann handteres lokalt og skal ikke fares ut pa offentlig
avlgpsnett.
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6.17 Plan for avfallshandtering

Planen legger til rette for avfallshandtering enten pa areal avsatt til felles renovasjonsanlegg eller pa
arealet regulert til felles parkering f_P1, ved avkjarsel fra fylkesvei. Eventuell etablering av
renovasjonsanlegg pa f_P1 kan skje ved plassering av enten enklere konstruksjoner over bakken eller
ved etablering av nedgravd anlegg. Det er stilt krav til at en eventuell avfallslgsning innenfor f_P1
som skjermes mot innsyn fra fylkesvei (f.eks ved bruk av enklere konstruksjoner).

Det er ogsa gitt apning for at det innenfor f_P1 kan etableres lokasjon for fritidsrenovasjon for
hytteeiere i Saltstruamen-omradet. En slik lgsning vil ogsa kreve skjerming ved bruk av f. Eks
skjermvegger eller lignende. Det er i bestemmelsene ogsa lagt inn faringer for at lokasjonen skal veere
apen tilgjengelig for aktuelle brukere innenfor og utenfor planomradet. Det er ogsa gitt faringer for
naturlig materialbruk (tre eller naturstein), samt stilt krav til utomhusplan med blant annet
kjgremgnster, plassering, adkomst og installasjoner mm.

Figur 6.17.1 lllustrasjon av skjermet lgsning for fritidsrenovasjon. Kilde: Gnist arkitekter / Iris

6.18 Avbgtende tiltak/ lgsninger ROS

ROS-analyse viser at det ikke fremkommer alvorlige risikoomrader. Det trekkes likevel frem at
adkomst til/fra fylkesveg ma sikres med frisiktsoner. Dette er ivaretatt i planen gjennom hensynsoner.
Dette ivaretas videre gjennom rekkefalgekrav.

6.19 Rekkefglgebestemmelser

For Rammetillatelse (felt FBF1-4, f_ UNB og UNB2)

Far rammetillatelse kan gis skal falgende foreligge (relatert til omsgkt utbygging/byggetrinn og sa
langt det er relevant:
- Utomhusplan, jf. 2.2

- Skisseplan/VA- rammeplan, jf. 2.9

- Eventuell tiltaksplan for forurensede masser, jf. 2.13

- Plan for avfallshandtering, jf. 2.10

- Ev. utomhusplan for renovasjonslgsning innenfor f_P1, jf. 4.2.5
- Ulempeplan, jf. 2.13

- Dokumentasjon av grunnstabilitet, jf. 2.15

Far igangsettingstillatelse

Far igangsettingstillatelse kan gis skal fglgende foreligge, for det aktuelle tiltaket:
- Dokumentasjon pa ferdig opparbeidet adkomst og frisikt, jf. 4.2.1
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- Ved uttak av masser pa mer enn 150 m?, skal massebudsjett og regnskap utarbeides, jf. 2.14
- Godkjent detaljplan for kommunaltekniske anlegg, jf. 2.9
- Evt. godkijent tiltaksplan dersom det er pavist forurensede masser, jf. 2.13

For bebyggelse tas i bruk

Far ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan gis, for det aktuelle tiltaket, skal falgende

foreligge:
- Auvfallslasning skal veere ferdig opparbeidet

- Evt. avbgtende tiltak i forhold til stay skal veere gjennomfert, jf. 2.16

- Dokumentasjon pa massehandtering, jf. 2.14

- Samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur, grennstruktur og VAO i tilknytting til omsgkt
eiendom skal vaere ferdig opparbeidet

- Vann- og avlgpsanlegg tilknyttet det aktuelle tiltaket skal veere ferdig opparbeidet

Det kan gis ferdigattest for deler av anlegget s& fremt det har en naturlig avgrensning og er ferdigstilt i
henhold til godkjent utomhusplan og gitte tillatelser.

7 Konsekvensutredning

Det er ikke krav om konsekvensutredning.

8 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnede planer

Planforslaget er i trad med overordnet kommunedelplan og kommuneplanens arealdel. Planen falger
ogsa hovedtrekkene fra eksisterende reguleringsplan. 1 tilfeller hvor det er differanse mellom
kommunedelplan og kommuneplanens arealdel er det lagt vekt pa kommuneplanens arealdel for
bestemmelser.

Aktuelle avvik:

Kommunedelplanens 82.6 Fritidsbebyggelse punkt b) angir:

«Gesimshgyden skal vaere maks 3m og mgnehgyden maks 5,5m. Hgyden males fra gjennomsnittlig
planert terrengniva.»

Kommuneplanens arealdel angir i §5.3.2
«Gesimshgyden skal veere maks 4,5 m og mgnehgyden maks 6,5 m begge malt fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved pulttak settes gverste gesims til maks 5,5 m.»

Her er bestemmelse fra KPA lagt til grunn i planens bestemmelser for hgyder.

8.2 Landskap

Tiltaket vil ha en innvirkning pa dagens landskap, sammenlignet med slik forholdene er i dag. Dette
gjelder sarlig etablering av ny vei, trafikkareal og oppfering av nye hytter. Sammenlignet med
gjeldende reguleringsplan for omradet vil ny reguleringsplan i stgrre grad falge naturens konturer og
falle naturlig inn i terrenget, selv om planen ogsa legger opp til en fortetning med betydelig flere
fritidsboliger og naust enn i gjeldene reguleringsplan.

Planen forsgker & hensynta eksisterende terrenget og vegetasjon gjennom bestemmelsens punkt 2.2

som gir feringer for terrenginngrep, og 2.3 som gir fgringer for bevaring og tilbakefaring av
vegetasjon gjennom stedegne arter.
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8.3 Stedets karakter

Avrealet har i dag etablert fritidsbebyggelse, og det er gjennom gjeldene reguleringsplan planlagt for
ytterligere bebyggelse i omradet. Tiltaket vil fare til en stgrre nedbygging av omradet og dermed en
betydelig endring av stedets karakter, bade med ny bebyggelse og ny vei gjennom planomradet. En

konsekvens av dette vil vaere at omradet blir med privatisert, men planforslaget oppveier dette ved a
tilgjengeliggjere sjgomradene i starre grad enn i dag, samt sikre fri ferdsel gjennom planomradet.

Planen legger til rette for at utbygging skal skje med tilpasset bebyggelse som hensyntar terreng og
landskap.

8.4 Arkitektur og estetikk

Det er gjennom planen og i overordnede planer, stilt forholdsvis strenge krav til estetikk for
fritidsbebyggelsen og nausttomter for & sikre en helhetlig utbygging. Blant annet gjennom krav til
materialbruk, takutforming, terrengfall, stattemurer, inngrep mm. Samtidig apner planen opp for
stedstilpassede lgsninger, og plasseringer som krever minst mulig inngrep.

Vi vurderer at det pa denne maten kan bli et godt tilskudd til naturomradene rundt tomtefeltet. Bedre
utnyttede areal for fritidsbebyggelse minsker ogsa trykket pa gvrige omrader med hgyere naturverdi.

Krav til utforming, takform og estetikk er gitt i planbestemmelsenes §4.1.1

8.5 Kulturminner og kulturmiljg, evt. Verneverdi
Planen vurderes ikke a gi noen konsekvenser for kulturminner og/eller kulturmiljg.

8.6 Forholdet til kravene i kap. Il i Naturmangfoldloven

Planforslaget vil klart ha innvirkning pa miljg og naturverdier herunder ogsa de registrerte omradene
med strandeng. For den gstlige lokasjonen vil innvirkningen av planforslaget vaere moderat, da
omradet ikke direkte bergres av utbygging eller trafikk utover det gkt bruk av omradet vil kunne gi.
For den vestlige delen vil planforslaget kunne ha noe negativ virkning, med tanke pa naustbebyggelse,
narhet til adkomstvei, og bruk av bat. Her vil vi vise til at omradet allerede i dag er regulert til
naustbebyggelse, og dermed er utsatt for denne bruken i dag. Som et avbatende tiltak er batstg for
utsetting av bater plassert i ytterkanten av dette feltet. Dermed haper vi a redusere belastningen for den
gvrige forekomsten sa mye som mulig ved a samle aktivitet i ytterkanten av den vestlige forekomsten.
Videre er areal avsatt til naustbebyggelse betydelig redusert sett opp mot dagens reguleringsplan.

Tiltaket vil fore til at det bygges ut pa arealer som i dag er registrert som boreal hei som er beskrevet i
kap 5.6, 0gsa i noe starre grad enn det hjemlet gjennom eksisterende plan. Men av det feltet med
registrert boreal hei, er omradet som her bergres relativt lite og har sveert redusert tilstand som falge av
nedgroing og mangel pa aktiv beite i omrade. Det er ogsa bare registrert en ragdlistet art innenfor
omradet, noe som er beskjedent sett i sammenheng med kartleggingen som er gjort. Bade den boreale
heia og den rgdlistede arten er i sterk tilbakegang som falge av opphgr av beite og nedgroing av natur.
Denne utviklingen vil fortsette uansett om planforslaget gjennomfares eller ikke (for radlistet art
starter tilbakegang allerede etter 3-5 ar ved opphar av beit).

Ny aktivitet i omradet med rydding av skog for nye hytter vil kunne vare gunstig for de aktuelle
naturtypene, da det ved hogst dpnes mer opp enn i dag. Videre ma nye inngrep vurderes opp mot at
fortetning her vil avlaste andre omrader med flere, «bedre» og mer sarbare naturtyper i god tilstand, og
de kommunale gnskene om fortetning av fritidsbebyggelse. Videre er det gjort vurderinger i miljgplan
som er vedlagt.

For havomrader, samt strandsonen er det lagt til rette for bevaring av eksisterende kvaliteter, samt gitt
rom for utvikling av eksisterende naturgjennom regulering til henholdsvis o_VNS naturomrade i sjg
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og vassdrag med tilhgrende strandsone og LNFR friluftsomrade. Bade omrader i og langs havet er gitt
hensynsone og bandlegging med henholdsvis bandlegging etter lov om naturvern og hensynsone
friluftsliv.

For gvrig vises til at omradet i dag er avsatt til fritidsbebyggelse kommunedelplan og er regulert til
fritidsbebyggelse i gjeldene reguleringsplan.

8.7 Forholdet til FNs Barekrafts mal

Kommuneplanens arealdel, vedtatt 16.06.2022: § 1.11 FNs barekraftmal: FNs barekraftsmal skal
legges til grunn for all planlegging.

Ved oppstart av planarbeid skal det vurderes hvordan planen kan bidra til & sikre miljgmessig, sosial
og gkonomisk baerekraft i et lokalt, nasjonalt og globalt perspektiv. | planforslaget skal det
dokumenteres hvordan dette er ivaretatt.

I 2015 vedtok FNs medlemsland 17 mal for beaerekraftig utvikling frem mot 2030. Malene gjelder for
alle land, og er et veikart for den globale innsatsen for en berekraftig utvikling.

UTRYDDE 60D HELSE 06 60D LIKESTILLING RENT VANM 0G GODE
FATTIGDOM LIVSKVALITET UTDANNING MELLOM KIGNMENE SANITARFORHOLD

L] - e

Teidil

ANSTENDIG ARBEID INDUSTRI, 1 ﬂ MINDRE ANSVARLIG
06 OKONOMISK INNOVASION D& ULIKHET BYER FORBRUK 0G
VEKST INFRASTRUKTUR PRODUKSJON

KLIMAENDRINGENE O VELFINRERENSE FOR A NA MALENE

1 $TOPPE 16 FRED, RETTFERDIGHET 1 SAMARBEID
INSTITUSIONER

Beerekraftsmalene ser miljg, gkonomi og sosial utvikling i ssmmenheng. Berekraftig utvikling handler
om 4 ta vare pa behovene til mennesker som lever i dag, uten a gdelegge framtidige generasjoners
muligheter til & dekke sine behov.

Planforslaget bidrar til oppnaelsen av fglgende beerekraftsmal:

GOD HELSE 06
LIVSKVALITET

4

Sikre god helse og fremme livskvalitet for alle, uansett alder.

Planforslaget bidrar til rekreasjon, livskvalitet og folkehelse gjennom a tilrettelegge for nye
fritidsboliger og adkomst og tilrettelegging av friluftsomrader. Planforslaget sikrer muligheten for
oppfaring av nye fritidsboliger, med enkel adkomst for alle, uansett funksjonsevne. Det tilrettelegges
ogsa for gkt tilgjengelighet ned mot sjg, samt gkt brukbarhet av friluftsomrader.

Dato:2025-06-20 Side 30 av 43



ANSTENDIG ARBEID
0G DKONOMISK
VEKST

i

Anstendig arbeid og @konomisk vekst

Gjennom tilrettelegging for utbygging, sikrer planforslaget gkt sysselsetting med utbygging av hytter,
lokal verdiskapning, gkt kundekrets for lokalt naringsliv og verdiskapning.

Baerekraftige byer og lokalsamfunn

Planforslaget bidrar til a tilrettelegge for inkluderende friluftsliv samt utbygging av nye hytter med
kort avstand fra sentrumsomrader. Utbygging av nye moderne hytter bidrar ogsa til & redusere de
negative pavirkningene pa miljget.

Planforslaget bidrar videre med gkt tilgjengelighet til friluftsliv for alle. Bade gjennom a kunne tilby
tilgjengelige hyttetomter, samt tilrettelegge for adkomst til sjg og friluftsomrader.

1 LIVET PA

LAND

Sikre barekraftig bruk med ivaretagelse av naturverdier

Beskytte, gjenopprette og fremme beerekraftig bruk av gkosystemer, sikre barekraftig skogforvaltning,
bekjempe grkenspredning, stanse og reversere landforringelse samt stanse tap av artsmangfold.

Planforslaget legger opp til en barekraftig skogs- og naturforvaltning, gjennom & skoge fremmede
tretyper, ivareta eksisterende vegetasjon, tilrettelegge for skansom bebyggelse i landskapet og sikre
kystnar natur. Gjennom en bedre plan for omrade sikrer en ogsa fortettet utbygging, som minsker
presset pa andre LNFR omrader. En sikrer samtidig en mer skansom utbygging med mindre
terrenginngrep.

8.8 Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk

En etablering av tiltaket vil gke tilgjengeligheten i omradet. For eventuelle hytteeiere/brukere vil
fritidsbebyggelse og opphold i naturomgivelser vere rekreasjon i seg selv. Tiltaket gnsker samtidig a
veere attraktiv for alle aldere, noe som vil komme allmennheten til gode.

Ny vei ned til sjgen vil veere allmenn tilgjengelig til fots og pa sykkel, som bedrer tilgjengeligheten
betydelig. Planen ivaretar store deler av planen som friluftsomrader og legger gkt tilgjengelighet og
bruk av friluftsomrader langs sjg.
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8.9 Uteomrader
Tiltaket vil gke tilgjengeligheten til utearealene innenfor planomradet. Planomradet vil ved full
utbygging endre karakter gjennom bade nye veier og bebyggelse med landskapstilpasninger.

8.10 Trafikkforhold
@kt bebyggelse vil skape noe gkt trafikk via avkjgrsel fra fylkesvegen. @kningen vurderes likevel som
sveert begrenset i det store bildet. Avkjarsel er oversiktlig med gode siktforhold i begge retninger.

8.11 Barns interesser

Tiltaket vil skape gkt tilgjengelighet og trivsel for barn innenfor friarealene mot sjg. Tilgang til hytter
for familier vil ogsa veere positivt. Andel veier i omradet vil gke, men disse vil ha lav hastighet og
begrenset med trafikk.

8.12 Sosial infrastruktur

Fellesfunksjoner og tilrettelegging mot sjg vil kunne gke bruken og skape felles mateplasser. Skole-
/barnehagekapasitet har ingen relevans. Tiltaket vil forgvrig ikke ha innvirkning pa omkringliggende
sosial infrastruktur.

8.13 Universell tilgjengelighet

Gjennom ny vei og tilrettelegging for aktivitet langs sj@ og i strandsonen, vil tilgjengeligheten kunne
gkes, men ellers er det ikke planlagt for universelt tilgjengelige funksjoner som endrer
tilgjengeligheten betydelig.

8.14 Energibehov — energiforbruk

Omradet vil ha lavt og periodisk energibehov knyttet til sporadisk bruk av fritidsboliger.
Energibehovet vil i hovedsak veere knyttet til oppvarming, husholdningsartikler, belysning og el.bil
ladning.

8.15 Risiko- og sarbarhet analyse
Tabell med mulige ugnskede hendelser, konsekvenser og tiltak.

Forhold eller ugnsket hendelse | Vurdering | Merknad

Naturgitte forhold

Er omradet spesielt utsatt for eller kan tiltak i planen medfgre risiko for:

1. sterk vind Nei Terrenget i omrédet er forholdsvis dpent mot sjg, og kan i s3 méate
veere utsatt for noe vind. Omradet vurderes likevel ikke til & veere
spesielt vindutsatt sammenlignet med det omkringliggende.

2. Bolger/bglgehgyde Planomradets plassering er mot sjg, og naustarealet vil kunne
oppleve stormflo og hgye bglger. Bebyggelse ma planlegges for
dette. Ikke planlagt for bebyggelse med varig opphold.

3. Snglis Nei

4. Frost/tele/sprengkulde Nei

5. nedbgrsmangel Nei

6. Stormflo Det ma tas hgyde for at episoder med stormflo vil inntreffe arealet
narmest sjg innenfor planomradet. Arealet er avsatt til naust, ikke
tillat med rom for varig opphold.

7. Flom i sjg/vassdrag Nei

8. Urban flom/overvann Nei

9. Havnivastigning Planomradets arealer nermest sjg vil veere i faresonen for gkt
havniva. For & nyttiggjere bruk av naust er man likevel avhengig av
at dette ligger neerme sjg. Arealet er avsatt til naust ikke tillat med
rom for varig opphold.

10. Skred (kvikkleire, jord, stein, fjell og sng) | Nei Omradets karakter og det omkringliggende omrédet gjar arealet lite
utsatt for skred.

11. Erosjon Nei I dag lite relevant slik omradet foreligger. Tiltaket vil mulig kunne
skape nye vannveier innenfor omradet, og dermed ogsa muligheter
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for erosjon fra disse. Veier mé utfares med tilstrekkelig
drenering/grgfter for & ta unna vann og hindre utvasking.

12. Radon

Omrédet ligger innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad.
Overordnede krav iht TEK17 hensyntar dette i tilstrekkelig grad.

13. Skog-/lyngbrann

Nei

Omradet har i dag en del skog, og er i sa mate er skogbrann en
risiko innenfor/i tilknytting til omradet. Omradets tilgjengelighet
gjar likevel faren for dette begrenset.

Infrastruktur, Kritiske samfunnsfunksjoner og kritiske infrastrukturer

14. Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser
som kan inntreffe pa narliggende
transportarer, utgjgre en risiko for omradet.

Nei

15. Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser
som kan inntreffe pa naerliggende
virksomheter (industriforetak etc.) utgjare en
risiko for omradet? (gasser, kjemikalier,
brann, etc.)

Nei

Ingen naringsvirksomheter i nar tilknytting til omradet.

16. Medfarer bortfall av forsyninger av vann,
avlgps- og overvannshéndtering, energi, gass
eller telekommunikasjon spesielle ulemper
for omradet?

Nei

17. Er det spesielle farer forbundet med bruk
av transportnett for géende, syklende og
kjgrende innenfor omrédet?

Nei

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser innenfor

planomradet utgjare en risiko for:

18. Tjenester som skoler, barnehager, Nei

helseinstitusjoner, ngd- og redningstjenester

19. Ivaretakelse av sérbare grupper Nei

20. Virksomheter som forvalter kritiske Nei

samfunnsfunksjoner og kritiske

infrastrukturer

Brannberedskap

Omfatter omradet spesielt farlige anlegg? Nei

Har omradet tilstrekkelig Dokumenteres i VAO-plan og ifm byggesgknad.

brannvannsforsyning

Har omradet bare en mulig adkomstrute for Ja, men dette er i seg selv ikke en stgrre risiko for brannberedskap

brannbil da det er god avstand mellom bebyggelse, og VAO legger opp til
god brannvannsdekning gjennom planomradet.

Forurensning

21. Er omradet pavirket/forurenset fra Nei Ingen mistanke om forurenset grunn, ingen mistanke om tidligere

tidligere virksomhet? aktivitet som kilde til forurensning.

22. Stgyforurensning Nei Planomradet ligger hundre meter fra gul staysone fra fylkesveg 17.
Det meste av omradet ligger i skrdning bort fra vegen, og er
dermed godt skjermet for vegstay.

23. Luftforurensning Nei

Ulovelig virksomhet

24, Har tiltaket i seg selv eller er det Spesiell Nei

fare for terror eller kriminalitet i naerheten.

Omgivelser

25. Er det regulerte vannmagasiner i nerheten | Nei

med spesiell fare for usikker is?

26. Er det naturlige terrengformasjoner som Terrenget faller gjennom det meste av omradet, men ikke i en slik

utgjar spesiell fare (stup etc.) grad at det vil utgjgre spesielle farer utover det en vil kunne
forvente i landskapet. Det er svaberg og helninger mot sjg, men
ikke noe utover det som en kan forvente i de aktuelle naturtypene.

27. Om det er risiko og sarbarhet i Nei

omkringliggende omrader som kan pavirke
utbyggingsformalet og planomrédet

28. Om det er forhold ved uthyggingsformalet
som kan pavirke omkringliggende omrader

Saltstraumen Marine verneomrade ligger i tilknytting til tiltaket.
Det legges ikke opp til utslipp i sjg for avligp. Verneforskrifter
ivaretar eventuelle hensyn som ma tas. Det er ikke kjent for
plankonsulent at utbyggingsformalet eller planomradet farer med
seg risiko eller sarbarhet for gvrige omkringliggende omréder.
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8.16 Avbgtende tiltak/lgsninger ROS

Ros sjekkliste er gjennomgatt og det konkluderes med at det ikke foreligger forhold som krever
oppfalging eller spesielle tiltak utover det som blir ivaretatt i planen og overordnet planverk / Teknisk
forskrift.

Det er stort sett forhold knyttet til hav, havnivastigning, balger og flo som er aktuelle innenfor
planomradet. Disse forholdene ansees som lgst i ved at det ikke er tillat med rom for varigopphold
eller overnatting i naust. Eventuelle naturpakjenninger pa naust ma ansees som normal for formalet og
plassering. Terrengets fall gjennom omradet vil kunne utgjere en risiko for fall etc., men ikke utover
det som en ma kunne forvente ut ifra omradets karakter. Ngdvendige tiltak er ivaretatt i teknisk
forskrift.

8.17 Jordressurser/landbruk

Innenfor planomradet er det ikke landbruksareal som i dag er dyrket. Et mindre areal beskrevet i
kapittel 5 er markert i overordnet database. Plankonsulent vurderer effekten av tiltaket a vaere
tilngermet neglisjerbar.

Sa langt vi kjenner til er her ikke drevet noen form for skogsdrift innenfor planomradet, selv om det er
skoget en del i forbindelse med a apne arealet for utbygging. Omradet er regulert til fritidsbebyggelse i
gjeldende reguleringsplan.

8.18 Teknisk infrastruktur

Vann og avlgp

Nye og eksisterende fritidsboliger tilkobles ny vannledning som knytter seg opp til kommunal
vannledning VL160 som gar langs Saltstraumveien. Ny vannledning fra kommunal vannledning vil
veere 110 mm for forbruksvann og brannvannsdekning. Kommunal vannledning langs fylkesveg har
god kapasitet, og kapasitet vurderes til ikke a bli betydelig svekket gjennom tiltaket.

Avlgp for spillvann legges med selvfall til pumpekum. Avlgp pumpes til kommunalt avligpsnett via
privat avlgpsledning.

Slokkevann

Det etableres 3 brannkummer for slukkevann i hyttefeltet. Kummene er plassert slik at alle hytter
ligger innenfor 50 m radius av neermeste kum. Brannkummer er koblet pa samme 110 med mer
vannledning som forbruksvann, og kummene plasseres i tilknytting til kummer for fordeling av
forbruksvann.

Overvann
Overvann fares til terreng. Nye veier, parkeringsplasser, trafikkareal og tekniske arealer utfares
primeert med penetrable flater som grus og lignende. Det bevares betydelige arealer med grannstruktur
som er velegnet til infiltrasjon. Eksisterende bekkelgp beholdes og det legges til rette med graft langs
vei for & hindre utvasking over tid.
e Overvann handteres primert med infiltrasjon og ved avrenning til eksisterende bekker, videre
til sjo
e Innenfor omradet er det stor grad av vegetasjon, ogsa etter utbygging. Blagrenn faktor er hay.
e Landskapets helning gjgr det godt egnet for a takle store nedbgrsmengder uten a fa negative
konsekvenser.
o Det anses ikke sannsynlig at fare for flom vil kunne ha skadevirkninger med unntak av naust
som har naerhet til havet.
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8.19 dkonomiske konsekvenser for kommunen
Planen medfarer ingen direkte virkninger for kommunen ut over gkte inntekter i form av kommunale
avgifter, og gkt byggevirksomhet i kommunen.

8.20 Konsekvenser for naringsinteresser
Planen vil ved utbygging gi lite gkning for naringsinteresser i neeromréadet. Noe gkning i
kundegrunnlag for dagligvarebutikker.

8.21 Interessemotsetninger

Tidligere VAO-plan la opp til utslipp av renset avlgp i sjg, som blant annet miljgvernforbundet hadde
tydelige motforestillinger til og resulterte i avslag/trekking av tillatelse til utslipp. Ny VA-lgsning
hensyntar dette gjennom & pumpe avlgp til kommunalt avlgpsnett.

8.22 Avveining av virkninger
Tiltaket virker & kunne gi et stort positivt lgft til omradet, med fordeler klart starre enn ulempene.
Fortetning av etablererte omrader for fritidsbebyggelse er i henhold til kommunens faringer og gnsker.

Planen falger overordnet plan og gjeldende reguleringsplan. Det er fa nye elementer, med unntak av

fortetting, tilpasninger til terreng og ny vei. Kommentarer fra naboene skal veere ivaretatt gjennom
planbestemmelsenes krav i rekkefalgebestemmelsene.
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9 Innkomne innspill til oppstart
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Innspill fra bergrte parter / offentlige instanser og
korrespondanse

Behandling

Brev fra Avinor - 15.02.2022

Det planlagte hyttefeltet vil bli liggende ca. 11,1 — 11,3 km gst-
sgrost for landingsterskel til bane 25 (fra gst) ved Bodg lufthavn.

Planomradet er ikke berart av hgyderestriksjonsflater/hinderflater i
restriksjonsplanen for dagens eller fremtidig Bodg lufthavn

Nér det gjelder oppstilling og bruk av kraner, vises til fglgende
regelverk for rapportering, registrering og merking av
luftfartshinder:

Planomradet er ikke berart av byggerestriksjonskrav (BRA-krav)
for flynavigasjonsanleggene ved dagens eller fremtidig Bodg
lufthavn.

Til orientering er planomradet ikke bergrt av gjeldende
flystaysoner for Bodg lufthavn.

Var kommentar:

Innspillet tas til orientering.

Epost fra NVE - 25.12.2022
Vi viser til varsel om oppstart datert 31.01.2022.

Vart innspill er at dere gar gjennom denne kartbaserte veilederen
og bruker den i planarbeidet. Forslagstiller har ansvar for at disse
interessene blir vurdert i planarbeidet. Vi anbefaler ogsé at dere
bruker vare internettsider for arealplanlegging.

Kommunen ma vurdere om planen ivaretar nasjonale og vesentlige
regionale interesser, jf. NVEs veileder 2/2017 Nasjonale og
vesentlige regionale interesser innen NVEs saksomrader i
arealplanlegging. Dersom planen bergrer NVEs saksomrader, skal
NVE ha tilsendt planen ved offentlig ettersyn. | plandokumentene
ma det ga tydelig fram hvordan de ulike interessene er vurdert og
innarbeidet i planen.

Innspillet tas til orientering.

Epost fra Saltstraumen kommunedelsutvalg, Bodg kommune -
22.02.2022

Saltstraumen kommunedelsutvalg v/Ragnhild Edvarsen

Saltstraumen kommunedelsutvalg har i mgte 16.februar behandlet
«PS 22/1 Varsel om

oppstart — Detaljregulering for Flgberget hyttefelt»

Vedtak:

Vi etterlyser plassering av naustene i ny plan og hvordan fri ferdsel
i fjeera ivaretas.

Ellers tas saken til orientering.

Innspillet tas til etterretning og innarbeides i
det videre planarbeidet.

Naust er vist i illustrasjonsplan, samt areal
avsatt til naust er medtatt som eget arealformal
i reguleringsplan, med begrensninger for
stgrrelse og hgyder, samt bestemmelser for
materialitet fra overordnet plan.

Ivaretagelse av fri ferdsel i fjeera/langs sjg er
videre beskrevet i planbeskrivelsens punkt 6.1,
6.2 09 6.7.5.

| planbestemmelsene er det lagt inn
bestemmelser som sikrer fri ferdsel, samt
hindrer privatisering utover oppsetting av naust
i bestemmelsenes 84.1.2 og 84.3. @vrig vises
det til at omradet rundt naust og strandsone er
gitt formal LNFR og hensynssone friluftsliv.
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Brev Sametinget - 18.02.2022

Har ingen spesielle merknader til planan.

Skulle det likevel under arbeid i marken oppdages gjenstander eller
andre spor som tyder pé eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet
stanses og melding sendes Sametinget og fylkeskommunen
omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8
annet ledd. Vi forutsetter at dette palegg formidles videre til dem
som skal utfgre arbeidet i marken.

Vi gjer forgvrig oppmerksom pé at denne uttalelsen bare gjelder
Sametinget, og viser til egen uttalelse fra Nordland
fylkeskommune.

Var kommentar:
Innspillet tas til orientering.

Vedrgrende eventuelle funn av kulturminner
viser vi til punkt 6.14 samt overordnet lovverk.
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Brev fra Statsforvalteren i Nordland - 17.03.2022
Sammendrag:

Det aktuelle omradet er i kommunedelplanen for Saltstraumen
angitt for fritidsbebyggelse, men med hensynssone 910 om at
gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret. For soner
hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde, vil de
arealformal og de bestemmelser som fremgar av reguleringsplanen
anses som en del av kommuneplanens arealdel. Fortettingen er
dermed i strid med avklart arealbruk for omréadet. Dette vil ogséa
vere tilfellet i den grad det legges til rette for annen bygge- og
anleggsaktivitet enn den som inngér direkte i stedbunden neering i
arealer pa eiendommen som ikke inngdr i reguleringsplanen. Disse
omréadene er avsatt som rene LNFRomrader i delplanen.

Friluftsliv

Det er registrert en viktig grennkorridor gjennom planomradet.
Korridoren er knyttet til ferdselen og bruken av sti mellom
Knaplundsmarka og Nordre Knaplund, jf. FK00002620. Videre er
strandsonen mellom Brokhammaren og Flgberget ogsa et registrert
friluftslivsomrade.

Selv om eksisterende fritidsholiger og plan gir virkninger pa
allmennhetens bruk av sti gjennom planomradet, ma virkninger av
planlagte endringer og fortetting gjares rede for i planbeskrivelsen.
Ferdselskorridor gjennom omrédet bar sgkes sikret og opprettholdt.
Videre bgr strandsonen nedenfor ca. kote 15 ikke tilrettelegges for
fritidsboligutbygging, mens naustomrédet ber i sterst mulig grad
sokes begrenset til eksisterende regulert areal.

Miljg- og naturverdier

Berggrunnen i omradet er rik, og bestar av kalkspatmarmor med
enkelte lag av dolomittmarmor.

Det er innenfor strandsonestrekningen pé& eiendommen registrert to
strandenglokaliteter av moderat kvalitet, hvor en har god tilstand
og den andre har lav kvalitet. Naturmangfold er for begge
lokalitetene lite, og bidrar sann sett ikke med & trekke opp
kvaliteten.

Evju et al (2018) viser til at arealinngrep, som nedbygging,
oppdyrking og tilrettelegging har gjort at mange strandenger fra
@stfold til Rogaland allerede er tap eller at arealet per strandeng er
sterkt redusert. Det er stor grunn til & anta at samme trender ogsa er
gjeldende andre steder i landet. Strandeng er i Norsk rgdliste for
naturtyper 2018 kategorisert som sarbar (VU), og gjenvearende
forekomster av slike naturtyper er derfor av verdi.

Omradet avsatt for fritidsboliger i gjeldende reguleringsplan inngar
i et stgrre areal registrert som boreal hei. Dette er ogsa en sarbar
naturtype. Tilstand for den her aktuelle lokaliteten «Nordgéardasen
N1» er vurdert til sveert redusert pa grunn av at den boreale heia er
i sen suksesjonsfase. Det er ingen tydelige spor etter beiting
innenfor lokaliteten. Av rgdlistearter ble det under kartleggingen
kun funnet bakkesgte (NT).

Det fglger av naturmangfoldlove § 10 at en pavirkning av et
gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som
gkosystemet er eller vil bli utsatt for. Forslaget i NOU gikk ut pa at
prinsippet skulle gjelde for alle beslutninger som angar
naturmangfoldet, f.eks. ogsé der belastningen primeert gjelder en
bestemt art, naturtype eller et landskapselement. Det er grunn til &
holde fast ved dette, da dette vil vere i trad med det som gjelder for
de andre miljgrettslige prinsippene i §8 9 til 12. Planen ma derfor
gjere rede for pavirkningen av naturtypene. Vurderingen vil da
ikke bare kunne gjgres ut fra effekten pa disse forekomstene isolert
sett, men ogsa ut fra utviklingen for den enkelte naturtypen som
helhet og hvordan det gkosystem som disse inngar i blir pavirket.

Vér kommentar:
Reguleringsmessige forhold:

Planomradet er avsatt til fritidsbebyggelse
navaerende kommunedelplan for Saltstraumen,
med hensynssone — der gjeldende plan fortsatt
skal gjelde, samt hensynssone friluftsliv. Det
forhold at gjeldende plan fortsatt skal gjelde er
ikke i strid med gnske om fortetting gjennom
ny reguleringsplan. BK har gnske om fortetting
innenfor eksisterende fritidsboligomrader av
hensyn til god arealutnytting. Vil fortetning av
fritidsbebyggelse avlette presset pa andre
omrader for utbygging av fritidsboliger. Videre
gjer en fortetning det mulig med bedre
infrastruktur med tilkobling mot kommunal
VA og avfallslgsninger.

Friluftsliv: Den registrerte grentkorridoren
opprettholdes gjennom planen og utbedres
delvis ved at veien gjennom planomrédet gis
bedre stigningsforhold i forhold til ferdsel.
Veiens plassering blir lite endret, og tilkobling
mot sti fra gst vil veere god. Regulering av vei
slik den er plassert i planen vil sikre god
fremkommelighet i starre grad enn dagens
reguleringsplan, bade opp mot vei og ned mot
strandsone/friluftsomrade. Det er i
bestemmelsene ogsa lagt inn szrlig
bestemmelse om at veien er apen for allmenn
ferdsel til fots.

Vedrgrende strandsone er areal for
naustbebyggelse betydelig redusert i forhold til
dagens reguleringsplan. | dagens plan er det
avsatt et areal pa 1,6-1,7 daa for naust, mens
det i ny plan er redusert til 350 m2 inkl
Fellesbygg + 200 m2 bestemmelsesomrade for
tilkomst. Videre er det satt strenge krav til
utforming og hgyder pa naust.

Areal langs sjg er gitt formal LNFR friluftsliv
med hensynsone friluftsliv for store deler av
dette omrade. Bebyggelsen er plassert slik at
den skal ligge over «skrenten» ned mot havet
og omradet for LNFR. Dette betyr at med
unntak av to hyttetomter, liger alle tomter over
kt + 15. Disse ligger da like ovenfor
vei/naustareal og vil sdledes ikke forstyrre
omrade for LNFR i stor grad, eller virke
privatiserende pa dette.

Miljg- og naturverdier: Planforslaget vil klart ha
innvirkning pa miljg og naturverdier herunder
ogsd de registrerte omradene med strandeng.
For den gstlige lokasjonen vil innvirkningen av
planforslaget veere moderat, da omradet ikke
direkte bergres av utbygging eller trafikk utover
det gkt bruk av omradet vil kunne gi. For den
vestlige delen vil planforslaget kunne ha noe
negativ  virkning, med  tanke  pa
naustbebyggelse, nerhet til adkomstvei, og bruk
av bat. Her vil vi vise til at omradet allerede i
dag er regulert til naustbebyggelse, og saledes er
utsatt for denne bruken i dag. Som et avbgtende
tiltak er batstg for utsetting av bater plassert i
ytterkant. a redusere

Dermed haper vi a
belastningen for den gvrige forekomsten s& mye
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Samfunnssikkerhet og beredskap

I henhold til plan- og bygningsloven § 4-3 skal kommunen pése at
risiko- og sarbarhetsanalyse gjennomfares for planomradet, eller
selv foreta slik analyse, for & sikre at planen fremmer hensynet til
samfunnssikkerhet. Analysen skal vise alle risiko- og
sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold som fglge
av planlagt utbygging.

Klimatilpasning

Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging og
klimatilpasning gir feringer for kommunenes, fylkeskommunenes
og statens arbeid med klimatilpasning. Det skal i alle planer etter
plan- og bygningsloven gjgres rede for hvilket kunnskapsgrunnlag
som legges til grunn for planleggingen. Dersom det er usikkerhet
knyttet til tilgjengelig kunnskapsgrunnlag som har betydning for
utfallet av planen, skal dette tydelig framga.

Nar konsekvensene av klimaendringene vurderes, skal hgye
alternativer fra nasjonale klimaframskrivninger legges til grunn.
Dette er naermere forklart i veiledere og i de fylkesvise
klimaprofilene som er utarbeidet. Klimaprofilene vil vare en viktig
del av kunnskapsgrunnlaget. Det er utarbeidet en egen veileder for
hvordan klimatilpasningsarbeidet kan gjennomfares.
Statsforvalteren har ogsa utarbeidet tall for fremtidig temperatur,
nedbgr og havnivastigning for ulike steder i Nordland. Disse
tallene skal legges til grunn ved planlegging. Statsforvalteren har
samlet var informasjon om klimatilpasning i Nordland pa denne
siden:

https://www.statsforvalteren.no/Nordland/Samfunnssikkerhet-og-
beredskap/klimatilpasning/.

som mulig ved & samle aktivitet i ytterkanten av
den vestlige forekomsten.

Omradet med boreal hei vil klart bli bergrt av
planforslaget. Men av det feltet med registrert
boreal hei, er omradet som her bergres relativt
lite og har svert redusert tilstand som fglge av
nedgroing og ingen aktiv beite i omrade. Det er
0gsa bare registrert en radlistet art innenfor
omradet, noe som er beskjedent sett i
sammenheng med kartleggingen som er gjort.
Bade den boreale heie og den radlistede arten
er i tilbakegang som falge av opphgr av beite
0g nedgroing, en utvikling som vil fortsette
uansett om planforslaget gjennomfares eller
ikke (for radlistet art startet tilbakegangen
allerede 3-5 ar fra opphar av beit). Ny aktivitet
i omréadet med rydding av skog for nye hytter
vil vaere heldig for de aktuelle naturtypene, da
det ved hogst &pnes mer opp enn i dag. Videre
ma nye inngrep vurderes opp mot at fortetning
her vil avlaste andre omrader med flere,
«bedre» og mer sérbare naturtyper i god
tilstand, og de kommunale gnskene om
fortetning av fritidsbebyggelse.

Samfunnssikkerhet og beredskap:

Det er gjort ROS-analyse med tilhgrende
matrise i forbindelse med utarbeidelse av
planen. Det fremkommer ikke momenter i
denne som er til hinder for gjennomfaring av
planen slik den foreligger.

Klimatilpasning: Det er i planarbeidet tatt
stilling til dette blant annet gjennom miljgplan,
planbeskrivelse og VAO-plan. Det er ikke
kommet frem informasjon som tilsier at det er
betydelige risikoer for at klimaendringer skal
ha utilsiktede store konsekvenser szrlig knyttet
til planomradet. Unntaket vil kunne veere
omrader i tilknytting til havet med blant annet
naustbebyggelse, men disse ma i lys av sin
funksjon plasseres i et omrade som vil kunne
veere utsatt for klimaendringer. Konstruksjoner
ma derfor tilpasses de lokale forholdene og den
utsatte plasseringen.
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Brev fra Nordland Fylkeskommune - 05.04.2022
Sammendrag:

Med bakgrunn i lov om kulturminner, naturmangfoldloven,
vegloven og plan- og bygningsloven, herunder fylkesplanen og
rikspolitiske retningslinjer, gir Nordland fylkeskommune fglgende
innspill til planarbeidet:

Gjeldende Fylkesplan for Nordland 2013-2025, kapittel 8.
Arealpolitikk i Nordland, inneholder klare mal for arealpolitikken i
perioden. Nordland fylkeskommune ber om at det tas hensyn til
disse i planarbeidet og viser spesielt til kap. 8.3 om Naturressurser,
kulturminner og landskap punktene a)-c) og I), kap. 8.5 om
Kystsonen punktene c), e), f) og h), og kap. 8.6 om Klima og
klimatilpasning punktene c), d) og h). Planinitiativ og
oppstartsmatereferat falger oppstartsvarselet. Det er bra ettersom
det gir partene mulighet til & orientere seg og medvirke i
planarbeidet.

Planstatus

Ut fra GIS-innsynsverktgy i Bodg kommune og pé
www.nordlandsatlas.no, legges til grunn at gjeldende overordnete
arealplan for det aktuelle planomradet er kommunedelplan for
Saltstraumen, vedtatt 24.10.2012. Her er planomradet vist med
hensynssone H910_42, dvs. detaljeringssone der reguleringsplan
fortsatt skal gjelde. Videre er det vist en hensynssone for friluftsliv
(H530) gjennom planomrédet, der planomradet er illustrert i
kommunedelplanen som utbyggingsomrade for fritidsbolig.

Det star i oppstartsmgtereferatet at planomradet grenser til
Saltstraumen marine verneomrade, men strengt tatt ligger sjedelen
av planomradet innenfor det marine verneomradet som ble
opprettet 13.6.2013, altsa etter at kommunedelplanen for
Saltstraumen var vedtatt. | referatet star ogsa at kommuneplanens
arealdel far supplerende og utfyllende virkning. Fylkeskommunen
forventer at en i videre planprosess falger opp den nye
kommuneplanens arealdel 2022-2034 som er under utarbeidelse.

Barn og unge
Ut fra hva som framgar av kart i saken, er det bygd kun 3 hytter

innenfor planomrédet siden gjeldende reguleringsplan ble vedtatt
11.12.1998. Planarbeidet legger opp til en dobling av antall
fritidsboliger, samtidig som illustrasjon i planinitiativet viser at det
skal fares kjgreveg inn i omradet.

Det er en relativt stor endring sammenlignet med dagens
plansituasjon, som vil ga pa bekostning blant annet av gjeldende
plans regulerte felles lekeareal. Nordland fylkeskommune viser til
Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i
planleggingen, og ber om at disse hensyntas i planarbeidet.

Landskap og friluftsliv

Planomradet ligger innenfor et landskapsomrade som i
fylkeskommunens prosjekt Landskapskartlegging i Nordland er
vurdert & ha nasjonal verdi. Nordland fylkeskommune ser at
landskapshensyn og landskapsbilde skal vurderes og hensyntas i
planarbeidet, det er vi godt forngyde med.

Vannmiljg

Fylkeskommunen minner om at Vannforskriften § 12 kan komme i
bruk nér det fattes enkeltvedtak om ny aktivitet eller nye inngrep i
en vannforekomst. | reguleringsplansaker er det kommunen som
sektormyndighet ifglge plan- og bygningsloven som er ansvarlig
for en slik vurdering. Veiledning til helhetlig vannforvaltning
finnes i tilknytning til vannregion Nordland og Jan Mayen, pa
www.vannportalen.no/vannregioner/nordland.

Vurderingen bgr foretas tidlig i en planprosess, slik at hensynet til
vannmiljget blir tatt i betraktning ved utarbeiding av planforslaget.
Ellers kan man risikere at lokaliseringen av inngrepet eller

Var kommentar:

Fylkesplan for Nordland er tatt inn i
planbeskrivelsens punkt 4.1, hvor de aktuelle
kapitlene som har relevans for planen er
beskrevet.

Planstatus: Tas til etterretning. Ny
kommuneplan ble vedtatt sommeren 2022 og
ligger til grunn for planarbeidet sammen med
verneplan for saltstrumen marine verneomrade
0g kommunedelplan for Saltstraumen. Planen
hensyntar marint verneomradet gjennom
bestemmelser og er beskrevet i
planbeskrivelsen. Avlgp pumpes opp til
kommunalt avlgpsnett.

Hensyn til friluftsliv er ivaretatt gjennom
planbestemmelser (4.3.1,4.4.1,4.5.1,5.2.1 og
5.3.1), hensynsoner for friluftsliv, sone for
bandlegging for naturomradet og planomrade
for LNFR og naturomrade i sjg og vassdrag.

Barn og unge: Tas til orientering. Avsatt
lekeareal i gjeldende plan har svaert begrensede
kvaliteter. Gjeldende plan legger til rette for
gkt naturlek pa de mer tilgjengelige arealene
nermest sjg.

Landskap og friluftsliv: Temaet er belyst i
planbeskrivelsen, og det er satt inn
bestemmelser som skal sikre tilgang for
friluftsliv og bevaring av landskap. Videre er
det lagt bestemmelser for hvordan plassering
av ny bebyggelse skal tilpasses landskapet.

Vannmiljg: Omradet er del av Skjerstadfjorden
vannomrade. Vi kan ikke finne at det i planen
er seerskilte hensyn utover de som tas gjennom
planen som er ngdvendig. Vannmiljg hensyntas
ved at eksisterende bekker holdes apne i den
grad det er mulig, Overvannshandtering gjeres
med utstrakt bruk av infiltrasjon pa terreng, og
avlgp pakobles offentlig avlgpsnett.

Temaet er ogsa belyst i miljgplan og
planbeskrivelse forgvrig. For overvann
forventes det ikke endrede utslipp som falge av
gjennomfaring av planen. Regnvann vil i stor
grad folge dagens vannveier ned til havet, selv
om ny bebyggelse vil medfare en mindre grad
av infiltrasjon enn uten nye tiltak.

Reindrift: Tas til orientering.

Klima og klimatilpasning: Tiltakets neerhet il
sjg hensyntas i planarbeidet, og skal samtidig
planlegges med hensyn til fremtidens
klimatilpasninger. Fremtidig havnivastigning
vil tas opp som en del av ROS-analysen i
planarbeidet.
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avbgtende lgsninger for & motvirke miljgpévirkning er i strid med
vannforskriften. Merk at vurderingen ma veere gjort senest far
vedtak treffes eller tillatelse gis.

Reindrift

Nordland fylkeskommune er tilfreds med at planlegger er kjent
med reindriftsinteressene i planomradet. Det forventes at disse tas
hensyn til i planarbeidet.

Klima og klimatilpasning

Med forventede klimaendringer vil havnivaet stige, og det
forventes gkt flomfare. Det bar derfor tas hensyn til klimaendringer
i planforslaget, det vises til statlig planretningslinje for klima- og
energiplanlegging og klimatilpasning.
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VEDLEGG

Vedlegg 1: Plankart

Vedlegg 2: Planbestemmelser

Vedlegg 3: Varsel om oppstart m/vedlegg, naboliste og liste over varslede bergrte instanser
Vedlegg 4: Scannet avisannonse

Vedlegg 5: Mottatte innspill til utsendt varsel om planstart, og fornandsuttalelser til prosjektet
Vedlegg 6: Referater Oppstartsmgte

Vedlegg 7: VA- plan og notat overvann

Vedlegg 8: Solanalyse

Vedlegg 9: lllustrasjonsplan og snitt

Vedlegg 10: Grunnundersgkelse

Vedlegg 11: Miljgplan
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