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1 Sammendrag

Planforslaget for Skogly pa Klgkstad er i all hovedsak en oppfelging av eksiterende reguleringsplan og
kommuneplan siden omradet har vaert avsatt til boligbebyggelse i mange ar. Omradet har i dag liten
verdi verken som jordbruksareal, skogsdrift eller andre formal og som naturtype utgjgr det en sveert
liten del av et langstrakt naturomrade mellom Fylkesvei og «Lgpsfjellet» med relativt lik forekomst av
bade flora og fauna. Omradet ligger vestvendt og med en fornuftig form for utbygging vil de fleste
boligene fa fine sol og utsynsforhold. Planprosessen har tatt lengre tid enn forventet. Dette skyldes
bade kravet om geotekniske underspkelser og prosessen med medvirkning fra naboene.

Tiltakshaver bor pa stedet og verdsetter omradets kvaliteter. For & sikre flere av de naturgitte
kvalitetene er det avsatt omrader til «blad/grgnn struktur» giennom planomradet. At det ogsa settes
av plass til lek og felles uteoppholdsareal sentral i planomradet gir forventninger om at boligomradet
kan fa en egen identitet basert pa sosialt samveer og felleskap.

2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Hensikten med planen er 3 tilrettelegge for bygging av 8-12 nye boliger i rekke med ngdvendig
adkomst, parkering, utomhus oppholdsarealer og ngdvendig infrastruktur innenfor omrade regulert
til konsentrert boligbebyggelse (BK) og 1 ny bolig i tillegg til den eksisterende boligen i omrade
regulert til frittliggende bolighebyggelse (BF).

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Sted Klgkstad. Bodg kommune
Adresse/Gnr/bnr midnattsolveien 1376 gnr/bnr 24/12
Gjeldende planstatus Reguleringsplan for Klgkstad (vedtatt i 1981) og KPA

Bodg 2022-2034

Forslagstiller Trond Lillevik, Mats Bjgrbekk og Wiggo Wennberg
Grunneiere Trond Lillevik

Planlegger/ konsulent Arkitekt Even Aursand as v/ Siv ark MNAL Even Aursand
Formalet med ny plan Legge til rette for boligutvikling.

Planomradets areal Ca 9,8 daa.

Aktuelle konflikter Ingen kjente — eventuelt adkomst til omradet

Varsel om innsigelse Nei
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Krav til konsekvensutredning Nei

Oppstartsmote 13.12.2022
Kunngjgring i avis. 25.02.2023
Informasjonsmgte ble avholdt. 30.11.23 (referat foreligger)

2.3 Tidligere vedtak i saken

Omradet ble sist regulert i 1981. Da ble det utarbeidet reguleringsplan med plankart og
bestemmelser og senere en bebyggelsesplan (se illustrasjon). | KPA for Bodg kommune er omradet
regulert til bolig. Ut over det er det ingen kjente vedtak for omradet.

2.4 Utbyggingsavtaler
Det er ikke aktuelt med utbyggingsavtaler i omradet.

2.5 Krav om konsekvensutredning?

Tiltaket er i samsvar med bade overordnet plan og reguleringsplan for omradet og det utlgses derfor
ikke krav om konsekvensutredning. Bodg kommune stgtter vurderingen gjort av planlegger (referat
fra mgte den 13.12.2022)

3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart mm.
Det ble sendt inn planinitiativ (09.11.22) og holdt oppstartsmgte den 13.12.22. Oppstart av
planarbeidet ble kunngjort i avisen 25.02.22.

Det er avholdt ett informasjonsmgte for naboer og bergrte den 30.11.23. i etterkant er det avholdt i
alt 3 mgter mer representant for naboer og naboer. Mgtene ble avholdt: 23.01.24, 06.02.24 og
21.02.24. Det ble laget en oppsummering/notat etter alle mgtene som ogsa ble sendt til de som
deltok. Referat og notater etter mgtene legges ved planen som egne vedlegg.

Det ble avhold eget mgte med kommunen den 04.01.2024 for a vise frem forelgpig planforslag og
drgfte formal mm. | tillegg er det gjennomfgrt flere plankontroller (Bodg kommune) og avholdt flere
telefonmgter med saksbehandler i forbindelse med plankart, planbeskrivelse og bestemmelser.
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4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Overordnede planer

¢ Kommuneplanens arealdel evt. Kommunedelplaner
Kommuneplanens arealdel (2022-2034 vedtatt 16.06.2022), hovedkart (KPA 2022) viser omradet
avsatt til boligbebyggelse.

4.2 Gjeldende reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplan er: Reguleringsplan for Klgkstad (vedtatt i 1981). Plankart reguleringsplan
(28.11.79) og etterfplgende bebyggelsesplan.

4.3 Tilgrensende planer
Det er ingen kjente tilgrensende planer til planomradet.

4.4 Temaplaner
Det er ingen kjente temaplaner i eller ved det omradet som gnskes regulert.

5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

5.1 Beliggenhet.
¢ Beliggenhet
Omradet ligger mellom Klgkstad og Skaug, pa sersiden av FV 834. Adressen er Midnattsolveien 1376.
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¢ Avgrensning og stgrrelse pa planomradet
Kunngjort planomradet er todelt. Ytterste planbegrensning viser gjeldende bebyggelsesplan for
omradet og innerste del viser planomradet for Skogly, Klgkstad.

Planavgrensningen omfatter et areal pa ca. 9,8 daa og bergrer eiendom med gnr.7 bnr. 24/12, og gar
frem til midtlinje veg pa Fylkesvei 834.

[llustrasjon av plankart.

5.2 Stedets karakter.

Planomradet har per i dag en bolig, to uthus/garasjer og et mindre vaningshus som er av eldre dato.
Ogsa bolighuset er gammelt. Rundt og i bakkant av den eksisterende bebyggelsen er det et relativt
flatt omrade som delvis avgrenses av en bekk. Herfra stiger terrenget til sitt hgyeste punkt (innenfor
planomradet) mot sgrvest med smakupert blandingsskog. Fra det hgyeste punktet faller terrenget
noe mot nordgst. Det er to bekkelgp pa tomten. Sgr for planomradet og cirka 75-100 meter fra stiger
terrenget brattere opp mot Resmalsknubben pa ca 200 meter og enda lengre sgr, Skautuva pa 625
meter over havet. Planomradet i seg selv gar fra ca 7,5 meter (rundt bolighuset) og opp til ca 19
meter lengst mot sgr.

e Struktur og estetikk/ byform.

Omradet rundt planomradet har ulike former for bebyggelse. Noe er knyttet til landbruk, noe er
eldre bebyggelse og noe er boliger av nyere dato. Det kan ikke beskrives som ensartet bebyggelse og
det er heller ingen klar estetikk siden bebyggelsen i all hovedsak er utbygd over lengre tid.
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Flyfoto som viser tomten som skal reguleres og bebyggelsen innenfor det naermeste omradet.

5.3 Landskap

* Topografi og landskap.
Se punkt 5.2 over og terrengprofiler/plankart med inntegnede profillinjer under.

Omradet er svaert smakupert. Det gar to bekker over tomten. Det lengst mot vest er mest tydelig. Ut
over det er det noe vatere partier, spesielt i forbindelse med store nedbgrsmengder og sngsmelting.
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Profilkart P1 — P9. Se oversikt over profiler under.
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Plankart som viser terrengprofiler

¢ Solforhold
Det er gode solforhold pa hele planomradet, men fjellet mot sgr og @st begrenser solinnfall noe pa
tidlig var.

Solskyggestudie

20 mars k1 15:00 20. mars kl 12:00

Illustrasjon av sol/skygge analyser for foreslatt bebyggelse.

¢ Lokalklima.
Det er typisk «norsia» klima som betyr relativt sterke fallvinder fra gst og fra fjellet bak, spesielt i

vinterhalvaret. Siden det ikke finnes lett tilgjengelig data for omradet nord for Bodg viser vi vindrose

for Bodg under.
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Vindrose for Boda VI (SN82290) i perioden; 5.2013-5.2023.
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@ Lett bris (3,4-5,4 m/s) @ Laber bris (5,5-7,9 m/s)
@ Frisk bris (8,0-10,7 m/s) Liten kuling (10,8-13,8 m/s)

Stiv kuling (13,9-17,1 m/s) @ sterk kuling (17,2-20,7 m/s)
@ Liten storm (20,8-24,4 m/s) @ Full storm (24,5-28,4 m/s)
@ sterk storm (28,5-32,6 m/s) @ Orkan (>32,6 m/s)

Highcharts.com

o Estetisk og kulturell verdi.
Det er ingen opplagte estetiske eller kulturelle verdier innenfor planomradet. Vaningshuset er av
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eldre dato og har en skala, form og ngkternhet i utrykket som til en viss grad bade har estetiske og
kulturelle verdier. Men de er ikke av en slik art at de kan overfgres direkte til de boligene som tenkes
oppfert. Uthuset har noe bygningsverdig verdi. men er tenkt sanert/flyttet/solgt av grunneier.
Bjgrkealleen fra veien og inn til huset har bade en estetisk og kulturell verdi og @nskes bevart som
gangvei fra hovedhuset nar adkomsten med bil avvikles.

5.4 Kulturminner og kulturmiljg
Det er registrert en Gravhaug pa 24/13 dvs pa andre siden av Midnattsolveien. Det er ogsa registrert
et Arkeologisk minne pa Skaugmyra noe lengre mot sgrvest og pa motsatt side av veien.

Det er Ingen SERFRAK registrerte kulturminner/ bygg i naerheten eller i planomradet.

5.5 Naturverdier
Det er fa registrerte naturtyper av spesiell verdi, kvalitet eller interesse i dag. Under vises kart med
registreringer av naturtyper (Nordlandsatlas).
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Naturvernomrade

Nzermeste omrade er Skjelstad naturreservat og Sjunkhatten nasjonalpark. Ifglge registreringer gjort
i Nordlandsatlas er det Ingen Naturtyper i hht. Handbok 13 (miljgdepartementet) og heller Ingen
naturtyper med verdisetting.

5.6 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader .
Store deler av alle naturomrader rundt bebygde arealer i omradet er kartlagt som friluftsomrader
bade mot fjell og mot sjgen. Men det er ingen spor etter ferdsel av andre enn grunneier innenfor det
omradet som @gnskes regulert. Naermeste statlig sikret friluftsomrade er Buholmen (se illustrasjon
under) mot sjgen rett vest for planomradet. Omradet rundt planomradet har i all hovedsak den
samme naturtype som selve planomradet med blandingsskog og kupert terreng. Det er kort vei fra
planomradet til viktige utfartsomrader som Mjelde, merket sti til Skautuva og Steigtinden mm.
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Illustrasjon som viser Buholmen skravert med blatt.

5.7 Landbruk
Det er gjort registreringer av jordbruksareal med verdiklasser nord og @¢st for planomradet (24/12).
Se kart under.
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5.8 Trafikkforhold

| dag gar det adkomstvei (med alle) fra Midnattsolveien (fv834) rett inn mot eksisterende bolighus i
Midnattsolveien 1376. Adkomsten krysser gang/sykkelveien mellom Klgkstad og Skaug. Fartsgrensen
er pa 60 km/t forbi planomradet. Fylkeskommunen opplyser at byggegrensen i utgangspunktet er 30
meter. Det er kort og trygg gangvei (g/s) til naermeste busstopp. Det opplyses fra Fylkeskommunen at
ATD (arsdggntrafikken) er pa ca 1200 kjgretgy hvorav ca 5% er tungtrafikk. Det er fra myndighetens
side gnskelig a begrense antall avkjgrsler og det lite sannsynlig at det blir gitt tillatelse til flere
avkjgringer enn det som er i dag. Sikten fra dagens avkjgring vurderes som god i begge retninger.
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5.9 Barns interesser

Planlegging innenfor omradet er i all hovedsak vaert rettet mot en tilrettelegging for boliger. For at
omradet skal bygges legges det opp til en utnytting ved bruk av boliger i rekke tre og eventuelt
firemannsboliger. Det stilles krav til utomhus oppholdsareal pa hver tomt og det vil bli avsatt plass til
felles lekeplass og oppholdsareal innenfor omradet. Rundt planomradet og i umiddelbar naerhet er
det bade adkomst til sjgnaere arealer (Buholmen) og skog/fjellterreng. Det anses derfor a vaere godt
tilrettelagt for aktiviteter utomhus. Det er i tillegg kort vei til barneskole og utearealene tilknyttet
skolen. Det gar gang og sykkelvei helt fra planomradet og frem til skolen pa Skaug. Det er ogsa kort
vei til neermeste busstopp. Siden vi enna ikke kjenner til hvem som skal bo innenfor omradet blir
brukermedvirkningen generell og ikke spesifikk. Det legges ikke opp til andre mgteplasser enn de
som er utendgrs siden antallet boliger er sapass lavt.

5.10 Sosial infrastruktur
Skole/oppvekstsenter.

Skaug oppvekstsenter ligger omtrent 750 meter fra planomradet. Oppvekstsenteret har bade
barnehage og skole. | barnehagen er det litt over 30 elever fordelt pa to avdelinger. Pa skolen er det
rundt 100 elever fordelt pa 1-7 klasse (barneskole). Det gar skolebuss til Lgpsmarka skole for de
elevene som gar pa ungdomskolen. Det er utarbeidet en ny barnehage og skolebehovsplan (2022-
2032). | skolearet 2021-22 var det ca 100 elever. En teoretisk max kapasitet gir en ledig kapasitet pa
40 elever. Det anslas i planen at elevtallet vil ga noe ned. Barnehagedekningen er ikke god nok. Ledig
kapasitet pa Skivik barnehage og Skaug oppvekstsenter er satt til null i denne planen. Det er usikkert
om en utvidelse (fysisk) er realistisk/vurdert.

| planen star det at en nedleggelse av skolen pa Skaug bgr utredes. Sannsynligheten for en
nedleggelse vil reduseres na som det blir giennomfgrt flere reguleringsplaner som legger til rette for
nye boliger pa Nordsia.

| skolebehovsplanen for 2018-2021 med perspektiv frem til 2028 star det at Lgpsmarka med tre
klasser pr. trinn har en kapasitet pa ca. 500 elever. Prognosen for skolearet 2025 er 390 elever og for
2028 405 elever. Det skal derfor vaere ledig kapasitet pa ungdomsskoletrinnet.

5.11 Universell tilgjengelighet

| bestemmelsene for kommuneplanens arealdel (KPA) star det: «For boligprosjekter og i
reguleringsplaner for boligbebyggelse med 10 boenheter eller flere, skal minimum 10 % av
boenhetene veere tilgjengelig for personer med funksjonsnedsettelse, jf. byggeteknisk forskrift (TEK). |
prosjekter/omrdder med faerre enn 10 boenheter skal minimum 1 boenhet veere tilgjengelig for
personer med funksjonsnedsettelse». Skisseprosjektet tar hgyde for at det kan etableres
lpfteinnretning i boligene for a tilfredsstille kravet om tilgjengelighet i henhold til bestemmelse 2.3 i
planen (bade inne i boligen og i form av tilgjengelighet/adkomst pa utsiden).

5.12 Teknisk infrastruktur
Det er i dag ingen eksisterende teknisk infrastruktur i omradet der de nye boligene er tenkt plassert.

Det er ingen alternativ energikilde inn pa omradet i dag og ingen fjernvarme. Eksisterende bolig er
tilknyttet vanlig strgmforsyning.
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5.13 Grunnforhold

e Stabilitetsforhold :

I NGU sitt oversiktskart over bergarter er omrader registrert med: Garbenskifer som bergartsenhet
og Amfibolskifer som hovedbergart. Dette gjelder for hele Klgkstadomradet og er ikke basert pa
lokale undersgkelser. Fjellpartiet med Skautuva er registrert med Kalkglimmerskifer som
bergartsenhet og som hovedbergart.

e Evt. Rasfare

Det er gjort spk i NVE sine kartdata. Omradet ligger under marin grense og det kan derfor paregnes
treff av kvikkleire. Se illustrasjon under hentet fra NVE sin registrering som viser mulig marin leire.
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Det finnes ikke et detaljert Issmassekart og dermed heller ikke et mer detaljert aktsomhetskart for
omradet. Men overfladiske registreringer gjort av NVE viser at deler av planomradet ligger innenfor
aktsomhetsomrade for jord og flomskred og sngskred. (kart under viser aktsomhetsomrade for jord
og flomskred. | realiteten anses dette som lite sannsynlig gitt terrengformen mellom planomradet og
«fjellet» og det relativt tette vegetasjonsbeltet gst, sgrgst for planomradet. Det ble gjennomfgrt

registreringer og en pafglgende vurdering som ligger ved som eget vedlegg (Skredfare Skogly datert
16.04.24).
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Innspill fra Bade Nordland Fylkeskommune og Bodg kommune samt registreringer gjort av NVE har
medfgrt behov for geotekniske undersgkelser. Vurderinger av omradestabilitet ble derfor
giennomfgrt av Sunnfjord Geo Center vinter 2023/2024 og rapport med leveransedato 05.01.2024
vedlegges. Konklusjon i rapporten er at planomradet ikke ligger i aktsomhetsomrade for
omradeskred. Vi gjentar her konklusjonen fra rapporten utarbeidet av Sunnfjord Geo Center:

Ut ifra bilder som oppdragsgiver har tilsendt etter befaring, og etter vurdering av de 3 kritiske
skraningene og gjennom tilgjengelig data fra NVE, NADAG og GRANADA, konkluderes det med at
tiltaksomrddet ikke ligger i et aktsomhetsomrdde for omradeskred. | og utenfor tiltaksomradet er det
observert fast fjell i dagen flere steder. Lasmassetykkelse er mindre enn 2 m. Ved padvist berg i dagen,
eller tynt Igsmassedekke (< 2 m), er det ikke fare for at det vil utlgses omrddeskred. (Ref-1).

Tiltaket ligger ikke innenfor et mulig Issneomrdade eller utlgpsomrdde og utredningen av prosedyren
avsluttes iht. steg 6 i Tabell 3.1 (Ref-1). Krav til omrddestabilitet i TEK17 §7-3 er ivaretatt. Da denne
vurderingen av et K4 tiltak avslutter ved steg 6 i prosedyren er det ikke krav til uavhengig
kvalitetssikring av dette notatet.

Rapporten er lagt ved som eget vedlegg.
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5.14 Stgyforhold

Det vises til retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021). Som illustrasjonen
under viser er Fylkesvei forbi planomradet registrert som gul sone som betyr at stgyen kan utgjgre en
faktor i planleggingen. Stgysonekartet er utarbeidet pa et svaert overordnet niva og i dette tilfelle er
bade det lokale trafikkbildet av en noe annen art bade i dag og i fremtiden (bilparken skiftes ut med
mer stillegdende biler). Lokalt vil ny bebyggelse bli plassert i sa god avstand til veien at
steyproblematikken reduseres kraftig. | forbindelse med stgy vil veer og vindretning spille en ekstra
viktig rolle pa Nordsida. Her er det fa «stille» dager og lyden av vind og veer vil ofte overdgve
eventuell trafikkstgy. Dominerende vindretning fra gst vil som oftest redusere stgy fra veien mens
vind fra vest, s@rvest ofte kommer med nedbgr som demper lyden fra veien. Det vil bli tatt inn
bestemmelser om tiltak mot st@y i forbindelse med eventuelle byggesgknader for enkelte felt
innenfor reguleringsplanen.

Det er flere forhold som gjgr at en eventuell stgyplage for nytt boligomrade pa Klgkstad (Skogly) er
lite. Stgynivaet pavirkes av flere faktorer. Trafikkmengde, trafikksammensetning, hastighet, veiens
stigning, refleksjoner, avstand fra stgykilden etc. | det foreslatte boligomradet er trafikkmengden
relativt liten og det er lite stgy om natten annet enn den som gar til og fra Skau siden ferja til
Kjerringgy ikke er aktiv om natten. Siste ferje gar ca 2230 pa kvelden. Fgrste ferje ca 06:30 dvs
fremme pa Klgkstad ca 06:45. Det er lite tungtrafikk generelt og hastighetsbegrensningen forbi
planomradet er 60km/t. Veistrekket er tilnzermet flatt, og det er gode absorberende omgivelser. |
tillegg er avstanden fra «stgykilden» til naermeste nye planlagte bolig ca 57 meter.

Faktorer som lave stgyniva innendgrs, tilgang til stille side, stille uteoppholdsarealer og nabolag med
godt lydmilj@. | henhold til lydkvalitetspoengmetoden (utviklet i forbindelse med planlegging av
boligomrader i Stockholm), finnes det flere faktorer som kan bidra positivt med tanke pa stgy fra
trafikkilder. Disse mulige tiltakene vil bli viderefgrt som informasjon til eventuelle tiltakshavere av
nye boliger innenfor reguleringsplanen. | forbindelse med planens bestemmelser vil det bli vurdert
om det skal knyttes bestemmelser om krav til stgyniva inne i huset og pa utomhusarealene pa de
boligene som ligger naermest veien.
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5.15 Luftforurensing
Det er ingen luftforurensning av betydning i eller naert opp til planomradet.

5.16 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

¢ Risiko

Pa NVE sine registreringer (aktsomhetskart for jord og flomskred) er det gjort noen registreringer i
omradet. NVE sin veileder om «Sikkerhet mot kvikkleireskred» tilsier at tiltakskategori K4 blir
benyttet. Da kreves geoteknisk kompetanse. Omradet ble derfor undersgkt av Sunnfjord Geo Center.
Konklusjonen i deres rapport er det redegjort for under pkt. 5.14

Omradet kan veaere vindutsatt, men det star flere hus fra fgr i omradet. Beredskap i forhold til ulykke
vil veere vaeravhengig, men bade ambulanse (bil) og brannbil vil kunne komme fra Bodg innen ca 25
minutter. Det er ellers ingen eller ingen kjente risikofaktorer i selve planomradet siden vi vurderer
skredfaren som «ikke sannsynlig».
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6 Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk

Ny og planlagt arealbruk er i trad med den som gjelder bade i tidligere reguleringsplan og i gjeldende
kommuneplans arealdel (KPA). Det er lagt til rette for a8 bygge ca 13 nye boliger (i tillegg til den
eksisterende) men en eventuell utbygging vil mest sannsynlig bli giennomfgrt i etapper. | tillegg til at
deler av omradet avsettes til boligformal vil det ogsa avsettes fellesareal til lek, vei, snuhammer,
renovasjon og noe parkering.

6.1.1 Reguleringsformal

| planforslaget er det foreslatt fglgende arealbruk: frittliggende boligbebyggelse, konsentrert
boligbebyggelse, avlgpsanlegg, renovasjonsanlegg, uteoppholdsareal, lekeplass, veg, gang/sykkelveg,
annen veggrunn-teknisk anlegg, annen veggrunn-grgntareal, parkering, bla-grenn struktur, LNF-
omrade (landbruks-, natur og friluftsomrade samt reindrift).

6.2 Gjennomgang av reguleringsformal

Innenfor BF- formalet i planforslaget er det foruten eksisterende bolig, lagt til rette for en ekstra
bolig, totalt 2 stk. Innenfor BK- formalene i planen gnskes det a legge til rette for utbygging med
boliger i rekke. Dette vil veere i form av 3-4 treroms boliger og 7-8 fireroms vertikaldelte boliger i 2
etasjer, totalt 12 stk. Boligene vil kunne tilpasses ulike brukergrupper og ha ulik stgrrelse. Siden
omradet er lokalisert i naer tilknytning til mange ulike rekreasjonsomrader og fordi en gnsker en god
arealmessig utnytting av omradet vil de enkelte boligtomtene vaere relativt sma (ca. 200-500m?2).

6.3 Bebyggelsens plassering, utforming og terrenginngrep.

Ny bebyggelsen vil bli plassert innenfor avsatt byggegrense. Mot nabogrense settes byggegrensen til
4 meter. Mot fylkesveien settes byggegrense til 30 meter fra midtlinje i vei.

Terrenget er kupert. Bdde med tanke pa fremfgring av vei (til boligene) og innkjgring til
garasje/carport etc., vil det stedvis vaere behov for terrenginngrep ut over utskifting av masser i
forbindelse med grunnarbeider. Bebyggelsen plasseres i rekker pa naturlige «plataer» pa en mate
som ivaretar god og apen kommunikasjon/ferdsel innenfor planomradet. Dette gjelder bade
biltrafikk og «myk trafikk».

3D illustrasjon sett fra sgrgst.

Det er tre viktige faktorer som har betydning for omradets endelige kvalitet og miljgmessige
baerekraft. Vegetasjon som kan bevares som miljgfaktor bgr bevares. Tidlig i prosessen og fgr
utbyggingen igangsettes bgr vegetasjon kartlegges og tiltak for beskyttelse giennomfgres. Det er en
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furu innenfor planomradet. Denne bgr om mulig bevares videre. Eksisterende vannveien (bekker)
gjennom planomradet ma ivaretas og sa langt som mulig holdes apne som eksponerte vannveier.

3D illustrasjon sett fra nordgst.

3D illustrasjon sett fra sgrvest 3D illustrasjon sett fra innkjgring til omradet.

Det er ngdvendig a endre pa vannveiene for a fa til en utbygging, men bekkene er viktige som
ressurser innenfor planomradet og bgr ikke legges i rgr annet enn der de krysser vei/adkomst mm.
Fra omradet ma det legges til rette for lett tilgang til naturomradet rundt. Det betyr at planen bgr
tilrettelegge for interne gangveier/stier som apner opp tilgangen til skogsomradet mot gst.

6.3.1 Bebyggelsens hgyde

Ny boligbebyggelsen vil ha maksimal hgyde pa gesims pa ca. 6 meter og mgne ca 7- 7,5 meter (malt
fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen). Det vil legges ulike bestemmelser om
dette i forhold til hvor pa tomten (hvilket felt) som gjelder. Variasjonen er knyttet til stgrrelse pa
bebyggelse (bredde x dybde), terreng og hensynet til nabobebyggelsen.
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lllustrasjon som viser typisk snitt pa planlagt bebyggelse.

6.3.2 Grad av utnytting

Siden det er gnskelig med relativt sma tomter og mer areal avsatt til felles oppholdsareal blir det
foreslatt en relativ hgy prosentvis BYA pa hver tomt (opp mot 45%). Ogsa dette vil variere noe fra felt
til felt. Det legges opp til garasje/carport som en bygget og integrert del av hvert enkelt hus.
Parkering for en bil vil dermed innga i BYA. For krav til parkeringsdekning ut over en bil, vil dette
kravet dekkes gjennom felles p-plasser innenfor omradet.

6.4 Parkering
Se punktet over og illustrasjonsplan som viser parkeringssystemet innenfor omradet.

| kommuneplanens arealdel (KPA) er det i sone C krav til 1,4 p-plass per bolig. Det betyr at i en plan
for 14 boliger vil det vaere krav om totalt 20 p-plasser. | tillegg til de 12 parkeringsplassene som er
fordelt pa hver boligtomt innenfor BK- formalene i planen, er det regulert inn 5 «gjesteplasser» som
dekker behovet i omrade avsatt til konsentrert boligbebyggelse (BK). | omradet regulert til parkering
(gjesteparkering) sentralt i planomradet er det ogsa avsatt og reservert 1 plass til
forflytningshemmede. Pa omrade regulert til frittliggende boligbebyggelse (BF) er det beregnet 2
parkeringsplasser, foruten eksisterende garasje, totalt 3 parkeringsplasser. Her er det ogsa plass til
flere parkeringsplasser dersom det skulle veere behov for dette.

Den ene plassen som er planlagt for to besgksplasser (inklusiv en til HC-parkering) ligger sentralt i
boligomradet, mens den andre felles parkeringsplassen ligger langs adkomstveien. Her er det avsatt i
alt tre p-plasser. | KPA og under §3.3.1 vedrgrende bilparkering star det: «av samlet antall
parkeringsplasser skal minst 5% vaere utformet og reservert for forflytningshemmede». Med krav til i
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alt 20 parkeringsplasser (14x1,4 =19,6) vil kravet til reservert parkeringsplass for
forflytningshemmede veaere 1 reservert parkeringsplass.

6.5 Trafikksystem.

Fra hovedveien (Midnattsoleveien som er fylkesvei) er det avsatt en adkomstvei til boligomradet.
Adkomstveien gar vinkelrett inn pa hovedveien som har en fartsgrense pa 60m/t forbi planomradet.
Det gar ogsa en gang/sykkelvei pa sgrsiden av Midnattsolveien som har lett tilgang fra planomradet.
Internt i planomradet er det tegnet to private/felles veier. Den ene er forbehold den eksisterende
boligen (f_KV2) mens den andre (Samleveien f_KV1) gir adkomst bade til eksisterende bolig og det
gvrige boligomradet. Samleveien er gitt en total bredde pa 5 meter inklusiv skulder og er gitt denne
bredden for a gjgre det enklere a finne en god plassering i terrenget. Veien frem til eksisterende bolig
er gitt en bredde pa 3 meter. Denne legges det ogsa opp til at ma kunne justeres noe etter terreng og
andre behov pa tomten. Det forutsettes a vaere sa lite trafikk og sa god sikt at myke trafikanter kan
bevege seg pa selve adkomstveien som er gitt en god bredde i planen. Det er lagt inn en hensynssone
(frisiktsone) i forbindelse med utkjgring til hovedvei. Siktforholdene pa utkjgringsstedet er gode. Det
er rette strekk og god sikt bade mot nordgst og s@rvest. Inn/utkjgring til eksisterende bolig avvikles
slik at det totale antallet inn/utkjgringer forblir konstant.

6.6 Avfallshandtering.

Det er avsatt eget omrade til avfallshandtering naert opp til Midnattsolveien. Planlegger har
innhentet data vedrgrende behov for avfallsbeholdere og avsatt omrade er dimensjonert i forhold til
dette. (se illustrasjonsplan). Siden alle beboere vil passere omrade avsatt til felles avfallsbeholdere
forutsettes det at beboerne tar med avfall fra sine boliger og ned til avfallsbeholderne etter behov.
Det forutsettes at det bygges skjermingsvegger/stgttevegger rundt beholdere bade av hensyn til
klimapavirkning og det visuelle. Pa tammedag vil enten beholdere bli trillet ned mot Midnattsolveien
eller hentet pa stedet av tsmmebiler. Det er avsatt plass til at tsmmebiler kan snu mellom areal
avsatt til beholdere (RA) og felles parkeringsplasser P2.
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6.7 Universell utforming
Det er i henhold til krav i KPA stilt krav til universell utforming i planens bestemmelser pkt. 2.3. Det
vises ogsa til pkt. 5.11 over.

Skisseprosjektet som er gjennomfgrt viser tre og fireroms leiligheter i to etasjer der soverom og bad
er plassert pa grunnplanet mens kjgkken og stue er plassert i etasjen over. | dette tilfelle vil
planlgsningen slik det er definert i TEK17 ikke medfgre krav om universell utforming men det
forutsettes na at en ved hjelp av Igfteinnretning vil kunne tilfredsstille kravet i bestemmelsene for
minimum 10% av de nye boligene som blir bygd. Tilgjengelighet internt i omradet og til de enkelte
boliger vil sa langt som mulig tilfredsstille kravene i TEK17, §12-2 og (§8-6 krav til trinnfri
inngangsparti).

6.8 Uteoppholdsareal

Det er avsatt rikelig med uteoppholdsareal for hver bolig. | planen er det reservert et omrade til lek
(143m2) sentralt i planomradet. Lekeplassen er bade noe beskyttet mot vind og solrik. | tillegg er det
avsatt felles uteoppholdsareal sgrgst i planomradet. Dette arealet er pa ca 230m2 og ligger i
tilknytning til det ene furutreet som gnskes bevart i planen.

Tomten med st@rst utnytting (det vil si den minste tomten pa ca 209m?2) har i alt ca 95m2
uteoppholdsareal hvorav 60m2 ligger mot sgr/sgrgst.

For de litt eldre er barna og for voksne er det svaert kort vei til utmarka (skog/fjell) og strandomrade.

6.9 Kollektivtilbud.
Mellom Skau/Klgkstad og sentrum og Bodg lufthavn gar det buss 400. Den tar ca. 27 minutter inn til
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sentrum. Det er gang/sykkelvei mellom planomradet og naermete busstopp. Det er ca 7-8 avganger
daglig, men fa avganger pa ettermiddag/kveldstid. Bussavgangene er i all hovedsak beregnet pa
pendling mellom bolig og jobb/skole.

6.10 Kulturminner.
Se pkt. 5.4 over.
6.11 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett.

Gra / svartvann legges i 110 PVC. En trase nedenfor hver husrekke med selvfall mot tomtegrense i
nordgst og ned til slamavskiller 27m3. Der det er mulig legges rgr i vei. Det forutsettes en temming
av slamavskiller hvert &r. Det etableres pumpekum fra slammutskiller og pumpeledning @75 PE
legges pa jorde langs riksvei 834 til kommunalt nett.

Vann tilkobles kommunalt nett kommunalt nett. PE 125 SDR11 legges frem til brannhydrant som
monteres 1,5 — 2 meter fra veiskulder mot Fylkesvei. Videre benyttes PE 63. Det monteres
stengeventil fgr brannhydrant. Plassering av hydranten er drgftet med Salten Brann. Vannledning
legges i adkomstvei og fordeles til hver boenhet (50 og 32mm PE)

Tak nedlgp legges i sort PVC til apne vannveier.

Prinsippskisse som viser foreslatt vann og avlgpssystem ligger ogsa ved planen som eget vedlegg.
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Prinsipper vann og avlgpssystem.
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Bodg kommune stiller vanligvis krav til VAO- plan. | dette tilfelle mener vi det er gode grunner til 3
fravike kravet om en plan for overvann. Dette fordi det for hele omradet vil bli benyttet sveert
absorberende flater som grus og gress/naturlig vegetasjon. Ngdvendig grafting/drenering langs veier
blir opparbeidet etter behov og det er gode «fordrgyningssystemer» i terrenget med flere apne
bekker. Vi har i prinsipplanen for VA vist et system for takvann der takvannet samles og fgres til apne
vannkilder/bekker/ «fordrgyningssystemer», etc.

6.12 Rekkefglgebestemmelser.

Det er knyttet rekkefglgebestemmelser til: --
Mer detaljert vann og avlgpsplaner for omradet.

-- Dokumentasjonskrav som eksempelvis landskapsplan/utomhusplan.

-- Innsending av miljgoppfelgingsplan

-- Opparbeiding av veier, p-plasser, vann og avlgpssystem, lekeareal etc.

-- Eventuelt andre saker som slukkevann, renovasjonsanlegg etc.

7 Konsekvensutredning

Det er ikke krav om konsekvensutredning. Nordland fylkeskommune mener likevel i sitt brev datert
13.04.2023 at en bgr vurdere om tiltaket likevel faller inn under forskrift om konsekvensutredning
siden gjeldende reguleringsplan er utdatert.

Planlegger mener unntaket fra konsekvensutredning er riktig siden omradet i overordnet plan (KPA)
0gsa er medtatt som omrade avsatt til boligutbygging. | tillegg er dette a regne som et relativt lite
omrade med relativt fa boliger (maksimalt 14 stk.) med inngrep som far liten betydning for bla.
naturmangfold. Det er ikke krav om konsekvensutredning. Se ogsa under innspill og merknader til
innspill fra Nordland fylkeskommune.

8 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnede planer

Planforslaget er i trad med overordnet plan siden formalet er i henhold til det som ligger i
arealplanen for Bodg kommune. Omradet er mindre enn det omradet som er avsatt til
boligbebyggelse i KPA men arealformalet stemmer med det som Bodg kommune har foreslatt i
overordnet plan. Planomradet utgj@r en del av en stgrre reguleringsplan og et stgrre omrade avsatt
til bolig i overordnet plan (KPA). Innenfor dette omradet er planen i trad med overordnet plan.

8.2 Landskap

Planforslaget vil ikke medfgre store endringer av det overordnede landskapet, men lokalt vil det
kunne medf@re mindre endringer av terreng rundt veifgring og de enkelte boligene. Veien vil slik den
er foreslatt ogsa fa lokale virkninger pa landskapet, men det har vaert en klar malsetting a redusere
behovet for stgrre terrenginngrep som sprengning og tilkjgring av store masser i arbeidet med
planen. | forbindelse med noen av boligene (spesielt i felt BK4) vil det veere en avveining med tanke
pa oppkjgring til bolig (stigningsforhold) og uttak av masser i bakkant av bebyggelsen. | forbindelse
med bygging av adkomstveien inne i omradet vil det bli lettere og vurdere hvordan bebyggelsen kan
legges med sa fa endringer av terrenget som mulig. Det er et mal a unnga tilkjgring av masser annet
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en til barelag under vei og bebyggelse (sprengstein, grus/pukk mm.). En haper derfor a fa til en god
massebalanse innenfor omradet. Det kan paregnes endringer av landskapet/terrenget spesielt
innenfor omrade BK4 siden det vil vaere en del hgydeforskjell mellom felles adkomstvei og boligene.
Det blir derfor viktig a finne en god balanse mellom stigning pa vei/innkjgrsel inn mot garasje og
hgydeforskjeller i bakkant av boligene.

8.3 Stedets karakter

Stedets karakter vil endre seg fra veien. | dag oppleves planomradet som relativt tett og viltvoksende
skog sett fra veien. Det er noksa homogen og ukultivert blandingsskog bak den eksisterende boligen
og der de nye boenhetene na foreslas lokalisert. Se illustrasjon under. Det er en malsetting a beholde

sa mye vegetasjon som mulig inne i planomradet og i alle kantsonene til omradet.

Eksisterende bolig i forgrunnen og omrade avsatt til ny boligbebyggelse i bakgrunnen.

De delen av planomradet som ligger naermest Midnattsolveien vil i liten grad endre seg i alle fall pa
kort sikt og det er en viktig forutsetning i opparbeidelsen av planomradet at sa mye vegetasjon som
mulig skal beholdes.

8.4 Kulturminner og kulturmiljg, evt. Verneverdi
Se pkt 5.4 over
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8.5 Forholdet til kravene i kap Il i Naturmangfoldloven (Alminnelige bestemmelser om baerekraftig

bruk)

e Naturverdier

| Nordlandsatlaset er det ikke registrert naturtyper (i hht. Handbok 13 miljgdepartementet) med

verdisetting. Omradet inngar i et langstrakt belte vest for Lgpsfjellet (fra Skaug mot Lgpsmarka) med

blandingsskog og delvis vatmark.

¢ Biologisk mangfold.

Det er ikke gjort spesielle registreringer av spesielle arter og arter med spesiell betydning for det

biologiske mangfoldet innenfor selve planomradet. Se pkt 5.5 over. En gjennomgang av registreringer

gjort i artsbanken viser:

nord for planomradet

art Latinsk navn Funndato/sted niva
Storspove Numenius arquata | 17.04.2012 Sterkt truet
150 meter nordgst for
planomradet.
Vipe anellus vanellus 17.06.1972 Kritisk truet
200 meter nordgst for
planomradet
Arfugl Somateria 09.07.2017 sarbar
mollissima 200 meter sgrvest for
planomradet
Gulspurv Emberiza 23.04.2023 sarbar
citrinella Linnaeus, | 200 meter sgrvest for
planomradet
Sibirbjgrnkjeks,Karplanter | Heracleum 19.07.2009 Livskraftig
sphondylium Rett nord for
subsp. sibiricum planomradet
Ormrrot Bistorta officinalis 11.07.2011 100 meter Lav risiko

¢ Verdifull vegetasjon

Det er ikke gjort registreringer av verdifull vegetasjon med spesiell betydning for det biologiske

mangfoldet innenfor planomradet (egne befaringer med registrering).

¢ Viltinteresser

Det er ikke gjort registreringer av viltinteresser med spesiell betydning for det biologiske mangfoldet

eller generelt innenfor planomradet. Mulige arter som oter, rev, hare, hare etc kan komme innenfor

planomradet i perioder. Elgbestanden er stor og har trekkrute mot gst og nordover, men den eri

hele omradet.

* Pkologiske funksjoner osv

Det vises bla til lov om forvaltning av naturmangfold kap 2 §10 om samlet belastning av gkosystem.
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Planomradet inngar i et stgrre gkologisk system der det arealmessige beskjedne planomradet utgjgr
en svaert liten del. Planomradet vil ikke legge begrensninger pa ulike arters bevegelsesmgnster/
trekkruter og utgjer slik vi vurderer det en sveert liten belastning pa et samlet gkosystem som i liten
grad kultiveres i dag. Det legges opp til vedlikehold/styrking av den blagrgnne strukturen i
planomradet samtidig som en gnsker a beholde stedbunden vegetasjon bade i omradets kantsone og
i selve omradet.

8.6 Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk

Rekreasjonsinteressene vil slik vi ser det ikke reduseres i seerlig grad for allmenheten. Det er ikke
gjort noen registreringer eller registrert noen spor etter friluftsaktiviteter andre enn de som
tiltakshaver har etterlatt seg innenfor planomradet.

8.7 Trafikkforhold

» Vegforhold. Det planlegges ny adkomst til omradet samtidig som den eksisterende adkomsten til
boligen innenfor planomradet fases ut.

¢ Vegforhold. Adkomsten til omradet endres. Den flyttes na ca 40 meter mot sgrvest, men sikten vil
vaere omtrent som i dag. Her er god sikt bade mot nordgst og s@rvest og farten forbi inn/utkjgring er
begrenset til 60km/t. Sikt mot gang og sykkelvei vil ogsa vaere god og omtrent som i dag. | omradet
anlegges det en adkomstvei til de nye boligene (f_KV1) og en ny veg fra denne adkomstveien og til
eksisterende bolig (f_KV2). Eksisterende adkomstvei til eksisterende bolig fases ut/stenges.
Internveiene vil ha en god bredde med god drenering (skulder/grgft), gode og solide baerelag og
veere gruslagt som toppdekke. | enden av internveien avsettes det plass til en snuhammer for a sikre
best mulig funksjonalitet. Det er ogsa planlagt (se illustrasjonsplan) 2 steder for «sngdeponi». Siden
antallet boliger er sapass lite legges det opp til at myke trafikanter benytter adkomstveien (f_KV1)
frem til gang og sykkelvei langs Midnattsolveien. Det er i tillegg til parkering pa hver tomt, avsatt i alt
5 besgksplasser pa to steder innenfor planomradet.

* Trafikkgkning/reduksjon
Det vil bli en moderat trafikkgkning pa Midnattsolveien (fra maksimalt 14 boliger) og gkningen pa
den lokale adkomstveien vil gke tilsvarende endringen av boenheter ( fra 1 — 14 boliger).

8.8 Barns interesser

Kunngjgring om oppstart av reguleringsplanarbeidet ble gjort til flere etater i kommunen. Vi
forutsetter at meldingen ogsa ble sendt internt til barn og unges representant i kommunen. Det er
ikke mottatt/innkommet noen innspill eller merknader fra kommunen vedrgrende barn og unges
interesser i planleggingen..

Vi mener likevel barns interesser er godt ivaretatt i planarbeidet og gjennom utformingen av planen.
Det er relativt kort og trafikksikker vei (gang og sykkelvei) til skole og barnehage (samt busstopp til
skolebuss til ungdomsskole/videregaende skole). Internt i omradet er det avsatt felles
uteoppholdsareal bade til lek og mer generelt sosialt samvaer. Ut over dette er det i naeromradene
mange muligheter for aktivt friluftsliv av ulik karakter.
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8.9 Sosial infrastruktur

Pa Skaug oppvekstsenter er det i skolebehovsplanen (2018-2021 med perspektiv fram til 2028) vist at
det er en klasse pr. trinn og 7 klasserom med plass til 20-25 elever pr. klasse. | alt er det plass til 165
elever. Prognosen for Skaug oppvekstsenter viser at det vil vaere i alt 99 elever i 2025 og 100 elever i
2028. Med andre ord vil det vaere god kapasitet med tanke pa 12 nye boliger.

For ungdomsskoletrinnet er det Lgpsmarka skole som er den naermeste. Her er kapasiteten pr. i dag
500 elever. Prognosen for henholdsvis 2025 og 2028 er 390 og 405 elever. Ogsa her vil det veere god
kapasitet for bygging av 13 nye boenheter.

» Skolekapasitet/ barnehagekapasitet..
Se pkt. 5.10

8.10 Universell tilgjengelighet
Se punkt 5.11.0g punkt 6.7 over.

8.11 Energibehov - energiforbruk

Utbyggingen som det tilrettelegges for i planen vil utlgse behov for bedre kapasitet pa det
eksisterende strgmnettet. Arva as har veert kontaktet en rekke ganger uten at de besvarte
forespgrselen om kapasitet med tanke pa en utbygging av 13 nye boliger. Da de til slutt responderte
varslet de at «det ma byttes inn en stgrre nettstasjon og det ma legges en egen matekabel».

8.12 ROS
Se eget skjema for registreringer.
Det er utarbeidet en forenklet ros-analyse som legges ved plandokumentene.

¢ Rasfare
Det er slik vi vurderer det ingen rasfare i forbindelse med bygging av nye boliger.

¢ Flomfare
Det er ingen flomfare i forbindelse med bygging av nye boliger.

¢ Vind

Vinden er en viktig faktor i all bebyggelse i var landsdel. Pa «Norsia» i Bodg er det spesielt sterke
fallvinder fra fjellet (gstavind) mens sgrvesten ikke tar sa hardt inne mot fjellet. Det legges ikke inn
saerskilte tiltak i forhold til vind i planen. Det forutsettes at dette vektlegges i byggesaken. Siden det
har statt i dette omradet i lang tid mener vi det skal veere mulig a bygge pa en sikker mate. Men en
skal unnga store «takutstikk» og vaere papasselig med innfesting av tak, taktekking og vaere
papasselig med detaljeringen i forbindelse med utbyggingen av de enkelte boligene. Vi mener
omradet er forsvarlig a bygge ut. Bebyggelsen er ogsa foreslatt orientert med hjgrne mot
dominerende vindretning. Dette anses a veere en god orientering med tanke pa den dominerende
vind fra gst..

o Stpy
Se pkt. 5.14.

Side 31 av 37



* Beredskap og ulykkesrisiko

Omradet ligger ca 25 minutter fra legevakt/sykehus og brannstasjon ved en utrykning. Dette anses a
veere tilfredsstillende med tanke pa beredskap. Ulykkesrisikoen er slik vi ser det liten eller normal. Se
ogsa pkt. 5.16.

8.13 Jordressurser/landbruk
Omradet er avsatt til boligformal i overordnet plan og er lite egnet som jordbruksareal. Det vises
ellers til registreringer gjort i Nordatlas, pkt. 5.7.

8.14 Pkonomiske konsekvenser for kommunen
En videre utvikling av omradet vil ikke fa gkonomiske konsekvenser for kommunen. Utbyggingen av

8.15 Konsekvenser for naeringsinteresser

En videre utvikling av omradet vil ikke fa store konsekvenser av betydning for nzeringslivet annet enn
at det pa kort sikt ligger positive naeringsinteresser i byggefasen. Pa lengre sikt vil flere boliger pa
Klgkstad/Skau kunne gi muligheter/medfgre behov for etablering av en matbutikk og samtidig sikre
at barneskolen viderefgres som et tilbud for beboeren og dermed bidrar til 8 opprettholde
arbeidsplasser.

8.16 Interessemotsetninger

Det er fremkommet interessemotsetninger internt pa omradet og i forhold til naboer i forbindelse
med planprosessen. Innspill/interessemotsetninger beror mest sannsynlig pa en misforstaelse eller
feilinformasjon. Dessverre var det fa av naboene som kom pa informasjonsmgte som ble avhold den
30.11.23. Informasjonen mot naboene ble derfor etter informasjonsmgte primaert gitt via en som
naboene valgte & ha som sin representant. Slik det virker har misforstaelsen /feilinformasjonen
bestatt i at naboene har trodd at den felles veien som ble vist frem i informasjonsmgte og etterpa
skulle begrense deres bruk av den felles veien. Det som har vaert sagt fra planlegger hele tiden er at
veien ville kunne benyttes slik den benyttes i dag av alle de som har rettigheter til den felles
skogsveien i dag. (her er det viktig a se at det ikke er en opparbeidet skogsvei, men et areal avsatt til
en slik veil). Videre ble det fremhevet at det pa det tidspunktet at den felles veien skulle benyttes til
kommersielle formal (dvs en videre utbygging av nye boenheter) sa skulle kostnadene ved
opparbeiding av veien fordeles og drift og vedlikehold innga i en avtale om bruk av veien. Det skulle i
den forbindelse dannes et veilag. Dette anser vi @ veere helt normal prosedyre.

Naboene med rettigheter til denne veien valgte i eget brev til kommunen med kopi til tiltakshaver og
planlegger a fatte et vedtak om at tiltakshaver ikke fikk lov til & benytte denne felles veien som
adkomst til boligomradet foreslatt i ny plan.

Ut over dette har det ikke innkommet kommentarer eller merknader til planarbeidet fra naboene
verken skriftlig eller muntlig.
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8.17 Avveining av virkninger

Virkningene for naboer og bergrte er relativt sma siden utviklingen av tomten til boligomrade med
maksimalt 14 boliger (13 nye) er tilbaketrukket fra veien og ligger langt unna naermeste nabo/bolig. |
forhold til trafikksikkerhet vil endringen av avkjgringen gi minimale konsekvenser. Offentlige
myndigheter har kommentert virkningen pa natur og naturmangfold. Vi mener at det pa dette
omradet er fa eller ingen sveert sarbare arter som gjgr at en relativt beskjeden boligutbygging bgr
vurderes som negativ. Vi kjenner til at det foreligger et stort «naturtap» i Norge hvert ar og at dette
er en negativ, kontinuerlig prosess. Men det er flere grunner til at en bedre tilgang pa boliger utenfor
sentrum kan vurderes som positiv. For omradet Klgkstad/Skaug er det positivt a legge til rette for
flere nye boliger bade for a styrke den generelle bosettingen og underbygge behovet for fortsatt
skoledrift og andre funksjoner som bedre bussforbindelse, matvarebutikk etc. Det aktuelle omradet
inngar dessuten i en reguleringsplan fra 1981 (boliger) som er stadfestet i overordnede planer de
siste ti-arene. Vi forutsetter at kommunen har gjort kontinuerlige vurderinger av om omradet egner
seg til formalet samtidig som det ikke virker negativt inn i forhold til naturtap og tap av viktige
naturtyper. Vi mener det er lagt til rette for en arealeffektiv utnytting bade med tanke pa samlet
areal og for de enkelte boligene. Bebyggelsen er tilpasset stedet bade klimatisk og i forhold til
sterrelse, pkonomi og planlgsninger. Samspillet mellom natur og bebyggelse er ivaretatt ikke minst
gjennom en bevisst sikring av apne bekker som viktige miljgelementer og som en del av tre-trinns
strategien for ivaretakelse av overvann og klimaendringer.

9 Innkomne merknader og innspill

9.1 Innkomne innspill og planleggers vurdering av merknader og innspill

Innspill og merknader (planleggers merknader i kursiv) til kunngjgring av oppstart for
detaljreguleringsplan for Skogly pa Klgkstad.

Innspill og kommentarer til innspill.
Nordland Fylkeskommune.

NFK viser til gjeldende fylkesplan for Nordland 2013-2025 med mal for arealpolitikken i Nordland.

Det bes spesielt om a ta hensyn til kapittel 8.2 By- og tettstedsutvikling, kap. 8.3 Naturressurser,
kulturminner og landskap og kap. 8.6 Klima og klimatilpasning. NFK mener at en ma vurdere
konsekvensutredning siden planen er sa gammel og utdatert at det til tross for at formalet bolig er
forankret i overordnet plan.

Kommentar til gnsket om konsekvensutredning:
Kommentaren er hentet fra en veileder utarbeidet av kommunal og moderniseringsdepartementet i
2020. Vi forutsetter at den fortsatt gjelder.

Nr. 25: Nye bolig- og fritidsboligomrdder

«Nye bolig- og fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med overordnet plan.» Bestemmelsen
presiserer ikke hva, eller hvor stort, et «omrdde» er, og det er stilt spgrsmal ved hvor grensen gar for
ndr KU-kravet inntreffer i ulike tilfeller.
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Med bakgrunn i tidligere bestemmelser, hva som ble sagt ved lovendringene i 2017 (Prop. 110 L
(2016-2017)), og sagt i hgringsnotatet ved revisjonen av forskriften i 2017, legges det til grunn at i
bestemmelsen er det ment nye omrdder for bolig- og fritidsboliger av en viss stgrrelse.
Departementet legger derfor til grunn at bestemmelsen i vedlegg | nr. 25 omfatter omrdder pG 15
dekar eller mer, det vil si samme stgrrelseskriteriet som i 2014-forskriften (§ 2 bokstav b).
Bestemmelsen gjelder bade ved omrdderegulering og detaljreqgulering av slike omrdder. Det
understrekes at bestemmelsen kun gjelder reqgulering som ikke er i samsvar med overordnet plan.

Slik som bestemmelsen er formulert kommer den ogsa til anvendelse ved endring av arealformdlet fra
utbyggingsformdl til bolig eller fritidsbolig, dersom planen legger til rette for en mer omfattende
utbygging. Det forutsettes i slike tilfeller at planen er i strid med overordnet plan pd vesentlige
punker. Med omregulering fra utbyggingsformal, menes omrdder som i kommuneplanens arealdel er
avsatt til bebyggelse og anlegg etter pbl. 11-7 nr. 1, men som ikke har blitt gitt underformal
boligbebyggelse eller fritidsbebyggelse.

Ved utvidelse av eksisterende bolig- og fritidsboligomrdder, ma utvidelsen i seq selv vaere pG 15 dekar
eller mer, og omfatte et omrade som tidligere ikke er avsatt til utbyggingsformal for at regulering
kommer inn under bestemmelsen.

Etablering eller requlering av boligomrader mindre enn 15 dekar, og som er en del av
sentrumsutvikling i byer og tettsteder, vil kunne omfattes av vedlegg Il nr. 10 bokstav d.

Nar det omradet som tenkes regulert til boligformal bade er forankret i overordnet plan og samtidig
har et areal pa under 15 daa (regulert tomt) tar vi ikke hensyn til merknaden om gnsket
konsekvensutredning fra NFK.

NFK ber videre om at fglgende hensyn ivaretas i planarbeidet:

1. Nordland fylkeskommune er ikke enig i at omradet ikke ligger utsatt til med tanke pa skred, ras
eller flom jf. bokstav I, i planinitiativet.

2. Aktsomhetsomrader tilknyttet jord- og skred, samt flomskredsomrader ma utredes. Ny vurdering
av tiltaket i forhold til forskrift om konsekvensutredning anbefales, dette med hensyn til nye beboere
og deres sikkerhet og forsikringer

3. Det er positivt at kommunen na oppdaterer planverket for a erstatte en bebyggelsesplan og deler
av en reguleringsplan fra 1980-tallet. Samtidig ber fylkeskommunen kommunen om a vurdere a
revidere hele reguleringsplanen for Klgkstad fra 1981. Siden reguleringsplanen er vedtatt fgr
gjeldende plan- og bygningslov (2008).

Vedrgrende pkt 1 og to har vi felgende kommentarer. Vi har gétt giennom Nordlandsatlas og
aktsomhetskart fra NVE. Ingen av kartene viser ut fra det vi kan se stor fare for jord og flomskred,
men det er registrert som utsatt inne pa gnr/bnr 24/12. (se eget vedlegg) | Nordlandsatlas er det vist
mulig sng og steinskredfare syd for 24/12 mens det pd aktsomhetskartet til NVE fremgdr at det kan
veere noe sngskredfare inne pd 24/12.

Selv om vi forstdr at det er endringer i klima og dermed den potensielle faren for denne type skred
tror vi ikke at NVE har gjort konkrete vurderinger for dette omrddet. Basert pa 30 drs erfaring fra
omrddet nord for Bodg har vi ennd ikke sett en lagring av snégmasser som kan gi denne type skred. |
tillegg mener vi at terrengets helning og beskaffenhet reduserer farenrisikoen betraktelig. Det er
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sveert smakupert terreng med tett blandingsskog. Fra planomrddet om mot der fjellet mot vest stiger
er det en avstand pd 65-90 meter med en helning pd rundt 6,7-7%. hvorav noe av dette er relativt
flatt. Vi mener derfor denne risikoen er overdrevet og gnsker G invitere NKF til en befaring pd stedet.

NFK er videre opptatt av generelle faresoner pga. klimaendringer inne pd omradet og ber spesielt om
at vurderinger knyttet til blg-grgnn infrastruktur Igses inne pa planomradet. De ber ogsa om at man i
planleggingen av omradet vurderer energilgsninger og energibruk.

| forhold til Fylkesveien (fv. 834) som Nordland fylkeskommune forvalter og eier er det enkelte
forhold som ma ivaretas i planleggingen. NFK gnsker ikke flere avkjgringer til fylkesveien. De varsler
om at byggegrense fra midtlinje vei er 30 meter og at en med tanke pa bade dagens og fremtidig
utbygging finner felles avkjgringslgsninger. De har ogsa planfaglige innspill som vi forholder oss til i
det videre planarbeidet.

Det forutsettes at en har kontakt med NFK om det trafikksikkerhetsmessige i Igpet av planprosessen.
Det har veert en forutsetning at en ikke far flere avkjgringer enn i dag. Dette ble tatt opp pad
oppstartsmgtet med kommunen og en ser for seg at ny adkomstveg legges til «en stripe» med
kommunal eiendom som er holdt av til adkomst vest for planomrddet.

Bla-gr@nn infrastruktur vil blir draftet underveis i planprosessen, men vil vaere litt avhengig av
st@rrelsen (antall boliger), type boliger og omradets beskaffenhet etter gijennomfart utbygging.

Statens vegvesen

Statens vegvesen har mange av de samme innspillene knyttet til fylkesveien som NFK har. | tillegg tar
de opp betydningen av trafikksikre I@sninger internt i planomradet og da spesielt knyttet til
renovasjon, varelevering, drift og vedlikehold.

| forbindelse med planarbeidet ma Iris kontaktes for a klargjgre hvilken Igsning de vil gnske seg med
tanke pa renovasjon. Internt vil det som utformes av adkomstveier veere privat vei men hensynet til
sikkerhet vil uansett veere viktig i utformingen av planen.

NVE

Tar ogsa opp den mulige skredfaren som NFK tok opp i sine innspill. Dette gjelder spesielt
aktsomhetsomrade for jord- og flomskred og sn@gskred som skal vaere avklart pa siste planniva
(reguleringsplan). De skriver ogsa at skogen pa oversiden av planomradet vil ha en positiv effekt i
forhold til fare for sngskred, men at skredfaren likevel ma utredes naermere i planarbeidet.

De skriver ogsa at planomradet ligger under marin grense og at det derfor vil kunne patreffes
kvikkleire. Ogsa denne mulige faren bgr vurderes i forbindelse med planarbeidet.

Det vises til kommentarer knyttet til innspill fra NFK. Det virker som om det vil veere et krav til
geotekniske undersgkelser av byggeomradet og adkomstomrddet for ny vei og da er det naturlig at
ogsd muligheten for kvikkleire og kvikkleireforekomsten avdekkes..
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Statsforvalteren (SF)

Naturmangfold

SF varsler at det er flere fuglearter av nasjonal forvaltningsinteresse i naerheten av planomradet og at
dette bgr gis oppmerksomhet i planprosessen. De foreslar at det tas inn bestemmelser som unngar
arbeider i hekketiden (15 april til 15 august).

De antyder ogsa behov for en egen stgyvurdering siden de mener trafikkmengden vil gke i fremtiden.

SF tar opp hensynet til «bekkedrag» innenfor omradet og at en i stgrst mulig grad bgr unnga lukking
av bekker. Som andre tar ogsa SF opp hensynet til barn og unge i planleggingen.

SF tar ogsa opp klimatilpasning i sitt innspill. De viser til egen veileder og til SF egen hjemmeside i
forhold til samfunnssikkerhet og beredskap/klimatilpasning.

Ifslge naturbase kart og truede arter samt et sgk pd Artsdatabanken og radlistede arter (22.05.23) er
det ikke funnet noen truede arter innenfor planomradet. 150-200 meter unna er det gjort
observasjoner av Storspove og Vipe (1972). Men hekkeomrddet er relativt langt unna og det virker
noksd strengt @ ivareta dette i forbindelse med en utbygging siden hekketiden sammenfaller delvis
med det som er den mest gunstige perioden for bygging i vart klima.

Det er ogsd gjort funn av ulike karplanter naert opp til omrddet, men disse er ikke karakterisert som
truede. Gulvspurv er sdrbar, men ikke truet. Den er observert 150-200 meter sgrvest for omrddet.

Det er ikke mye trafikk forbi omradet. Heller ikke tungtransport. En stgyvurdering ma vurderes, men
vil etter var mening vaere avhengig av hvor neert veien bebyggelsen foreslds. Samtidig som om SF
regner med gkt trafikkmengde de neste drene vil ogsa st@gyen fra trafikken bli kraftig redusert siden
salget og bruken av stayrike kjgretay synker dar for d@r. Tradisjonelle bensin/diseldrevene kjgretay vil
sakte, men sikkert fases ut. Det vurderes som naturlig G ta hensyn til at hele bilparken vi har vil vere
sterkt endret om noen fd dr.

Det er ikke aktuelt G lukke aktive bekker i omrddet, men det kan veaere aktuelt G endre noen pd
faringsveien for de bekkene som er der slik at en fdar en best mulig utnytting av omradet.

Klimatilpasningen vil bade inngad i planarbeidet og i de I@sninger som fgler av requleringsplanen i
forbindelse med byggeprosjektet. Kommunen har varslet at de egentlig ser for seg eneboliger i
omraddet. Her mener vi det er langt mer baerekraftig og lettere G prosjektere gode Igsninger med bruk
av rekkehus. Klimatilpasningen gdr slik vi vurderer det pa bade i form av tiltak som er mer
baerekraftige og samtidig tiltak som sikrer bebyggelsen best mulig mot resultatet av klimaendringene.
Dette handler i sa fall bade om materialbruk, detaljering, valg av fundamentering, grunnarbeider etc.

Innspill fra Naboer

Naboer og bergrte ble varslet om oppstart av reguleringsplanen i henhold til naboliste mottatt fra
Bodg kommunen. Det kom ingen innspill fra naboene i forbindelse med varslingen om oppstart. Det
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kom kun 2-3 naboer pa informasjonsmgtet som ble avholdt 30.11.23. (referat legges ved
plandokumentene). | etterkant av mgtet ble det avholdt mgter med representant for naboene som
slik vi ser det feilinformerte naboene om konsekvensene av planen. Dette kom frem i eget mgte med
to av naboene som ble avholdt den 06.02.24. Her ble det varslet at det ville komme en samlet
tilbakemelding til planen fra en av de tre naboene som deltok pa mgtet. Denne kom som et samlet
vedtak (brev datert 03.02.24) etter mgte med naboenes representant. Naboene hadde av sin
representant fatt forstaelsen av at de ville miste vegrett til den felles skogsveien som ligger vest for
planomradet. De utformet derfor et brev til kommunen med kopi til planlegger (brev av 03.02.24. der
de i vedtaksform nekter tiltakshaver rett til 8 benytte felles skogsvei selv om tanken med denne var a
tilby naboene veien som adkomst hvis de gnsker a utvikle resten av planomradet (avsatt i KPA og eks
reguleringsplan). | etterkant av dette vedtaket/brevet som ble sendt til kommunen med kopi til
planlegger ble det avhold et eget mgte (21.02.24) med to av naboene for 3 forklare at den felles
veien ville vaere til alles bruk og benyttelse. Pa dette mgtet kom det frem at representanten for
naboene hadde feilinformert naboene. Etter a ha invitert naboene til 3 endre pa dette vedtaket ble
det pa grunn av manglende respons besluttet & trekke adkomstveien inn pa eiendommen til
tiltakshaver.

Avgrensningen til planomradet er derfor trukket inn i samsvar med denne beslutningen og den felles
skogsveien inngar na ikke i planen.

Etter dette har det ikke veert skriftlig kontakt mellom naboene og tiltakshaver. Det foreligger
oppsummeringer/notater fra alle mgtene som ble sendt til de som deltok pa mgtene.

10 Avsluttende kommentar

Endring av reguleringsplanen innebaerer neppe store kontroverser rent planfaglig og planen
medfgrer som nevnt over (pkt. 8.17) relativt fa ulemper for naboene.

11 Vedlegg

ROS analyse 14.11.23

Illustrasjonsplan 17.04.24

Enkel beskrivelse av VA anlegg og Prinsippskisse VA Rgrmek as 11.04.24
Geoteknisk rapport/ Vurdering av omradestabilitet i Klgkstad i Bodg, Bodg kommune
utarbeidet av Sunnfjord Geo Center.05.01.2024

Skredfare Skogly. Vurdering av Arkitekt Even Aursand as 17.04.24.

Skisser til 3 og 4-roms smahus/boliger. Arkitekt Even Aursand as (9 skisser) 25.09.23
1 referat fra informasjonsmgter med naboer.

3 notater/oppsummeringer etter mgter med naboer.

Miljgprogram for Skogly/ Klgkstad. 22.05.24

3D skisser/animasjoner utarbeidet av Casa as 03.11.23

Sol/skyggestudie utarbeidet av Casa as
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